PAGE  
2

Załącznik Nr 2

do uchwały Nr XXX/703/2010

z dnia 16 września 2010 r.

Rozstrzygnięcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulicy Pułkownika Stanisława Dąbka i ulicy Ogólnej w Elblągu na etapie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu.

W trakcie wyłożenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulicy Płk. Dąbka i ulicy Ogólnej w Elblągu do publicznego wglądu w okresie od dnia 17 sierpnia do dnia 14 września 2009 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzień 28 września 2009 roku zgodnie procedurą określoną w art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z późn. zm.) nie wpłynęło żadne pismo z uwagą do projektu planu. 


W trakcie ponownego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu w okresie od 19 lutego do 19 marca 2010 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogłoszeniu na dzień 02 kwietnia 2010 roku do projektu planu wniesiono 2 pisma z uwagami. W wyniku rozpatrzenia, część uwag nie została uwzględniona przez Prezydenta Miasta.
Zgłoszone uwagi, nieuwzględnione przez Prezydenta Miasta Elbląg:

1. Wnoszący: potencjalny Inwestor

Treść uwagi:

wykreślić zakaz lokalizowania wolnostojących kubaturowych obiektów infrastruktury technicznej z treści planu,
2. Wnoszący: potencjalny Inwestor

Treść uwagi:
1) w § 4, 7, 8, 9 dopisać możliwość zabudowy handlowo - usługowej z towarzyszącą infrastrukturą sportową (boisko wielofunkcyjne) o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m², z wyłączeniem asortymentu ogólnospożywczego,
2) w § 8 ust. 1 pkt 1d) wpisać dozwolone parkingi naziemne, wykreślić pkt 1e) i 2),

3) § 9 ust. 1 pkt 3a zmienić: udział powierzchni zabudowy w całkowitej powierzchni terenu 80% (z uwzględnieniem parkingów),
4) w § 10 wykreślić pkt 1d), 3a), 4a).

W trakcie kolejnego wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu w okresie od 02 do 30 sierpnia 2010 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogłoszeniu na dzień 13 września 2010 roku do projektu planu nie wpłynęło żadne pismo z uwagą do projektu planu.
Rada Miejska w Elblągu po przeanalizowaniu powyższych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulicy Pułkownika Stanisława Dąbka i ulicy Ogólnej w Elblągu rozstrzyga, iż nie uwzględnia się ich w planie.










Przewodniczący









   Rady Miejskiej w Elblągu










 Janusz Nowak


UZASADNIENIE rozstrzygnięć zawartych z Załączniku Nr 2

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Elblągu w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyżowania ulicy 

Pułkownika Stanisława Dąbka i ulicy Ogólnej w Elblągu uzasadnia się następująco:

Ad 1. 

1) Zasada realizacji urządzeń infrastruktury technicznej wyłącznie jako wbudowane w kubaturę obiektów o funkcji podstawowej, stosowana jest w Elblągu na wszystkich terenach gdzie przewiduje się uzyskanie wysokiej intensywności zabudowy. W przypadku omawianego projektu planu zabudowę stanowią wielokondygnacyjne pierzeje zabudowy mieszkalno – usługowej z dwiema kulminacjami o wysokości większej niż 11 kondygnacji. Dolne kondygnacje zabudowy oraz podziemia pod całą powierzchnią terenu zajmować będą lokale usługowe i parkingi. Szczupłość terenu stanowiącego przestrzeń publiczną ogólnodostępną oraz przestrzeń społeczną przeznaczoną dla mieszkańców narzuca konieczność bardzo oszczędnego dysponowania terenem. Natomiast proponowana przez wnioskodawcę lokalizacja trafostacji jako obiektów wolnostojących wymaga zachowania normatywnych odległości od pozostałej zabudowy oraz wydzielenia odrębnych działek z dojazdem, co zaprzecza zasadzie intensywnego i funkcjonalnego wykorzystania terenu. W przypadku trafostacji wbudowanej, własność dyspozytora sieci energetycznej ogranicza się do wyodrębnionego lokalu w parterze zabudowy bądź w kondygnacji podziemnej wraz z ułamkową częścią terenu proporcjonalną do powierzchni lokalu. 

Ad 2.
Przyjęta przez miejskich planistów i władze miasta wizja stworzenia zespołu intensywnej zabudowy wraz z punktowcami o wysokości 14 – 22 kondygnacji – stanowiącego łącznik miasta z nową dzielnicą Modrzewiną uniemożliwia przyjęcie uwag, które są sprzeczne z podstawowymi założeniami projektu planu. Zgodnie z projektem planu możliwa będzie realizacja usług, w tym handlu w dolnych kondygnacjach /ewentualnie w ramach poszerzonych traktów/ ciągów zabudowy pierzejowej.

Lokalizacja intensywnej zabudowy mieszkaniowej wymaga organizacji wnętrz kwartałów zabudowy w formie urządzonej przestrzeni społecznej z dużym udziałem zieleni. To z kolei eliminuje możliwość realizacji funkcji terenochłonnych, a jednocześnie uciążliwych dla przyszłych mieszkańców. Należą do nich wnioskowane przez Pana Skoczylasa wielofunkcyjne boisko, a także centrum handlowe o powierzchni 2000 m2.


Powierzchnię handlową na terenie objętym planem należy ponadto ograniczać ze względu na fakt istnienia po przeciwnej stronie ulicy centrum handlowego „Ogrody” – przewidzianego do rozbudowy – w celu niedopuszczenia do nadmiernego wzrostu ruchu pieszego w obrębie skrzyżowania ulic Pułkownika Stanisława Dąbka – Ogólnej, a także w celu obniżenia wielkości potrzeb parkingowych.


Tworzenie właściwych warunków zamieszkania powoduje konieczność realizacji większości z niezbędnych miejsc postojowych w formie parkingów podziemnych i wielopoziomowych.

Wniosek o wykreślenie punktu 2 określającego zasady kształtowania ładu przestrzennego – jest niezgodny z ustawą z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., która w art. 15 ust. 2 pkt 2 stwierdza, że w planie miejscowym określa się obowiązkowo zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.


Należy jednocześnie stwierdzić, że w przypadku omawianego planu, zasady kształtowania zabudowy stanowią podstawowy element kreacyjny polityki miasta a bez ich określenia dokument planistyczny przestaje mieć jakikolwiek sens.


Uwaga odnosząca się do terenu obecnie zabudowanego TBS, który nie jest przewidziany do przekształcenia – jest bezprzedmiotowa.
