Uchwata Nr 111/50/2011
Rady Miejskiej w Elbl agu

z dnia 25 lutego 2011 roku

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagosparowania przestrzennego
osiedla Na Stoku-Zachéd w Elbjgu — rejon naraznika ulicy Robotniczej i Jasminowe;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@a3 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, @aZ; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,.d®87; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r1R8, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,.(d24, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, po%,99r 155, poz. 1043) oraz art. 18 ust.2
pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 19%uro samorzdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, pod),29r 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nri8fx. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz91752005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, d@87; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, dd4.1, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, de#2, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675) w zwiku z uchwat Nr XXI/462/2009 Rady Miejskiej w Elagu z dnia 30
kwietnia 2009r. w sprawie przyglienia do sporgizenia zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla NeuSt Zachod w Elllgu — rejon
naraznika ulicy Robotniczej i Jminowej, stwierdzaic, ze plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowai kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego grimyasta Elbig
przyjetym uchwah Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elkigu z dnia 26 padziernika
2006 roku, zmienionym uchwaiNr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Ellgu z dnia 21
stycznia 2010 roku w sprawie zmiany Studium uwhkouven i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy - miasta Elipl Rada Miejska w Elabu

uchwala, co nasgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala st zmiarg fragmentu miejscowego planu zagospodarowania preesego
osiedla Na Stoku — Zachdéd w E{bl — rejon ulicy Robotniczej i dainowej, ktérego
granice wyznaczaj od potnocy — fragment granicy dziatki o numerzeidencyjnym
306/4 i granica dziatki o numerze ewidencyjnym 2103d wschodu - fragment ulicy
Robotniczej (wdcznie) i skrzyowanie z ulig@ J&minowa; od potudnia fragment ulicy
Jaminowej (whcznie); od zachodu - zachodnia linia drogi osiedpw
1) Granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazaneysanku planu spoggdzonym

na mapie w skali 1:1000, stanaaym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



=

Rozstrzygnicie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietapie jego wylzenia
do publicznego wglu zawiera zalznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalke do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych ninigjazxchwah zastosowanie majprzepisy szczegoélne
odnoszce s¢ do obszaru obfego ustaleniami planu.

§2
Cele do osigniccia poprzez regulacje planistyczne zawarte w rsmagjuchwale:
1) zapewnienie mdiwosci optymalnego rozvwgzania skrzyowania ulic Robotniczej i
Jaminowej;
2) wskazanie przeznaczenia i sposobu zabudowy temeglegapcego do skrzyowania.

§3
Integralra czescia uchwaly jest zalcznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1000
Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajca tereny o rnym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole literowe przyposzlkowane poszczegolnym terenom planu;
4) ustalona linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa dopuszczenia funkcji mieszkaniowej naszych kondygnacjach;
7) akcent kompozycyjny;
8) strefa lokalizacji parkingdw naziemnych i/lub postninych;
9) strefa parkingdbw pod zabudaw
10)zielen izolujaca zabudow od cagdéw komunikacyjnych;
11)drzewo do zachowania.

§4

. Ustala st podziat obszaru objego planem na tereny ozym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydmEeta rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami literowymi. Zasady zawg i
zagospodarowania dla poszczegolnych terendw zawanie przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwaty.

Linie rozgraniczajce, o ktéorych mowa w ust. 1, poprowadzono po fumkgpcych
liniach podzialbw geodezyjnych lub naje wyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntdw, zgodnie z rysunkiem i zapisaranpi.

§5
W planie okréla sk:
1) Przeznaczenie terendw w sposob ¢msghcy:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkupsgmbolenJ;
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozoagz na rysunku planu
symbolemMW ;
c) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysuplamu symbolenikD .
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.
3) Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zai®ar przepisach



1.

szczegotowych uchwaty.

4) Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznygewarte w
przepisach szczegoétowych uchwaty .

5) Wskaniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztatia zabudowy, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

6) Zasady i warunki podziatu nieruchokeod zawarte w przepisach szczego6towych
uchwaty.

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasfohkcjonowania systemow
komunikacji, zawarte w przepisach szczegotowychuati.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasfmhkcjonowania systemow
infrastruktury technicznej, zawarte w 87 uchwaty.

9) Stawki procentowe na podstawie, ktdérych ustataoptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pz&snym, W WYySOKETI
okreslonej dla poszczegolnych terendéw w przepisach ggdaerych uchwaty.

§6

W planie nie okréa sk:

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowzodobr kultury wspotczesnej,
gdyz nie wystpuja na terenie planu.

2) Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubkidbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow szczegolnyctymvterenow gorniczych, a tad
narazonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas
ziemnych, gdy nie wystpuja na obszarze planu.

3) Zasad i warunkow scalania nieruchaitio

4) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizgdzania i uwytkowania
terendw.

8§87

Ustala st nastpujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktughtecznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nale generalnie prowadzi w liniach
rozgraniczajcych cagdw komunikacyjnych;

2) adaptagj, modernizag i rozbudow istniepcych sieci infrastruktury technicznej
nalezy realizowa& z zastosowaniem nowych technologii i form usprameich
przesyt, zgodnie z pkt 1;

3) niezlzdne kubaturowe obiekty infrastruktury techniczmejin. stacje
transformatorowe, natg lokalizowa jako wbudowane w nowoprojektowan
zabudow; dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach lokalizaca wydzielonych
dziatkach;

4) zaopatrzenie w wagl energe elektryczn, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzeniéciekow i wod opadowych oraz wywoz odpadow statyalery
realizowa wytacznie w ramach systemow obstugrych miasto;

5) preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci migglewentualnie dopuszczg si
stosowanie urglzer grzewczych niepowodagych przekrocze standardow jaki
srodowiska, okrdonych w przepisach szczegoélnych.

. Szczegobtowe dziatania w zakresie infrastruktunhtécznej powinny b§ okreslone na

podstawie projektéw budowlanych dla poszczegolmyaedsiwzieé inwestycyjnych na
obszarze planu, z uwzglnieniem ustalke 87 niniejszej uchwaty.

§8
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie — oznacza to zmian fragmentu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Na Stoku - Zachod w aBibl— rejon narznika ulicy
Robotniczej i Jaminowey;

2) uchwale — oznacza to niniejgzuchwat Rady Miasta Ellljga w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania peagstego osiedla Na Stoku —
Zachod w Ellbdgu — rejon skrzgowania ulicy Robotniczej i dminowej;

3) obszarze plan4 oznacza to teren wewtrz granic opracowania, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérego obawiujace g ustalenia planu;

4) przepisach szczegoélnyck oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia yspdnowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu- oznacza to zagznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno
wysokasciowej w skali 1:1000;

6) ustalonej linii zabudowy- oznacza to ligi na ktdrej maj by¢ sytuowane frontowe
sciany budynkéw wraz z balkonami, w przyzieniaden element budynku nie i@
wychodzt poza jego lico a weégia od strony przestrzeni publicznych mgle
sytuowa bezpdrednio z poziomu chodnika;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza to liRi ograniczajca teren, na ktorym
moze by sytuowany budynek izaden element jego elewacji na wszystkich
kondygnacjach nie nie jej przekraczg

8) akcencie kompozycyjnym oznacza to, fragment zabudowy, ktéry ze wdglna
miejsce usytuowania w kompozycji ulicyadz w celu wyeksponowania, (gtéwne
wejscie, naraniki itp.) wymagagcy podkrélenia poprzez zastosowanie elementéw o
wickszej wysokéci i wyrdzniajacej sk formie architektoniczne.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

powierzchnia terenu:3474m

1.
2.

3.

Ustala s¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkoupsgmbolent.

Przeznaczenie podstawowe terenu, o ktérym mowatw,us zabudowa ustugowa w

zakresie: opieki zdrowotnejswiaty, kultury, drobnych ustug, handlu detalicznedpaur.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, 0 ktérym mows. 1, to:

1) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna w goérnych konuggach;

2) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie dopetriag na terenie, o ktorym mowa w ust.1, to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie weivanych drog dojazdowych, parkingow
naziemnych i podziemnych oraz parkingéw pod zabugow

2) zielen izolujaca zabudow od pasa ulicznego.

Zasady zagospodarowania terésu

1) naleey kompleksowo rozwizat obstug komunikacyjm dla catej zabudowy terenu
w zakresie parkingdw naziemnych i podziemnych,\dbrstre€ lokalizacji wskazano
w rysunku planu i gaty pod zabudow, ktorych stre§ lokalizacji rownie wskazano
w rysunku planu, z uwzglinieniem maksymalnego wykorzystania warunkow
terenowo-lokalizacyjnych;

2) dopuszcza giwjazd do parkingu podziemnego z ulicg@@énowej;

3) naleey zachowa istniepca zieleh od strony cigdw komunikacyjnych, zgodnie z
rysunkiem planu;



7.

4) ustala s wymog ochrony akustycznej dla funkcji mieszkanipweelorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu powinny odpowéadakazaniom wynikacym
z przepiséw szczegolnych i wynika kompleksowej architektoniczno-urbanistycznej
koncepcji zagospodarowania terenu, uwdglajacej zapisy niniejszego planu;

6) zakazuje s budowy garay wolnostoacych.

Zasady ksztattowania zabudowy na tereie

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy wskazamgsunku planu;

2) stret dopuszczenia funkcji mieszkaniowej naasgych kondygnacjach wskazano w
rysunku planu;

3) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy kubaturowej do 15 metréw, odduaej
terenu, na ktérej zlokalizowana jest obecna zatvadgj, boksy garzowe) od strony
ulicy J&minowej na terenidJ;

4) dla nowej zabudowy ustalacsiachy ptaskie;

5) forma nowej zabudowy, a szczegodlnie jej elewaginfowych od ulic Janinowej i
Robotniczej i akcentowanego nanika winny tworzy wspoétczessn forme
architektonicza przy zastosowaniu podzialbw pionowych na segmenty,
zastosowaniem z#icowanego detalu na poszczegoinych kondygnacjddet@ait i
oprawa otworow okiennych i drzwiowych, elementy ewizenia budynku itp.), a
takze zastosowaniem szlachetnych materiatéw elewacljnyzczegolnie na dolnych
kondygnacjach zabudowy;

6) wskazuje si wymog wyksztatcenia akcentu kompozycyjnego w zalnid, zgodnie
Z rysunkiem planu i zapisem niniejszej uchwaty wu§81 pkt 7.

Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu maspdpowiada ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty;

2) dla uzyskania efektuzytkowo-estetycznego, niezthne jest aby obszar jednostki U
byt przedmiotem kompleksowej koncepcji zagospodaroa/terenu.

Stawk; procentow, o ktorej mowa w 85 ugt pkt 9—ustala gidlaterenuU w wysokaci

30%

§10

powierzchnia terenu:1713m

1.

2.

3.

Ustala st teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgede stanem

istniejpcym, oznaczony na rysunku planu symboldiy .

Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowa M, us zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym moust. 1, to:

1) siecii uradzenia infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie dopetniag na terenie, o ktérym mowa w ust.1, to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wetvanych drog dojazdowych, parkingdbw
naziemnych i podziemnych;

2) zielea osiedlowa.

Zasady zagospodarowania teréiw :

1) dopuszcza sirealizacg parkingu podziemnego, ktérego strédkalizacji wskazano w
rysunku planu;

2) nalery wyksztatcg nowa i zachowa istniepca zielea osiedlowvy;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy, w tym garavolnostoacych;

4) ustala s wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaajomielorodzinnej,
zgodnie z przepisami szczegoélnymi.



6. Zasady ksztattowania zabudowy na terévild :
1) ustala st zachowanie zabudowy w obecnych podstawowych gédory
7. Zasady i warunki podziatu terenu:
1) zasady i warunki podziatu terenu maspdpowiada ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty.
8. Stawle procentow, o ktorej mowa w 85 ust. 1 pkt 9 — ustala dia terenu MW w
wysokasci 30%.

§11

1. Ustala st tereny komunikacji i obstugi komunikacji, w tymrad)i publiczne, oznaczone
na rysunku planu symboletdD wraz z poprzedzajcym go numerem pogdkowym i
innymi symbolami okréajacymi typy komunikacji tj. klasy i parametry ulic 8posob
nastpujacy : ulice: Z — ulica zbiorcza, L — ulica lokalnb2 — pierwsza cyfra okéka
ilos¢ jezdni, druga cyfra okéta ilos¢ paséw ruchu.

2. Ustala st generalne zasady rozwen systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczagcych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala st nastpujace zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

1) ustala s§ linie rozgraniczajce modernizowanego fragmentu ulicy Robotniczej,
oznaczonego na rysunku planu symboldtbZ 1/2,

2) ustala st linie rozgraniczajce modernizowanego fragmentu ulicys@owej,
oznaczonego na rysunku planu symbol2KDL 1/2, nalezy zachowad istniepce
drzewa oznaczone na rysunku planu;

3) skrzyzowanie obu ulic zalecagsitozwiazac w formie ronda.

4. Zasady zagospodarowania terendw komunikacji pulndicz
1) w liniach rozgraniczagych modernizowanych fragmentéw ulic nalerealizowa

obustronne chodniki;

2) w liniach rozgraniczagych  komunikacji w maksymalnie movym stopniu
zachowé i wprowadza zielen, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) zakazuje s sytuowania wolnostagych nagnikow reklamowych.

5. Projekty budowlane modernizacji istrieych i budowy nowych ulic i parkingdbw
powinny zawierd rozwiazania techniczne (z wydzeniem ekrandéw akustycznych)
zapobiegajce rozprzestrzenianiu hatasu komunikacyjnego pa#a granice ponad
dopuszczalny poziom okileny dla terendéw z nimiasiadupcymi.

6. Zasady podziatu nieruchorm:

1) dopuszcza siwydzielenia pod koniecannfrastruktue technicza.

7. Stawlke procentow, o ktorej mowa w 85 ust.l pkt 9 - ustalg sila terenu KD w
wysokasci 30%.

PRZEPISY KONCOWE

§12
Zgodnie z art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym, Wa&p w
zycie niniejszej uchwaly powoduje uteatdla czsci obszaru okjtego niniejsz uchwah,
mocy Uchwaty Nr XXVII/678/05 Rady Miejskiej w Elpgu z dnia 29 grudnia 2005 r.(Dz.
Urz. Wojewodztwa Warnisko-Mazurskiego Nr 35, poz.753 z 09.03.2006r.) wawspe
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrggdla Na Stoku - Zachod w Ediglu.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $lrezydentowi Miasta Elipd).



8§14
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

Przewodniczy
Rady Miejskiej w Elabu

Jerzy Wcista



