KARTA INFORMACYJNA PRZEDSIEWZIECIA - KOREKTA

W zwiazku z wezwaniem z 25 sierpnia 2011r pismo DGKiOS.6220.1.2011.A0
przeprowadzono analiz¢ nr dzialek oraz wprowadzono poprawki w projektach
zagospodarowania, Karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz w zapisie w formie
elektronicznej. Niescistosci pomigedzy wnioskiem, a materialami geodezyjnymi posiadanymi
przez Urzad Miasta w Elblagu wynikaty z tego, ze réwnocze$nie ze ztozonym wnioskiem o
wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone byty prace majace na celu
nowy podziat geodezyjny, a takze czynnosci zwiazane z kupnem-sprzedaza cz¢sci dziatek.
Stare 1 aktualne numery dziatek sa uwidocznione na rys. Z-3 w wykazie zmian gruntowych.
Aktualna numeracja dzialek jest takze uwidoczniona na kopii map ewidencji gruntéw i
budynkoéw oraz w wypisach skroconych z rejestru gruntow. Jezeli chodzi o wlascicieli dziatek
to wszystkie wyjasnienia zamieszczono w oswiadczeniu. Dziatka nr 1/8 obr. 03 jest
wlasnoscia Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego 1 jest droga wojewddzka nr 503. W
trakcie przygotowania wniosku, jeszcze poprzedni wiasciciel obszaru przeznaczonego pod
inwestycje Pani Anna Kieszkowska uzyskata decyzje GKiOS-0S.6131.174.2011.AZ z dnia
14 lipca 2011 zezwalajaca na wycinke 16 sztuk drzew. Drzewa zostaty usunigte.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Planowana inwestycja ,,Kompleks obstugi samochodow skladajacy si¢ z warsztatu
samochodowego ze stacja kontroli pojazdow przeprowadzajaca badania techniczne pojazdoéw
o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, sklepu z czg§ciami zamiennymi, stanowiska
wymiany opon 1 geometrii kot oraz 2-stanowiskowe] myjni bezdotykowej”. Kompleks
zlokalizowano w Elblagu, ul. Mazurska 24a na dziatkach nr 1/18 i 1/20, obreb 03. Obszar
realizacji inwestycji znajdujacy sig¢ na dziatkach nr 1/18 1 1/20, obrgb 03 w legendzie oraz na
projektach zagospodarowania zaznaczono kolorem czerwonym. Obszar oddziatywania
przedsiewzigcia w fazie realizacji 1 eksploatacji znajdujacy si¢ na dziatkach nr 1/18, 1/20, 1/8,
1/11, 1/19, 1/23 w legendzie oraz na projektach zagospodarowania zaznaczono kolorem
niebieskim. Obszar oddzialtywania przedsiewzigcia w fazie realizacji 1 eksploatacji oprdocz
dziatek na ktorych lokalizuje si¢ kompleks obstugi samochodéw obejmuje takze dojazd do
planowanej ustugi. Dojazd jest realizowany poprzez dziatke nr 1/8 — droga wojewddzka nr
503 stanowiaca istniejacy wjazd, dziatke nr 1/11 — droga, dziatki nr 1/19 1 1/23 — wydzielone
dziatki stuzace obstudze komunikacyjnej. Obszar w/w dziatek jest utwardzony.

Zgodnie z pismem nr AiP.U.IV.7327-15/2011 wydanym przez Urzad Miejski w
Elblagu planowana Inwestycja znajduje si¢ na terenie, dla ktérego Gmina Miasto Elblag
obecnie nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jak rowniez nie jest prowadzona procedura w sprawie sporzadzania planu miejscowego.
Jednoczesnie dokonujac analizy charakteru zabudowy 1 funkcji zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich Urzad wstgpnie zaopiniowat pozytywnie planowane zamierzenie.

W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje sig:

- prace rozbidorkowe polegajace na demontazu czg$ci istniejacych nawierzchni,
- rozbiodrke budynku we wschodniej czgsci terenu,

- pozostawienie czesci utwardzonych nawierzchni,



- wzniesienie budynku obstugi samochodéw zawierajacego stanowiska naprawy
samochodéw, wymiany opon i geometrii kot, stacje kontroli pojazdow, sklep z czegsciami i
akcesoriami motoryzacyjnymi, pomieszczenia biurowe, zaplecze sanitarno-socjalne dla
pracownikow, zaplecze techniczno-gospodarcze, magazyny na urzadzenia,

- budowg bezdotykowej dwustanowiskowej modutowej myjni samochodowej,

- wykonanie stanowiska zewngtrznego do pomiardéw akustycznych,

- wykonanie dojazdow 1 parkingéw stuzacych pracownikom oraz klientom, planowana
ilos¢ miejsc parkingowych okresla si¢ na 18, w tym jedno miejsce dla osob
niepetnosprawnych,

- wykonanie przytaczy (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gaz, zasilenie
energetyczne),

- wykonanie wjazdow na dziatke,

- zagospodarowanie terenu, doj$¢ pieszych, trawnikdw oraz nasadzenie drzew
poprawiajacych estetyke i1 tworzacych pasy zieleni izolacyjnej od wschodu, potudnia, i
potocy zespotu,

- plac budowy bedzie na dziatkach nr 1/18 1 1/20.

Odleglos¢ usytuowania planowanego przedsigwzigeia wzgledem sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej — w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej brak, najblizszy dom
jednorodzinny znajduje si¢ w odlegtosci S00m.

Zatrudnienie planuje si¢ na 10 0s6b w jednozmianowym systemie pracy.

Na mapie zaznaczono kolorem czerwonym obszar realizacji inwestycji, ktory znajduje si¢
na dziatkach nr 1/18 1 1/20, obr. 03. Kolorem niebieskim zaznaczono obszar oddzialywania
przedsigwzigcia w fazie realizacji i eksploatacji, ktory znajduje si¢ na dziatkach nr 1/18, 1/20,
1/8, 1/11, 1/19, 1/23. Zaznaczenie kolorem obszaru realizacji przedsigwzigcia i obszaru
oddzialywania przedsigwzigcia ujeto w legendzie na projektach zagospodarowania.

Rozwiazania przestrzenne wg zalacznika graficznego — koncepcja zagospodarowania
terenu.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomeosci, a takze obiektu budowlanego oraz

dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomosci szata
roslinnga

Kompleks obstugi samochodow zajmuje powierzchnig 0,2624 ha.

Projektowany budynek ma powierzchni¢ zabudowy ~ 450 m2, powierzchnig catkowitg ~
550 m2, powierzchni¢ uzytkowa ~ 450 m2. Czg$¢ warsztatowa jest 1-kondygnacyjna, czgs$¢
sklepowo — biurowo — socjalna 2-kondygnacyjna.

Stanowisko zewngtrzne do pomiaréw akustycznych ma wymiary min. 8,5x10,5 m.

Myjnia bezdotykowa dwustanowiskowa zajmuje powierzchnig¢ ~ 65 m2.

Teren objgty opracowaniem to pozostalo$¢ po starym zakladzie przemyslowym. Teren
sasiaduje z dziatkami o podobnych funkcjach jak istniejaca do tej pory i proponowana nowa.



Od poétnocy teren sasiaduje z korytem rzeki Babicy. W centrum dziatki znajduje si¢ miejsce
po rozebranym budynku przemystowym. We wschodniej czgsci znajduja si¢ dwa budynki,
taczace si¢ z soba — budynek potozony od wschodu jest przez Inwestora przeznaczony do
rozbidrki. Pozostata czg¢$¢ terenu z wyjatkiem pasa ziemi wzdhuz pdinocnej granicy dziatki
jest wybetonowana. Drzewa rosnace wzdluz pdinocnej granicy zostaly usunigte zgodnie z
decyzja GKiOS-0S.6131.174.2011.AZ z dnia 14 lipca 2011r.

Wprowadzenie pasa zieleni wraz z drzewami od wschodu 1 poludnia podniesie wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej do ~ 15% (~ 400 m2).

Nowe zagospodarowanie terenu nie zmieni zasadniczo jego dotychczasowego
uzytkowania. Projektowany budynek zlokalizowano w miejscu rozebranego obiektu
przemystowego, uktad drég, parkingdw, stanowisko zewngtrzne, myjni¢ i1 chodniki
maksymalnie wpisano w istniejace utwardzenie terenu.

3. Rodzaj technologii

Wszystkie roboty budowlane przewiduje si¢ z zastosowaniem nowoczesnych,
ekologicznych materiatow do wykonczenia zewngtrznego 1 wewnetrznego.

W ramach eksploatacji stacji obstugi pojazdoéw beda realizowane ustugi :

- diagnozowanie oraz naprawy pojazdow na stanowiskach naprawczych zwiazane z
wymiang podstawowych czgsci 1 podzespotdow samochodowych, w tym: naprawy
biezace, przeglady, wymiana olejow i opon,

- stacja kontroli pojazdéw (pojazdy osobowe),

- sklep z czgéciami i akcesoriami samochodowymi,

- bezdotykowego mycia 1 pielegnacji pojazdéw samochodowych w systemie
proszkowym w 2-stanowiskowej myjni.

Myjnia wyposazona w agregaty ci$nieniowe o malym zuzyciu wody. W procesie
technologicznym myjni wykorzystywane beda s$rodki biodegradowalne, nietoksyczne i
bezpieczne dla srodowiska i ludzi.

Bryta obiektu jednokondygnacyjna z zewngtrznym systemem odprowadzenia wody
deszczowej. Myjnia bedzie przejazdowa z bocznymi §ciankami parawanowymi. Posadzka
wykonana begdzie z betonu szczelnego, zapewniajaca odptyw do wpustu podtogowego.

Odprowadzenie $ciekéw przewiduje si¢ do kanalizacji miejskiej poprzez separator.

4. Ewentualne warianty przedsiewziecia

Wariant zerowy

Pozostawienie nieuporzadkowanego, niezagospodarowanego terenu jest spotecznie
niekorzystne, szczegdlnie pod wzglegdem braku utworzenia nowych miejsc pracy oraz
dbalosci o podniesienie estetyki terenu. W przypadku braku realizacji inwestycji miasto
bedzie ubozsze o lokalizacj¢ ustugi, ktora zapewnia klientom kompleksowe zadbanie o
wlasny samochdd.

Wariant I — proponowany przez wnioskodawce

Budowa stacji obstugi pojazdéw wraz z budowa 2-stanowiskowej bezdotykowej myjni
samochodowej. Wariant ten przyjeto do realizacji, poniewaz bedzie on spetniat oczekiwania
wlascicieli samochodow oraz zostanie w pelni wykorzystany istniejacy teren. Myjnie
bezdotykowe to bardzo efektywny, dokladny, bez uszkodzenia delikatnych powtok lakieru



oraz bezpieczny dla srodowiska sposéb mycia samochodow. Dlatego budowa tego typu myjni
jest wskazana. Wariant ten przewiduje roéwniez wykonanie od strony wschodniej, potudniowe;]
i ponocnej pasa izolacyjnej zieleni. Zgodnie z decyzja GKiOS-0S.6131.174.2011.AZ z dnia
14 lipca 2011r przewiduje si¢ nasadzenie 16 sztuk drzew. Wariant ten charakteryzuje si¢
brakiem negatywnych skutkéw dla srodowiska i ludzi. Inwestycja przyczyni si¢ do likwidacji
tzw. ,,dzikiego” mycia aut oraz naprawiania samochodow na przydomowych podworkach
oraz usuwania niebezpiecznych substancji np. smaréw do $mieci lub kanalizacji deszczowe;.

Wariant II — alternatywny

Inwestor rozwazal mozliwo$¢ zrealizowania jedynie budynku stacji obstugi
samochodow, bez myjni bezdotykowej. Rezygnacja z myjni uniemozliwilaby potencjalnym
klientom korzystanie z ustugi kompleksowej oraz uniemozliwitaby racjonalne wykorzystanie
terenu.

5. Przewidvwana ilo§¢ wykorzystywanej wody, surowcéw, materialow paliw oraz
energii

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nastepujace zuzycie poszczegolnych medidw:
a) Srednie zuzycie wody:
- cele socjalno — bytowe — okoto 12 m’/miesiac
- cele technologiczne - myjnia — okoto 1,2 m’/h,
- cele technologiczne - stacja obstugi — okoto 10 m’/miesiac,
b) Srednie zuzycie energii elektrycznej:
- w przypadku stacji obstugi pojazdow — okoto 60 kW
- w przypadku myjni — okoto 15 kW
¢) zuzycie gazu ziemnego dla myjni:
- dla urzadzenia dwustanowiskowego — ok. 8,0 m’/h
d) moc urzadzen grzewczych:
- w przypadku stacji obstugi pojazdow - paliwo w kottowni — gaz — moc kotta 90 kW
- w przypadku myjni — kociot dwufunkcyjny o mocy 55 kW

6. Rozwiazania chroniace Srodowisko

Na etapie budowy i eksploatacji przewiduje si¢ wdrozenie nastgpujacych zasad majacych
na celu minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na §rodowisko:

- ochrona wod powierzchniowych po podczyszczeniu do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
na odprowadzeniu S$ciekow technologicznych osadnik 1 separator substancji
ropopochodnych, odseparowane zwiazki ropopochodne i szlamy odbierane przez firme
posiadajaca pozwolenie na prowadzenie utylizacji takich zanieczyszczen,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych z parkingu i placu manewrowego po
podczyszczeniu w separatorze beda odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej,

- minimalizacja zuzycia wody, energii elektrycznej i cieplnej w przypadku myjni
bezdotykowej poprzez petna automatyzacj¢ procesu,

- minimalizacja zuzycia energii elektrycznej poprzez stosowanie energooszcze¢dnych
zrodet $wiatta oraz zastosowanie wilacznikéw zmierzchowych i czasowych,

- posadzka w pomieszczeniach stacji obstugi pojazdow zostanie wykonana w technologii
uniemozliwiajacej przedostanie sig jakichkolwiek zanieczyszczen do wod gruntowych,



- w budynku stacji zostanie wykonana wentylacja mechaniczna 1 grawitacyjna,
zastosowane wentylatory dachowe bgda o niskim poziomie hatasu,

- odpady powstajace w wyniku dzialalnos$ci stacji beda przechowywane w pojemnikach
w wydzielonym, przeznaczonym i przystosowanym do tego miejscu, wywozone przez
specjalistyczne shuzby.

Wprowadzone bgda dziatania majace na celu ograniczenie oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko w czasie prowadzenia robot budowlanych 1 w zakresie
uciazliwos$ci akustyczne;.

Teren budowy bedzie ogrodzony. Uciazliwo$¢ akustyczna nie bgdzie wigksza niz na
innych podobnych budowach. Przewiduje si¢ koparke do wykonania czgsci wykopow pod
fundamenty. Murowanie $cian z gazobetonu nie jest obcigzone akustycznie. W wigkszosci
plac jest utwardzony. Tam gdzie jest grunt, humus zostanie przemieszczony na teren czynnie
biologicznie.

W fazie eksploatacji przedsigwzigcia : obiekty stacji kontroli pojazdow i myjni
bezdotykowej sa to inwestycje proekologiczne. Na stanowisku SKP wykonuje si¢ czynnosci
kontrolne zwiazane z :

- identyfikacje pojazdu,

- badania w zakresie oddziatywania pojazdu na srodowisko np. badanie poziomu
emisji hatasu,

- badanie w zakresie bezpieczenstwa uzywania pojazdu w ruchu drogowym.

Stanowisko kontrolne uwzglednia aspekty zwiazane z ochrona srodowiska jak 1
bezpieczenstwa pracy. Myjnia bezdotykowa jest obiektem w petni bezpiecznym dla
srodowiska i1 ludzi. Warsztat naprawczy bedzie projektowany w ten sposob, zeby zostaly
zachowane uwarunkowania srodowiskowe 1 wszelkie normy, w zakresie ochrony §rodowiska.
Prace bgda prowadzone przy zamknigtych bramach garazowych. Przewiduje si¢ zastosowanie
stolarki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej. Przewiduje si¢ ubieganie o dotacj¢ unijna.
Wszelkie urzadzenia jakie montuje si¢ na wyposazeniu warsztatu musza posiadac¢ certyfikat o
dopuszczeniu do eksploatacji zarowno krajowy jak 1 unijny. Poziom emisji hatasu zwigzanego
z funkcjonowaniem warsztatu mierzony na zewnatrz budynku nie przekracza poziomu tta
przy drodze lokalnej o $rednim natgzeniu ruchu.

7. Rodzaje i przewidyvwane ilo$ci wprowadzanych do Srodowiska substanciji lub energii
przy zastosowaniu rozwiazan chroniacych Srodowisko

- $cieki socjalno — bytowe w ilosci — okolo 12 m’/miesiac odprowadzane beda do
kanalizacji miejskiej,
- odpady bytowe z czg¢sci socjalnej 1 biurowej budynku beda wywozone przez specjale

stuzby 1 poddawane utylizacji,

- S$cieki technologiczne - w przypadku stacji obstugi pojazdéw w ilosci okoto
10m*/miesiac; w przypadku myjni okoto 1,2 m’/h, odprowadzane beda po procesie
podczyszczania i redukcji ilosci zwiazkow ropopochodnych do kanalizacji miejskiej,

- wody opadowe z powierzchni dachu, terenow utwardzonych odprowadzone beda do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,



- odpady powstale w wyniku prowadzonej dziatalno$ci magazynowane beda w
bezpiecznym miejscu w szczelnych pojemnikach 1 oddawane specjalistycznym firmom
posiadajacym zezwolenia organéw administracyjnych na prowadzenie dzialalnosci w
zakresie gospodarki odpadami,

- emisja zanieczyszczen wystgpowac bedzie w trakcie pracy silnikow na stanowiskach
napraw, spaliny bgda odciagane za pomoca urzadzen wentylacyjnych,

- dziatalno$¢ wykonywana bedzie przy zamknigtych drzwiach, hatas wynikly z
wykonywanych prac nie b¢dzie wydostawat si¢ na zewnatrz budynku,

- nie przewiduje si¢ pracy na urzadzeniach ktére: emituja hatas o duzym natezeniu,
zanieczyszczaja  powietrze, emituja  niebezpieczne  odpady, Scieki, pola
elektromagnetyczne badz powoduja inne ucigzliwosci.

8. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Planowane przedsigwzigcie realizowane w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem ma
charakter lokalny, nie ma transgranicznego oddziatywania na S$rodowisko - stad nie
obowiazuja wymagania do przeprowadzenia procedury postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o

ochronie przyrody znajdujacych si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewziecia

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania form ochrony przyrody
wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Stwierdza sig, ze realizacja powyzszego przedsigwzigcia nie bgdzie miala negatywnego
wptywu na obszary NATURA 2000.

(podpis wnioskodawcy)
Zalaczniki:
Z-1 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:1000 na kopii mapy ewidencyjnej
Z-2 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:2000 na kopii mapy ewidencyjnej .

Z-3 Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500 na mapie z projektem podzialu
nieruchomos$ci wraz z wykazem zmian gruntowych

Decyzja GkiOS-0S.6131.174.2011.AZ z 14 lipca 2011
Wypis skrocony z rejestru gruntow z 2011.07.26

Kopia mapy ewidencji gruntéw i budynkow z 2011.07.26
Wypis z rejestru gruntéw z 2011.08.30

Kopia mapy ewidencji gruntéw i budynkow z 2011.08.30
Oswiadczenie

Wersja elektroniczna



