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INFORMACJA

O  STANIE  MIENIA  KOMUNALNEGO

za okres 

od dnia 01 października 2009 r. do 31 grudnia 2010 r.

1. Dane o przysługujących Gminie Miasto Elbląg prawach własności oraz o innych niż własność prawach majątkowych

1) Informacja  o gruntach  

Powierzchnia gruntów stanowiących mienie komunalne położonych w granicach administracyjnych miasta Elbląga, wg. danych ewidencji gruntów na dzień                     31 grudnia 2010 r. wynosi 3.437 ha, co stanowi  43,06 % obszaru Miasta (7.982 ha),  w tym:  - grunty własne Gminy Miasto Elbląg
            - 3.424 ha,

             - grunty własne miejskich osób prawnych
-      13 ha,

i zmniejszyła się w porównaniu do analogicznego okresu roku ubiegłego o 39 ha.

Struktura władania nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasto Elbląg położonych na terenie Elbląga, przedstawia się następująco:

	Wyszczególnienie
	Pow. gruntów w ha
	Różnica

	
	30. 09. 2009r
	31. 12. 2010r
	

	Powierzchnia gruntów ogółem
	3.463
	3.424
	-39

	-   oddanych w użytkowanie wieczyste
	883
	868
	-15

	 -  tworzących miejski zasób nieruchomości
	2.580
	2.556
	-24


Gmina Miasto Elbląg posiada ponadto niżej opisane nieruchomości położone poza terenem miasta:

· prawo  użytkowania wieczystego gruntów położonych w Bogaczewie  gm. Morąg o pow. 0,0209 ha i udział do 0,516 części w prawie użytkowania wieczystego gruntów o pow. 1,8120 ha oraz prawo własności usytuowanego na tych gruntach budynku hotelowego, nieruchomość administrowana jest przez MOSiR,

· prawo użytkowania wieczystego gruntów o pow. 1,20 ha w Piaskach gm. Miasto Krynica Morska i własność usytuowanych na tych gruntach budynków znajdujących się w trwałym zarządzie Ośrodka Edukacji Ekologicznej w Krynicy Morskiej,

· prawo użytkowania wieczystego do nieruchomości gruntowej o pow. 1,2103 ha, będącej własnością Skarbu Państwa, położonej w Gronowie Górnym gm. Elbląg oraz prawo własności usytuowanych na tych gruntach budynków,

· prawo użytkowania wieczystego gruntów położonych w Gronowie Górnym gm. Elbląg o łącznej powierzchni 15,3900 ha, będących własnością Gminy Elbląg oraz prawo własności usytuowanych na tych gruntach budynków.

a) Informacja o gruntach własnych Gminy Miasto Elbląg oddanych w użytkowanie wieczyste

Aktualny stan gruntów  oddanych w użytkowanie wieczyste wg danych ewidencji gruntów przedstawia poniższa tabela:

	Grunty w użytkowaniu wieczystym:
	Pow. w ha
	%

	         osób fizycznych
	116
	13,36

	         miejskich instytucji kultury 
	1
	0,12

	         spółek gminnych
	96
	11,06

	         spółdzielni mieszkaniowych
	60
	6,91

	         Polskiego Związku Działkowców
	376
	43,32

	         pozostałych osób
	219
	25,23

	Razem
	868
	100,00


Baza użytkowników wieczystych nieruchomości Gminy Miasto Elbląg OPGRU, którym naliczono opłaty roczne obejmuje aktualnie 24.097 użytkowników, w tym:

· osób fizycznych
- 22.848,

· osób prawnych 
-   1.249

Grunty w użytkowaniu wieczystym osób fizycznych, to:

· przynależne do lokali



-           14.143 pozycji,

· zabudowane domami jednorodzinnymi

- 2.473,

· zabudowane garażami



- 2.552,

· wykorzystywane na cele handlowo–usługowe
- 2.679,

· pozostałe z 3 % stawką opłaty


- 1.001.

Grunty w użytkowaniu wieczystym osób prawnych wykorzystywane są na nw. cele:

· budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego
-    352 pozycji,

· handlowo-usługowe




-    236,

· zabudowane garażami




-      78

· pozostałe ze stawką 3%




-     392

· infrastrukturę tech. i inne z 1% stawką opłaty

-     191

b) Informacja o nieruchomościach znajdujących się w posiadaniu miejskich osób prawnych.

Stan gruntów znajdujących się we władaniu spółek gminnych przedstawia się następująco:

	Nazwa Spółki
	Pow. gruntów w ha
	w tym:

	
	
	własne
	w uż. wiecz.
	inne

	Elbląskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.
	3,1705 i udziały
	0,5382; udziały w gruncie o pow. 0,0573
	2,6323;

udziały w gruncie o pow. 0,0180
	-

	Elbląskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji  Sp. z o.o.
	68,0959 i udziały
	3,6669; udziały w gruncie o pow. 0,0573
	64,4290
	-

	Tramwaje Elbląskie Sp. z o.o.
	5,1862
	5,1862
	-
	-


	Elbląskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
	3,1531; i udziały 
	3,1531; udziały w gruncie o pow. 0,7034
	-
	-

	Przedsiębiorstwo Dróg i Mostów 

Sp. z o.o.
	0,1650
	0,1650
	-
	-

	Miejskie Przedsiębiorstwo Oczyszczania Sp. z o.o.
	1,7510
	0,0044
	1,7466
	-

	Zarząd Komunikacji Miejskiej Sp. z o.o.
	0,2712
	0,0878
	-
	użyczenie 0,1834

	Zarząd Portu Morskiego Elbląg Sp. z o.o.
	11,5776
	0,3597
	-
	użyczenie

5,4302

nieodpł. użytk.

5,7877

	Zakład Utylizacji Odpadów Sp. z o.o. 


	41,5964
	-
	       27,6631

13,9333*
	-

	Razem
	134,9669 i udziały
	13,1613 

i udziały
	110,4043     i udziały
	11,4013


* -  grunty położone na terenie Gminy Elbląg.

W okresie sprawozdawczym nastąpiły niżej wymienione zmiany w stanie gruntów miejskich osób prawnych:

· na podstawie umowy zamiany nieruchomości EPEC przeniósł na rzecz Spółdzielni „Zrzeszeni” udział we współużytkowaniu wieczystym działki o                       pow. 0,0180 ha,  a Spółdzielnia przeniosła na rzecz EPEC prawo użytkowania wieczystego gruntów o łącznej powierzchni 0,0112 ha,

·  na podstawie ostatecznej decyzji Wojewody Warmińsko – Mazurskiego nr 2/09 z dnia 10 lipca 2009 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na przebudowie ulic oraz drogowych obiektów inżynierskich stanowiących ciąg drogi wojewódzkiej nr 503 w obszarze miasta Elbląg, części nieruchomości zajętych pod realizację dróg publicznych na podstawie art. 12 ust 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 z późn. zmianami), stały się z mocy prawa własnością Województwa Warmińsko – Mazurskiego z dniem, z którym ww. decyzja stała się ostateczna. W wyniku tego powierzchnia gruntów:
· EPWiK zmniejszyła się o 0,0858 ha,

· spółki Tramwaje Elbląskie zmniejszyła się o 0,0034 ha,

· Zarządu Komunikacji Miejskiej Sp. z o.o. zmniejszyła się o 0,0074 ha.

Stan gruntów znajdujących się we władaniu miejskich instytucji kultury i publicznych zakładów opieki zdrowotnej posiadających osobowość prawną przedstawia poniższa tabela.

	Lp.
	Nazwa osoby prawnej
	Pow. gruntów

Ha
	w tym w:

	
	
	
	użytkowaniu wieczystym
	nieodpł. użytkow.
	Użyczeniu

	1. 
	Biblioteka Elbląska
	0,4628

i udział
	0,4628 ha i udział

do 0,6786 części w gr. o pow. 0,1222 ha
	-
	-

	2. 
	Galeria-El
	0,6127
	0,1419
	-
	0,4708

	3. 
	Muzeum Archeologiczno- Historyczne w Elblągu
	0,6469
	0,6469
	-
	-

	4. 
	Samodzielny Publiczny Specjalistyczny Zakład Opieki Zdrowotnej- Szpital Miejski im. Jana Pawła II w Elblągu 
	4,0094
	-
	4,0094
	-

	5. 
	Centrum Rehabilitacji 

w Elblągu
	0,0753
	-
	0,0753
	-

	
	Razem
	5,8071

i udział
	1,2516

i udział
	4,0847
	0,4708


Stan ten nie zmienia się od czasu uregulowania w 2000 roku praw do nieruchomości znajdujących się w posiadaniu tych instytucji. 

Jedynie w 2010 r. na podstawie ostatecznej decyzji Wojewody Warmińsko – Mazurskiego nr 2/09 z dnia 10 lipca 2009 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej na przebudowie ulic oraz drogowych obiektów inżynierskich stanowiących ciąg drogi wojewódzkiej nr 503 w obszarze miasta Elbląg - część nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Królewieckiej 15-21a, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 15 jako działka nr 35/1 o pow. 0,0797 ha, której użytkownikiem jest Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej Centrum Rehabilitacji w Elblągu, stała się z mocy prawa własnością Województwa Warmińsko – Mazurskiego. 

c) Informacja o miejskim zasobie nieruchomości.

Wg danych ewidencji gruntów na dzień 31 grudnia 2010 r. miejski zasób nieruchomości stanowią grunty o pow. 2.556 ha oraz usytuowane na tych gruntach budynki i urządzenia.  

W porównaniu do analogicznego okresu roku ubiegłego stan ten zmniejszył się o 24 ha. Strukturę użytków gruntów położonych na terenie miasta Elbląga stanowiących miejski 

zasób nieruchomości  przedstawia poniższa tabela.

	Rodzaj użytku
	Stan na 31.12.2010 r.

	
	Pow. w ha
	%

	Użytki rolne
	549
	21,48

	Użytki leśne i grunty zakrzewione
	498
	19,48

	Tereny mieszkalne
	176
	6,89

	Tereny przemysłowe
	35
	1,37

	Tereny zabudowane inne
	182
	7,12

	Tereny niezabudowane
	186
	7,28

	Tereny wypoczynkowe
	132
	5,16

	Drogi
	479
	18,74

	Koleje
	2
	0,08

	Tereny różne
	273
	10,68

	Nieużytki
	26
	1,02

	Wody
	18
	0,70

	OGÓŁEM
	2.556
	100


Miejskie jednostki i zakłady budżetowe posiadają w trwałym zarządzie na terenie miasta Elbląga  72,5708 ha gruntów oraz znajdujące się na tych gruntach budynki i urządzenia, w tym:

· szkoły



                      - 43,8127 ha

· przedszkola



          -   8,7617 ha

· żłobki




          -   1,0100 ha

· poradnie i specj. ośrodki szk.-wych.
          -   2,6966 ha

· MOPS i jedn. opiekuńcze

          -   5,2870 ha

· Urząd Miejski



          -   1,1855 ha


· ZBK




          -   0,1365 ha

· MOSiR



          -   0,7577 ha

· Centrum Pracy i Pomocy

          -  0,2157 ha i udział do 0,16 części


 w nieruchomości o pow. 0,7317 ha  

· Centrum Kształcenia 
Praktycznego
           - udział do 0,78 części w nierucho-    
                                                                         mości gruntowej o pow. 0,7317 ha  
· Pogotowie Socjalne


           -   0,1413 ha

· Powiatowy Urząd Pracy

           -   0,1820 ha i udział do 0,06 części







 w nieruchomości o pow. 0,7317 ha  

· Centrum Sportowo-Biznesowe
           -   3,9294 ha

· Zarząd Zieleni Miejskiej

           -   3,7230 ha

Ponadto Zespół Placówek Opiekuńczo – Wychowawczych o nazwie Ośrodek Wsparcia dla Dzieci i Młodzieży posiadał do dnia 31 grudnia 2010 r.  w trwałym zarządzie lokal użytkowy znajdujący się w budynku przy Placu Dworcowym 3a, o pow. użytkowej 78,26 m2.

Zarząd Zieleni Miejskiej w Elblągu posiada w trwałym zarządzie nieruchomości położone w Gronowie Górnym, będące w użytkowaniu wieczystym Gminy Miasto Elbląg,   o łącznej powierzchni  8,4400 ha.

W nieodpłatnym użytkowaniu znajdują się nieruchomości o łącznej pow. 16,2075 ha,   w tym:

· publicznych zakładów opieki zdrowotnej (SPSZOZ oraz Centrum Rehabilitacji) –    2 zabudowane nieruchomości o pow. 4,0847 ha, 

· Regionalnego Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa z siedzibą w Olsztynie  - udział w zabudowanej nieruchomości gruntowej przy ul. Bema, 

· Zarządu Portu Morskiego Sp. z o.o. w Elblągu - nieruchomości gruntowe o pow. 5,7877 ha,

· Polskiego Związku Działkowców – rodzinne ogrody działkowe o łącznej pow. 6,1697 ha.

Dla Stowarzyszenia na Rzecz Hospicjum Elbląskiego do czasu ustanowienia prawa odpłatnego użytkowania, użyczono nieruchomość przy ul. Toruńskiej 17b o pow. 0,5275 ha, na której znajduje się nowowybudowany budynek hospicjum. 

W posiadaniu Urzędu Gminy Elbląg jest zabudowana nieruchomość o pow. 0,1654 ha przy ul. Browarnej 85, stanowiąca jego siedzibę.

W celu  uregulowania stanu prawnego instytucji rządowych, w 2010 r. sprzedano   Skarbowi Państwa zabudowana nieruchomość położona przy ul. Płk. Stanisława Dąbka i Placu Kazimierza Jagielończyka 5 o łącznej powierzchni 0,1456 ha, znajdująca się w posiadaniu Izby Skarbowej w Olsztynie i Urzędu Statystycznego.

Pozostałą częścią miejskiego zasobu nieruchomości o pow. 2.467 ha administrują następujące jednostki i Wydziały Urzędu Miejskiego:

	Nazwa jednostki
	Pow. w ha
	Rodzaj nieruchomości

	Zarząd Budynków Komunalnych       
	209
	lokale mieszkalne i użytkowe 

oraz tereny osiedlowe

	Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji
	62
	nieruchomości przeznaczone na cele sportowe i rekreacyjne

	Wydział Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska  
	10
	rowy i zbiorniki przeciwpożarowe 

	Zarząd Dróg
	401
	drogi publiczne i drogi wewnętrzne, 

z wyjątkiem dróg wewnętrznych na terenach administrowanych przez ZBK 

	Zarząd Zieleni Miejskiej
	416
	lasy, parki, tereny zielone i cmentarze

	Wydział Mienia Komunalnego i Spraw Mieszkaniowych
	1.367
	nieruchomości rolne i wszystkie pozostałe nie przekazane jednostkom w administrowanie


2) Informacja o wartości majątku Miasta w spółkach.

Dane dotyczące wartości posiadanych przez Gminę Miasto Elbląg udziałów w spółkach komunalnych i innych wg stanu na dzień 31 grudnia 2010 r. oraz o zamianach, które nastąpiły w okresie sprawozdawczym, przedstawiono w załączonej tabeli. 

3) Informacja o ograniczonych prawach rzeczowych.

W okresie sprawozdawczym nw. nieruchomości Gminy Miasto Elbląg obciążono      służebnościami:

· na 55 nieruchomościach ustanowiono służebność przesyłu na rzecz Elbląskiego Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.o.,

· część nieruchomości gruntowej przy ul. Nowowiejskiej, oznaczoną jako działka nr 351/50 obciążono służebnością gruntową polegającą na prawie zabudowy, która będzie obejmowała ocieplenie istniejących i projektowanych ścian zewnętrznych budynku od strony północnej i południowej oraz budowę podestu i podjazdu dla osób niepełnosprawnych, na rzecz każdoczesnych właścicieli zabudowanej nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Nowowiejskiej 7,

· część nieruchomości położonej przy ul. Malborskiej oznaczonej jako działki nr 1042, 1066 i 1054/5 o łącznej powierzchni 0,5484 ha obciążono służebnością polegającą na prawie przejścia i przejazdu na rzecz każdoczesnego użytkownika wieczystego nieruchomości oznaczonej jako działka nr 1064/1,

· część działki 154/12 o pow. 2,5332 położonej przy Alei Armii Krajowej obciążono służebnością polegającą na prawie zabudowy schodów zewnętrznych do budynku przy ul. Garncarskiej 5.
Nieruchomości Gminy Miasto Elbląg nie są obciążone hipoteką.

2. Dane o zmianach w stanie mienia komunalnego w okresie od 01 października 2009 r. do 31 grudnia 2010 r. 

1) Nabywanie nieruchomości

W okresie sprawozdawczym do miejskiego zasobu nieruchomości nabyto następujące nieruchomości: 

a) w drodze komunalizacji  
Wojewoda Warmińsko-Mazurski przekazał Gminie Miasto Elbląg na jej wniosek 59 nieruchomości o łącznej powierzchni ok. 10 ha. Na podstawie szczegółowego badania stanu prawnego ww. nieruchomości ustalono, że nieruchomości te wpisane były w ewidencji gruntów jako stanowiące własność Gminy Miasto Elbląg i znajdowały się w jej posiadaniu, aczkolwiek brak było decyzji potwierdzających nabycie prawa własności przez Gminę Miasto Elbląg. Są to w przeważającej większości grunty pod drogami publicznymi oraz drogami wewnętrznymi usytuowanymi na terenach mieszkaniowych.

b) kupno w drodze cywilnej

· na zasadach określonych w art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych, Gmina Miasto Elbląg nabyła prawo własności lokalu użytkowego o pow. 57,50 m2, wykorzystywanego jako szalet publiczny,  znajdującego się w budynku przy Alei Odrodzenia 10, do którego wcześniej gminie przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

· od firmy „Okno Na Świat” s.c. Dawidowicz Lech, Komarnicki Mieczysław w Elblągu, Gmina Miasto Elbląg nabyła niezabudowaną nieruchomość gruntową położoną przy ul. Płk. S. Dąbka 215, oznaczoną w ewidencji gruntów w obrębie 2 jako działka nr 11/63 o pow. 0,0108 ha, przeznaczoną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na drogę publiczną,

· w drodze bezprzetargowej, z 99,9 % bonifikatą, w ramach sprzedaży wzajemnej Gmina Miasto Elbląg nabyła od Skarbu Państwa prawo własności nieruchomości gruntowych o łącznej 12,1458 ha, a w odniesieniu do nieruchomości o łącznej pow. 0,3305 ha położonych w granicach Portu Morskiego Elbląg, stosownie do wymogów wynikających z ustawy o portach i przystaniach morskich, zawarto umowę przedwstępną; nieruchomości te obciążone są prawem użytkowania wieczystego,

· zawarto umowę przedwstępną na zakup od Skarbu Państwa prawa własności nieruchomości gruntowych o łącznej powierzchni 11,6249 ha, obciążonych prawem użytkowania wieczystego, położonych w granicach Portu Morskiego Elbląg. Nieruchomości te nabywane są w drodze bezprzetargowej, za ceną obniżoną, w ramach  sprzedaży wzajemnej ze Skarbem Państwa;

c) przejęcie nieruchomości w zamian za zaległe zobowiązania podatkowe  

· na podstawie przepisów ustawy „Ordynacja podatkowa”  za zaległe zobowiązania z tytułu podatku od nieruchomości, Gmina Miasto Elbląg przejęła od PKP S.A. prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Żuławskiej o powierzchni 0,1229 ha przeznaczonej na cele publiczne;  

d) w drodze zamiany:

· z Zakładem Usług Budowlanych „Mytych”, dokonano zamiany gruntów położonych przy ul. Przymurze i Rzeźnickiej - w zamian za grunty o pow. 0,0036 ha (działka nr 151/3 i 151/11 w obrębie 15) Gmina Miasto Elbląg przejęła grunty o pow. 0,0056 ha  (działka nr 149/23 w obrębie 15),

· z Zakładem Usług Technicznych „Elstar” Sp. z o.o., dokonano zamiany gruntów położonych przy ul. Płk. S. Dąbka 215 - w zamian za grunty o pow. 0,0258 ha (działka nr 11/61 w obrębie 2) Gmina Miasto Elbląg przejęła grunty o pow. 0,0151 ha  (działka nr 11/43 w obrębie 2),

· z osobami fizycznymi, dokonano zamiany gruntów położonych przy                ul. Żyrardowskiej i Suwalskiej - w zamian za grunty o pow. 0,0063 ha (działka nr 717/3 w obrębie 4) Gmina Miasto Elbląg przejęła grunty o pow. 0,0063 ha  (działka nr 718/3  w obrębie 4);

· w ramach realizacji zgłoszonych żądań i roszczeń wynikających z art. 36 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykupiono nieruchomość gruntową przy ul. Sarniej o pow. 0,0688 ha, oznaczoną w ewidencji gruntów w obrębie 33 jako działka nr 271 – grunt przeznaczony w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzielnicy „Próchnik” pod zieleń urządzoną z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod funkcje przestrzeni zielonej, służącej rekreacji, bez zabudowy kubaturowej;

e) rozwiązanie umowy użytkowania wieczystego

W związku z niewywiązaniem się użytkowników wieczystych z obowiązku zabudowy działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, za zgodą stron w drodze  umowy notarialnej rozwiązano umowę o ustanowieniu użytkowania wieczystego nieruchomości położonej przy ul. Stawidłowej o pow. 0,1226 ha;

f) przejście z mocy prawa na Gminę Miasto Elbląg na podstawie na mocy art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomościami gruntów przeznaczonych pod drogi publiczne

W okresie sprawozdawczym Prezydent Miasta Elbląg nie wydał żadnej decyzji zatwierdzającej podział nieruchomości, na podstawie której na Gminę Miasto Elbląg przeszłaby z mocy prawa własność gruntów przeznaczonych pod drogi publiczne. 

Byłym właścicielom 2 nieruchomości (przejętych w 2009 r.), którzy wystąpili z roszczeniem o wypłatę odszkodowania, wypłacono je w wysokości wynegocjowanej miedzy stronami; łączna kwota wypłaconych odszkodowań wyniosła 137.271 zł, i nie przekraczała wartości rynkowej nieruchomości określonej przez rzeczoznawców majątkowych;
g) przejście z mocy prawa na Gminę Miasto Elbląg na podstawie art. 12 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych 

· na mocy ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Elbląg Nr 607/2009 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, wygasło prawo użytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Gminy Miasto Elblą położonej przy ulicy Stanisława Moniuszki, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 393/6 o pow. 0,0038 ha,

· na mocy ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Elbląg Nr 36/2010 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, Gmina Miasto Elbląg stała się właścicielem lub wygasło prawo użytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych przy ulicach: Wspólnej, Elizy Orzeszkowej, Tadeusza Kościuszki i Agrykola, oznaczonych w ewidencji gruntów jako działki nr 3/15, 27/4, 27/5, 114/1 i 377/1 o łącznej pow. 0,0484 ha;

· na mocy ostatecznej decyzji Wojewody Warmińsko – Mazurskiego nr 8/09 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, wygasło prawo użytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomości gruntowej stanowiącej własność Gminy Miasto Elbląg, położonej przy Alei Armii Krajowej, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działki nr 172/9 i 172/12 o łącznej pow. 0,0206 ha,

· na mocy ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Elbląg Nr 2/2010 o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, Gmina Miasto Elbląg stała się właścicielem lub wygasło prawo użytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych przy ulicach: Szańcowej i Tartacznej, oznaczonych w ewidencji gruntów jako działki nr 129/6 i 214/10 o łącznej pow. 0,0234 ha;

h) nabycie nieruchomości w drodze spadkobrania

Na podstawie postanowień o stwierdzeniu nabycia spadku Gmina Miasto Elbląg nabyła:

· udział do 14/504 części zabudowanej nieruchomości gruntowej położonej w Sierpinie, Gminie Elbląg, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 21/2 o pow. 0,3200 ha. Przedmiotowy udział sprzedano jednemu ze spadkobierców,
· spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego o pow. 42 m2            w budynku przy ul. Bażyńskiego 33/3.
i) prawo pierwokupu

W okresie sprawozdawczym Miasto nie skorzystało z ustawowego prawa pierwokupu; wydano oświadczenia woli o nieskorzystaniu przez Miasto z prawa pierwokupu w odniesieniu 23 warunkowych umów sprzedaży.  

2) Zbywanie nieruchomości 

a) sprzedaż nieruchomości

W analizowanym okresie sprzedano ogółem 68 nieruchomości gruntowych                 (91 działek) o łącznej powierzchni 14,1082 ha oraz 397 lokali, w tym:

· na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości
- 44 działki o łącznej pow. 1,0373 ha,

· pod zabudowę mieszkaniową

- 16 działek o pow. 4,1665 ha,

· pod zabudowę przemysłową


 - 3 działki   o pow. 0,6694 ha,

· pod trafostacje



 - 3 działki   o pow. 0,5275 ha,

· pod zabudowę mieszkalno – usługową 
 - 4 działki   o pow. 0,6963 ha,

· na rzecz użytkowników wieczystych 
- 18 działek o pow. 4,3496 ha,

· pod funkcje komercyjne (basen) oddano w użytkowanie wieczyste nieruchomość gruntową o pow. 0,3980 ha,

· na rzecz Warmińsko – Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sprzedano bezprzetargowo 2 działki o łącznej powierzchni 2,2636 ha

· na rzecz współwłaściciela nieruchomości zbyto udział do 14/504 części nieruchomości o pow. 0,3200 ha, położonej w Sierpinie gm. Elbląg,

· dzierżawcom garaży komunalnych   - 1  działkę o pow. 20 m2 ,

· na rzecz właścicieli garaży - 12 działek o łącznej pow. 196 m2,

· lokale użytkowe -  3 o łącznej pow. użytk. 181 m2,

· najemcom sprzedano 394 lokale mieszkalne. 

W okresie od dnia 01.10.2009 r. do dnia 31.12.2010 r. ogłoszono i przeprowadzono 43 przetargi na sprzedaż nieruchomości stanowiących mienie komunalne. 

W przetargach tych oferowano do sprzedaży 43 nieruchomości gruntowe. W wyniku tych przetargów wyłoniono nabywców 19 nieruchomości gruntowych, natomiast 1 przetarg unieważniono.

b) sprzedaż na rzecz Skarbu Państwa

· w drodze bezprzetargowej, z 99,9% bonifikatą, w ramach  sprzedaży wzajemnej Gmina Miasto Elbląg zbyła na rzecz Skarbu Państwa 4 zabudowane nieruchomości gruntowe, położone przy ul. Powstańców Warszawskich 10, ul. Płk. S. Dąbka, Placu Kazimierza Jagielończyka i ul. Żuławskiej 2c. wykorzystywanych na siedziby jednostek administracji rządowej. 

· w drodze bezprzetargowej, za obniżoną cenę, w ramach  sprzedaży wzajemnej Gmina Miasto Elbląg zbyła na rzecz Skarbu Państwa grunty położone na terenie Modrzewiny przy ul. Michała Rosnowskiego o powierzchni 6,3860 ha przeznaczone na potrzeby sądu  -  na utworzenie Ośrodka Zarządzania Informacją.

c) wnoszenie nieruchomości do spółek jako  aport

W okresie sprawozdawczym Gmina Miasto Elbląg nie wniosła aportem do spółek komunalnych żadnych nieruchomości.

d) przeniesienie na Województwo Warmińsko – Mazurskie własności gruntów pod drogi wojewódzkie

Wojewoda Warmińsko – Mazurski wydał nw. decyzje o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, które stały się ostateczne w 2010 r.:

· nr 2/09 z dnia 10 lipca 2009 r. dotyczącą realizacji inwestycji drogowej polegającej na przebudowie ulic oraz drogowych obiektów inżynierskich stanowiących ciąg drogi wojewódzkiej nr 503 w obszarze miasta Elbląg,
· nr 8/09 z dnia 11 grudnia 2009 r. dotyczącą realizacji inwestycji drogowej dla zadania: „Przebudowa drogi wojewódzkiej nr 504 w Elblągu –                ul. 12 Lutego”.

Na podstawie ww. decyzji nieruchomości będące własnością Gminy Miasto Elbląg przeznaczone na realizację inwestycji drogowych stały się własnością Województwa Warmińsko – Mazurskiego.

e) uchylenie decyzji komunalizacyjnych

Wojewoda Warmińsko – Mazurski uchylił na wniosek Gminy Miasto Elbląg 6 decyzji komunalizacyjnych dotyczących nieruchomości o łącznej powierzchni 0,7788 ha stanowiących wody płynące – rzeka Terkawka, które zgodnie z Prawem wodnym powinny być własnością Skarbu Państwa. 

3) Ustanawianie i wygaszanie trwałego zarządu

W zasobie nieruchomości oddanych miejskim jednostkom organizacyjnym w trwały zarząd nastąpiły niżej wymienione zmiany: 

· dla Poradni Psychologiczno – Pedagogicznej nr 1 w Elblągu przekazano w trwały zarząd zabudowaną nieruchomość gruntową położoną przy ul. Gen. Kazimierza Pułaskiego 1f, oznaczoną w ewidencji gruntów w obrębie 18 jako działka nr 283 o pow. 0,0728 ha,

· dla Domu Pomocy Społecznej „Niezapominajka” w Elblągu przekazano w trwały zarząd zabudowaną nieruchomość gruntową położoną przy                            ul. Toruńskiej 17, oznaczoną w ewidencji gruntów w obrębie 9 jako działka nr 221/2 o pow. 1,7995 ha

· w związku z przeznaczeniem części nieruchomości pod realizację inwestycji drogowej wygaszono trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Bolesława Chrobrego, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 18 jako działka nr 147/1 o pow. 0,0054 ha ustanowiony  na rzecz Ośrodka Wsparcia dla Dzieci i Młodzieży,

· dla Wielofunkcyjnej Całodobowej Placówki Opiekuńczo – Wychowawczej w Elblągu przekazano w trwały zarząd zabudowaną nieruchomość gruntową położoną przy ul. Mazurskiej 6, oznaczoną w ewidencji gruntów w obrębie 3 jako działka nr 830 o pow. 0,3973 ha

· wygaszono ustanowiony na rzecz Szkoły Podstawowej nr 16 trwały zarząd do nieruchomości gruntowej przy ul. Sadowej 4, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 17 jako działka nr 713/21 o pow. 0,3980 ha,

· wygaszono ustanowiony na rzecz Ośrodka Wsparcia dla Dzieci i Młodzieży trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Bolesława Chrobrego, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 18 jako działka nr 147/3 o pow. 0,1187 ha,

· wygaszono ustanowiony na rzecz Szkoły Podstawowej nr 14 trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Jana Kilińskiego, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 22 jako działka nr 144/4 o pow. 0,3823 ha,

· w związku z przeznaczeniem części nieruchomości pod realizację inwestycji drogowej wygaszono trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Gen. Grota - Roweckiego, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 16 jako działka nr 177/7 o pow. 0,0241 ha, ustanowiony  na rzecz Zarządu Budynków Komunalnych w Elblągu,

· przekazano pomiędzy Centrum Pracy i Pomocy a Powiatowym Urzędem Pracy udział do 0,06 części w prawie trwałego zarządu zabudowanej nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Gen. Józefa Bema,

· w celu doprowadzenia do zgodności stanu prawnego nieruchomości wynikającego z decyzji z obecnym stanem faktycznym zmieniono decyzję w sprawie przekazania nieruchomości w trwały zarząd na rzecz Zespołu Szkół Turystyczno - Hotelarskich w Elblągu, 

· w celu doprowadzenia do zgodności stanu prawnego nieruchomości wynikającego z decyzji z obecnym stanem faktycznym zmieniono 2 decyzje w sprawie przekazania nieruchomości w trwały zarząd na rzecz Domu Pomocy Społecznej w Elblągu,  

· wygaszono ustanowiony na rzecz Szkoły Podstawowej nr 14 trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Malborskiej, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 22 jako działka nr 208/1 o pow. 0,0562 ha,

· w celu doprowadzenia do zgodności stanu prawnego nieruchomości wynikającego z decyzji z obecnym stanem faktycznym zmieniono decyzję w sprawie przekazania nieruchomości w trwały zarząd na rzecz Domu Pomocy Społecznej „Niezapominajka” w Elblągu,

· wygaszono ustanowiony na rzecz Gimnazjum nr 6 w Elblągu trwały zarząd do nieruchomości gruntowej położonej przy ul. Mikołaja Firleja, oznaczonej w ewidencji gruntów w obrębie 17 jako działki nr 320/1, 320/2, 320/3, 320/4, 320/5 i 320/6 o łącznej pow. 0,0229 ha,

· w związku z przeznaczeniem części nieruchomości pod realizację inwestycji drogowej zmieniono decyzję w sprawie przekazania nieruchomości w trwały zarząd na rzecz Zarząd Zieleni Miejskiej w Elblągu.

4) Przekształcanie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości

W trybie przepisów ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności (Dz. U. Nr 175, poz. 1459) w okresie sprawozdawczym przekształcono prawo użytkowania wieczystego 289 nieruchomości o łącznej pow. 12,1979 ha, z tego 275 nieruchomości wykorzystywanych na cele mieszkaniowe oraz 14 nieruchomości zabudowane garażami.

Od opłat rocznych udzielono ustawowej bonifikaty, a po wejściu w życie  uchwały Nr XXVI/575/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie wyrażenia zgody na udzielanie bonifikat od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 33, poz. 665) udzielano 91 % bonifikaty.

3. Dane o dochodach uzyskanych z tytułu wykonywania praw własności i innych praw majątkowych oraz z wykonywania prawa posiadania. 

Gmina Miasto Elbląg z tytułu wykonywania prawa własności oraz innych praw majątkowych za okres od 01.10.2009 r. do 31.12.2010 r. uzyskała następujące dochody brutto:

1) z tytułu sprzedaży

	Wyszczególnienie
	Wykonanie

za okres od 01.10.2009 r. do 31.12.2010 r. w zł.

	Sprzedaż nieruchomości gruntowych
	12.486.368

	Sprzedaż lokali mieszkalnych
	6.311.487

	Sprzedaż lokali użytkowych
	160.350

	Razem
	18.958.205


2) z tytułu opłat majątkowych

	Wyszczególnienie
	Wykonanie

za okres od 01.10.2009 r. do 31.12.2010 r. w zł.

	Opłaty za użytkowanie wieczyste, za trwały zarząd, wynagrodzenie z tytułu ustanowienia służebności gruntowych
	4.520.726

	Opłaty za najem, dzierżawę oraz z innych umów o podobnym charakterze, m.in. opłaty za czasowe zajęcie nieruchomości
	1.056.763

	Razem
	5.577.489


3) wpływy z opłat za przekształcenie prawa użytkowania 

wieczystego w prawo własności 




        -       825.656 zł; 

4) wpływy z czynszu za lokale mieszkalne przekazane do 

budżetu Miasta przez Zarząd Budynków Komunalnych 
        - 18.251.200 zł;.

5) opłata z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowana

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(tzw. opłata planistyczna)





         -  884.748,82 zł.

Aktualizacja opłat rocznych za użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowych Miasta

Wobec wzrostu cen rynkowych nieruchomości w ostatnich kilku latach,  zaktualizowano opłaty roczne za grunty wykorzystywane na cele komercyjne z 3% stawką opłaty, znajdujące się w użytkowaniu wieczystym spółdzielni mieszkaniowych oraz za większość gruntów zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielo- i jednorodzinnymi.

Pozostały do zaktualizowania opłaty roczne za grunty zabudowane garażami oraz pozostała część  nieruchomości wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.

Dostosowano wysokość stawek opłat rocznych do nowych uregulowań prawnych oraz aktualnego sposobu wykorzystania nieruchomości. 

Efektem tych działań jest systematyczny wzrost dochodów z majątku Miasta z tytułu opłat za użytkowanie wieczyste, pomimo zmniejszania się powierzchni gruntów w użytkowaniu wieczystym na skutek przekształcania tego prawa w prawo własności.

Kwota naliczonych opłat wynosiła w 2010 r. -  4.700 tys. zł, a na 2011r. –  6.094 tys. zł.

4. Inne informacje o zdarzeniach,  mających wpływ na stan mienia komunalnego.

W okresie sprawozdawczym popyt na nabywanie nieruchomości gruntowych, zarówno na cele mieszkaniowe jak i pod inwestycje utrzymywał się na umiarkowanym poziomie.

Zainteresowanie nabywaniem lokali mieszkalnych przez ich najemców było podobne do lat ubiegłych, jednak niższe niż planowano. 
Utrzymuje się tendencja braku zainteresowania właścicieli lokali nabywaniem gruntów przyległych do budynku, pomimo zgody Rady Miejskiej na udzielanie 90 % bonifikaty, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana:

· na cele mieszkaniowe użytkownikom wieczystym nieruchomości gruntowych zabudowanych budynkami wielomieszkaniowymi,

· w wyniku uwzględnienia roszczeń, o których mowa w art. 209a ust. 1 i 2 ustawy -  w celu wydzielenia działki odpowiadającej wymogom działki budowlanej. 

W celu zwiększenia zainteresowania użytkowników gruntów trwałymi formami zagospodarowania oraz przekształcaniem prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości Rada Miejska podjęła następujące uchwały: 

· uchwałę Nr XXVIII/609/2010 z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie wyrażenia zgody na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umów dzierżawy lub najmu nieruchomości na czas oznaczony dłuższy niż trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 83, poz. 1362);

· uchwałe Nr XXVI/575/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie wyrażenia zgody na udzielanie bonifikat od opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 33, poz. 665).

Aktualizacja opłat rocznych za użytkowanie wieczyste oraz zgoda Rady Miejskiej na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikaty w wysokości 91 % opłaty w odniesieniu do nieruchomości wykorzystywanych na cele mieszkaniowe spowodowały znaczny wzrost zainteresowania użytkowników wieczystych, szczególnie nieruchomości wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, przekształceniem tego prawa w prawo własności nieruchomości.

Do kierowanej do użytkowników wieczystych oferty nowej opłaty rocznej, załączano informację o warunkach przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości. 

Obecnie wszystkie nieruchomości, co do których Miasto dysponuje tytułem własności, mają założone księgi wieczyste. 

Nieruchomości Miasta są wolne od hipotek.

PAGE  

