Uchwala Nr 1X/238/2011
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 27 pazdziernika 2011 roku

w sprawie zmiany poludniowego fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla czesci dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w miescie Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i
Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz.
675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z 2011r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2010r. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777), jednoczesnie stwierdzajac, ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag przyjetym
Uchwata Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,
zmienionym uchwata Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010
roku, Rada Miejska w Elblagu

uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ zmiang potudniowego fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dla czg$ci dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w miescie Elblagu,
ktorego granice wyznaczaja dziatki o numerach ewidencyjnych 54/1, 53/1, 63/1, 63/5,
63/6, 66/2, 66/1;
1) granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu sporzadzonym na
mapie w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



2.

3.
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Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy szczegodlne
1 odregbne, odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu i jego bezposredniego
sasiedztwa.

§2

Podstawowym celem do osiagnig¢cia poprzez regulacje planistyczne zawarte w niniejszej
uchwale jest przeznaczenie terenéw pod funkcje umozliwiajace lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m® oraz obicktow obstugi
komunikacji, migdzy innymi parkingdw i stacji paliw.

1.
2.

§3
Integralng cz¢$cia uchwaty jest zatacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1: 1000.
Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole literowe - cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica terenu pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

Ustala sig¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi. Zasady zabudowy
| zagospodarowania dla poszczegolnych terenow zawarte sa w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty.

Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejacych liniach
podzialéw geodezyjnych a w pozostatych przypadkach linie nalezy wyznaczy¢
geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem i zapisami planu.

§5

W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendw w sposoOb nastepujacy:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul i U2;
b) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2

i KDS;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach
szczegbtowych uchwaly.

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach
szczegbtowych uchwaly.

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte
W przepisach szczegoétowych uchwaty.

5) wskazniki zagospodarowania terendow i parametry ksztaltowania zabudowy, zawarte W
przepisach szczegdtowych uchwaty.



6)
7)
8)

9)
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zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaty;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zawarte w przepisach szczegdtowych uchwaty;

zasady budowy i rozbudowy systemow komunikacji, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty ;

zasady budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte W §7
uchwaty;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%
dla poszczegolnych terendw;

11) granice terenu pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 2 pkt

8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

W planie nie okresla sig:

1)

2)

3)
4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
gdyz nie wystegpuja na obszarze planu;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz
nie wystegpuja na obszarze planu;

zasad | warunkow scalania nieruchomosci;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§7

1. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania 1 obstugi infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami drogowymi;

niezbedne  kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej, m.in.  stacje
transformatorowe 1 inne obiekty, nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lub jako wbudowane w
nowoprojektowana zabudowe, przestrzegajac zasady nie sytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, sieci telekomunikacji oraz
odprowadzenie $ciekow i wod opadowych oraz wywoz odpaddow stalych nalezy
realizowa¢ w ramach systeméw obstugujacych miasto oraz obowiazujacych przepisow
odrebnych;

preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, ewentualnie dopuszcza sig
stosowanie urzadzen grzewczych niepowodujacych przekroczen standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych;

teren nalezy wyposazy¢ w konieczng infrastrukturg techniczna zabezpieczajaca przed
zalewaniem terenow najnizej potozonych, tj.: zbiorniki retencyjne oraz odpowiednia
do nowego zagospodarowania kanalizacj¢ odprowadzajaca wody opadowe;

wyklucza si¢ w zakresie: zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ogrzewania
pomieszczen, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych, wywozu
odpadow statych — stosowania rozwiazan tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych
z ustaleniami §7 niniejszej uchwaty i przepisami odr¢gbnymi.

2. SzczegoOtowe dzialania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ rozwiazywane
na podstawie projektéw budowlanych dla poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych
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na obszarze planu, z uwzglednieniem ustalen §7 niniejszej uchwatly 1 przepisow
odrgbnych.

§8
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — oznacza to zmiang poludniowego fragmentu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu dla czeSci dzielnicy Zatorze w rejonie
lotniska w miescie Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie zmiany
poludniowego fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dla czesci dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w miescie Elblagu;

3) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, 0znaczonych
na rysunku planu, dla ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;

4) przepisach odrebnych i szczegdlnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz nakazy, zakazy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno
wysokosciowej w skali 1:1000;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkdéw, liczonej po zewngtrznym
obrysie $cian zewngtrznych, do powierzchni catkowitej terenu.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

powierzchnia terenu: 17.4964 m?

1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust.l to ushugi
wielkopowierzchniowego handlu detalicznego i1 hurtowego, o powierzchni sprzedazowej
wigkszej niz 2000m?, stacji paliw 1 parkingow.

3. Przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 112 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewngtrznych drog dojazdowych, ciagdw pieszych
i rowerowych;

2) zielen urzadzona;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust.3:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przeznaczenia podstawowego
I uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych i szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U1:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 40 metréow od krawedzi jezdni
drogi ekspresowej S-7;

2) teren nalezy zagospodarowaé kompleksowo, zapewniajac jego pelna obsluge w
zakresie funkcji parkingowej 1 wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych;

3) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowic
zrodlo zerowania ptakéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych i zieleni okreslaja
przepisy odrebne dotyczace warunkoéw, jakie powinny spetniaé¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska;
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5) zewnetrzna obsluge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od nowoprojektowanej ulicy,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ1/2 — jej przebieg i parametry
wskazano w rysunku planu;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego — 45% ;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego —10%;

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

d) minimum 20 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej obiektu
uslugowego.

Zasady ksztattowania zabudowy terenu U1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano w rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy kubaturowej na terenie Ul powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska i nie moze przekracza¢ 17m n.p.m.;

3) wysokos$¢ budowli, urzadzen i ich wyposazenia na terenie Ul powinna by¢ zgodna
Z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw, jakie powinny speinia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

4) nie ustala si¢ geometrii dachow;

5) standard i kompozycje elewacji zabudowy nalezy dostosowac do ekspozycji zwiazanej
z jej lokalizacja.

Zasady 1 warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu musza logicznie odpowiada¢ ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty i1 nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

Stawke procentowa, o ktorej mowa w §5 pktlO - ustala si¢ dla terenu Ul w wysokosci

30%.

§ 10

powierzchnia terenu: 2651 m?

1.

2.

Ustala si¢ teren zabudowy ustugowe] zwiazane] z obstuga komunikacji lotniczej,

oznaczony na rysunku planu symbolem U2.

Przeznaczenie uzupetniajace na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 to:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego w ust.2:

1) dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do przeznaczenia podstawowego
I uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

Teren U2, stanowiacy niewielki skrajny fragment istniejacego lotniska nalezy

zagospodarowa¢ 1 zabudowa¢ w zgodzie z calym kompleksem lotniska i przepisami

odrgbnymi .

Zasady 1 warunki podziatu terenu:

1) zasady i warunki podziatu terenu musza logicznie odpowiadaé ustaleniom zawartym w
niniejszym paragrafie uchwaty i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji.

Stawke procentowa, o ktorej mowa w §5 pktlO - ustala si¢ dla terenu U2 w wysokos$ci

30 %.

§11
Ustala si¢ teren komunikacji, to jest: drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD wraz z poprzedzajacym go numerem porzadkowym i innymi symbolami
okreslajacymi typy komunikacji tj. klasy i parametry ulicy i drogi w sposob nastepujacy :
Z — ulica zbiorcza, S — droga ekspresowa, 1/2 — pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga



cyfra okresla ilo$¢ paséw ruchu.

2. Ustala si¢ generalne zasady rozwiazan systemu komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem
linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace nowoprojektowanej ulicy, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ 1/2, ktoéra stanowi fragment planowanej obwodnicy $rodmiejskie;j,
powiazanej komunikacyjnie z siecia ulic miasta Elblag;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu stanowiacego rezerwg pod rozbudowe drogi
ekspresowej S-7, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS;

3) zasady zagospodarowania terenéw komunikacji publicznej musza by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow, jakie powinny speinia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska oraz dotyczacymi drog publicznych i
ochrony $rodowiska;

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenia pod konieczna infrastrukturg techniczna.

5. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §5 pktl0 - ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci

30%.

PRZEPISY KONCOWE

§12
Zgodnie z art.34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wejscie w
zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg mocy obowiazujacej Uchwaly Nr IV/66/2003 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 27 lutego 2003r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 39, poz. 550 z 26.03.2003r.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla czgsci dzielnicy Zatorze w rejonie lotniska w
Elblagu

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§14

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcista



