Karta informacyjna


Przedsięwzięcia budowy jedenastu budynków mieszkalnych jednorodzinnych  wraz z pełną infrastrukturą, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa o ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  (Dz. U. Nr 199. poz. 1227 z późniejszymi zmianami).

1.
Rodzaj, skala i usytuowanie przedsięwzięcia 
Planowane jest przedsięwzięcie budowy jedenastu budynków mieszkalnych  jednorodzinnych, wolnostojących wraz z pełną infrastrukturą.

Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 – parter + poddasze użytkowe.

Planowane budynku planowane będą w metodzie tradycyjnej. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia minimum 35° . Wysokość kalenicy w granicach 

 11 m. Pokrycie dachu dachówką ceramiczną w kolorze ceglastym .
Przy planowanych przedsięwzięciu zachowana będzie wartość przyrodnicza, historyczna, kulturowa i krajobrazowa dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej.


Skala przedsięwzięcia
budowy jedenastu budynków mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojących :

· planowana powierzchnia zabudowy  jednego budynku w granicach od 120,00 do 220,00 m² wraz z garażem. 
· droga wewnętrzna osiedlowa 

· Usytuowanie przedsięwzięcia
· adres:
82-300 Elbląg


ul. Królewiecka


nr działki 16/4 obręb 28 KM-4


Jednostka ewidencyjna 286101_1 M. Elbląg


Nr jednostki rejestrowej Nr KW ELIE/00094360/9


Powierzchnia działki nr 16/4 wynosi 2 ha = 20 000 m².
Planowane przedsięwzięcie usytuowano w północno – wschodnie stronie granic Miasta Elbląg, a granicą Gminy Milejewo, miejscowości Piastowo. Działka nr 16/4, położona przy drodze Wojewódzkiej nr 504 na trasie Elbląg – Frombork – Braniewo po prawej stronie za miejscowością Dąbrowa – Kolonia.
Teren przyległy do planowanego przedsięwzięcia po obu stronach drogi nr 504 jest niezabudowany. Istnieje drzewostan drzew liściastych i zakrzaczeń (samosiejki) wzdłuż drogi Wojewódzkiej i tereny trawiaste o konfiguracji pagórkowatej z niewielkimi wzniesieniami od strony rzeki Kumielki istnieje niewielki drzewostan drzew liściastych i zakrzaczeń.
W odległości około 500 m od planowanego przedsięwzięcia w kierunku Miasta Elbląg, położone jest osiedle budynków mieszkalnych i produkcyjnych (Dąbrowa Kolonia). Zabudowa siedliska rolniczego i mieszkaniowa jednorodzinna w miejscowości Jagodnik, położona jest od strony zachodniej w odległości  około 1200m. Od strony wschodniej najbliższa zabudowa mieszkaniowa w miejscowości Stoboje jest oddalona około 1800m.

Zabudowa mieszkaniowa i siedliska rolniczego od strony północnej miejscowości Piastowo położona jest w odległości około 800m.

Inwestor: 
Piotr Jankiewicz


zam. ul. Freta 61


82-300 Elbląg




Adrian Rychter


zam. ul. Armii Ludowej 8/12


82-300 Elbląg


2.
Powierzchnia zajmowanej nieruchomości-

           łącza powierzchnia działki nr 16/4 planowanego 
           przedsięwzięcia wynosi 





2 ha = 20 000 m2
           Planowanypodział działki 16/4 na jedenaście działek pod zabudowę domków jednorodzinnychjest następujący :
· planowana powierzchnia działki nr 16/6 przeznaczona na 
drogę wewnętrzną, osiedlową





2923 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/7 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






2245 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/8 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1290 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/9 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1488 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/10 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1501 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/11 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1507 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/12 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1506 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/13 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1505 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/14 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1504 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/15 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1503 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/16 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1505 m²
· planowana powierzchnia działki nr 16/17 przeznaczona pod 
budynek mieszkalny






1523 
Planowany bilans powierzchni terenu działki nr 16/4
Podzielone działki na jedenaście budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

-Planowana droga wewnętrzna osiedlowa                                      wynosi     2923 m2
-Planowana powierzchnia zabudowy jedenastu budynków 11x180 m 2 średnio
 wynosi  1980 m2
-Planowana powierzchnia utwardzeń ( dojścia , dojazdy, parkingi )

 na pow. jedenastu działek  średnio 11x120 m2
                                                                                                          wynosi 1320 m2

ogólna powierzchnia zabudowy terenu działki wynosi 6223 m2
Dotychczasowy sposób wykorzystania działki nr 16/4
W obecnym stanie w/w działka jest nie zabudowana.
Stan obecny działki 16/4 wg wypisu rejestru gruntów:
- pastwiska trwałe


o pow. 0,0782 ha

- grunty orne



o pow. 1,9218 harazem  2,0000 ha

Pokrycie szatą roślinną
Istniejąca szata roślinna o wysokiej formie trawiastej na terenie planowanego przedsięwzięcia nie jest skoordynowana, występują zakrzaczenia i porosty. Stan obecny działki to nie uprawiane, częściowo zdewastowane (ugor). 
W planowanym przedsięwzięciu przewiduje się szatę roślinną w formie niskiej roślinności trawników strzyżonych, krzewów ozdobnych.
Zieleń wysoka stanowić będą drzewa iglaste i liściaste dostosowane do zachowania wartości przyrodniczych i krajobrazowych obowiązujących na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej zgodnie z Rozporządzeniem Nr 8 Wojewody Warmińsko – Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. z późniejszymi zmianami Rozporządzenie Nr 40 z dnia 20 grudnia 2007r.
Planowana powierzchnia zieleni działki stanowi około 68% powierzchni terenu biologicznie czynnej, dostosowując zabudowę nieruchomości do krajobrazu otwartego, nie naruszając jego walorów otoczenia. Na potrzeby zabudowy planuje się usunięcie zakrzaczeń i porostów.
Planowane przedsięwzięcie nie spowoduje szczególnego zaciemnienia otoczenia ze względu na swoją małą wysokość obiektów w granicach do 11,0 m wysokości do kalenicy (parter + poddasze użytkowe).
Planowany teren nie wprowadza szczególnych zakłóceń rekologicznych - charakterystyka powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Zabudowa 11-tu budynków mieszkalnych pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki 16/4. Powierzchnia zieleni pod planowaną inwestycje wynosi ok. 1377 m2


3.
Rodzaj technologii
Planowana budowa jedenastu budynków mieszkalnych jednorodzinnych z poddaszem użytkowym i garażami przeznaczonych dla inwestorów indywidualnych.

Planowane przedsięwzięcie budowy jedenastu budynków mieszkalnych w zabudowie wolnostojącej będzie budowane w metodzie tradycyjnej w następującej technologii 

            - ławy fundamentowe ,żelbetowe ,prostokątne posadowione na głębokości 1,20 m 

            - ściany fundamentowe : murowane z bloczków betonowych lub wylewane na mokro 

           - ściany nadziemia murowane z cegły ceramicznej , bloczki gazobetonowe , cegła   licowana ,konstrukcja drewniana . 

           - dach konstrukcji drewnianej o spadku dwuspadowym lub wielospadowym 

           - pokrycie dachu , dachówką ceramiczną w kolorze ceglastym 

           - elewacja w wyprawie tynkarskiej , cegła licówka

           - ogrodzenie :ozdobne z elementów stalowych na cokole betonowym 

- bramy i furtki z konstrukcji stalowej , ozdobne .

Przy planowanym obiekcie zachowane są następujące zalecenia Rozporządzenia Wojewody Warmińsko – Mazurskiego:

· o nie agresywnej formie i kolorystyce elewacji, wykorzystując naturalne materiały budowlane, np. cegły licowe, drewno, kamień, dachówka ceramiczna

· nawiązując architekturą do regionalnej tradycji budowlanej poprzez stosowanie charakterystycznych elementów i detali budowlanych (np. podcienie, ganki dwuspadowe, wystawki werand, ścianki kolankowej w systemie murowanym.

3.1 Obsługa komunikacyjna

· lokalizacja wjazdu i wyjazdu z drogi Wojewódzkiej 504 na trasie Elbląg – Braniewo na planowaną drogę wewnętrzną (osiedlową) wg wydanych warunków technicznych przez Zarząd Dróg Urzędu Miejskiego w Elblągu

· wjazd i wyjazd z działki na drogę osiedlową i Wojewódzką bezkolizyjny i widoczny 

· planowana droga wewnętrzna wzdłuż działki nr 16/4 o szerokości 9 m

· dojazd i wyjazd z drogi wewnętrznej (osiedlowej) do  planowanej budowy budynków na wydzielone działki. Droga wewnętrzna służyć będzie wyłącznie dla inwestorów indywidualnych podzielonych działek . 



4.
Ewentualne warianty przedsięwzięcia:
Nie planuje się innego wariantu przedsięwzięcia, ze względu na położenie działki 16/4 na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. 
Brak planowanego przedsięwzięcia i nie wprowadzenie inwestycji może doprowadzić do dalszej degradacji użytków zielonych i gruntów ornych, położonych na działce nr 16/4. Na powierzchni działki nastąpi nie kontrolowany porost chwastów, zakrzaczeń, zatrzymanie procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów.
Przyczyni się do zahamowania dziedzictwa kulturowego związanego z tradycją turystyczną szlaku krajoznawczego i rekreacyjnego użytkowania terenów Wysoczyzny Elbląskiej, zwiększy erozję gleb pochodzenia organicznego i gleb leśnych. 
W przypadku nie podejmowania przedsięwzięcia (wariant zerowy) mogą nastąpić w/w przewidywane skutki wpływające znacząco w sposób ujemny na środowisko.

Planowana inwestycja pozwoli na prawidłowe zagospodarowanie działki nr 16/4 oraz przyczyni się do uzyskania ciągłości rozbudowy Miasta Elbląg wzdłuż ul Królewieckiej prawej strony drogi Wojewódzkiej na trasie Elbląg – Braniewo . Nawiązując architekturę do regionalnej tradycji budowlanej , wartości przyrodniczej i krajobrazowej .
5.
Przewidywana ilość wykorzystanej wody, surowców, materiałów, paliw oraz energii
W planowanym przedsięwzięciu nie przewiduje się wykorzystania materiałów, paliw, energii, surowców 

Szacunkowe zapotrzebowanie na:

· energia elektryczna w ilości około



3 900  kWh/ miesiąc 
· woda z sieci miejskiej w ilości około 



79,0 m³/ miesiąc
· (I wariant) gazu propan – butan w ilości  około 


66 m³/ miesiąc
· (II wariant) oleju opałowego w ilości około 


5 800 l/ miesiąc
· (III wariant) cieplna moc kotła w granicach                        około 18-24kW
ogrzewane na paliwo stałe


6.
Rozwiązania chroniące środowisko

Na terenie planowanego przedsięwzięcia nie ma zagrożenia dla środowiska, a rozwiązanie przedstawione w informacji służą poprawie ochrony środowiska i ich przeciwdziałaniu:

· ścieki sanitarne z projektowanych obiektów planuje się odprowadzić do sieci kanalizacji sanitarnej przy ulicy Królewieckiej na wysokości ul. Kalinowej w ilości około 79,0 m³/ miesiąc 
· odpady (śmieci) składowane do pojemników umieszczonych w wyznaczonym miejscu na terenie działki, a następnie wywożone przez firmy specjalistyczne na wysypisko śmieci w Elblągu

· odpady – opakowania po dostarczonych napojach (butelki plastykowe i szklane) składowane do pojemników w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacji i wywóz przez firmę specjalistyczną

· odpady produkcyjne – nie występują 

· ogrzewanie obiektu – kotłem ekologicznym, dostosowanym do spalenia paliwa olejowego lub gazowego

· zmniejszenie zużycia energii poprzez budowę kolektorów słonecznych na obiektach planowanego przedsięwzięcia

· zagospodarowania powierzchni zielonych i ich pielęgnacja

· zadrzewienie działki drzewami liściastymi i iglastymi

· zachowanie i utrzymanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących śródleśnych cieków  wodnych 

· utrzymanie geobotanicznej specyfiki flory oraz dużej ilości starodrzewów

Dla projektowanego przedsięwzięcia nie planuje się utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania z uwagi na rodzaj planowanego przedsięwzięcia o małej uciążliwości zakresu zamieszkiwania w planowanej inwestycji.
W związku z tym dotrzymane zostaną standardy jakości środowiska i jego ochrona w granicach planowanej nieruchomości i otoczenia stanowiących własność inwestorów.
7.
Rodzaje i przewidywana ilość wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko.
Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych do atmosfery w/w substancji szkodliwych nie jest przewidywana z uwagi na brak takich substancji, przy planowanym przedsięwzięciu grzewczym obiektu.
Zastosowanie kotła grzewczego o zasilaniu olejem opałowym lub gazem płynnym propan – butan, w których ochładzane spaliny w części trafiają do komory spalania.
Obecnie stosowane typy pieców posiadają system ogrzewania cyklotermicznego.
Piece posiadają efektywną izolację zapewniającą niskie zużycie energii i są zgodne z normami CE.
Emisja zanieczyszczeń nie przekracza ilości przewidzianej przez odpowiednie normy i spełniają warunki ochrony atmosfery.
Kotły centralnego ogrzewania na paliwo stałe, ekologiczne.

Emisja hałasów i wibracji
nie występuje przy planowanym przedsięwzięciu z uwagi na małą ilość urządzeń tzw. domowych, powodujących hałas.

Ustalenia dotyczące ochrony interesów osób trzecich

Planowanie przedsięwzięcie budowy osiedla domków jednorodzinnych wraz z infrastrukturą nie narusza praw materialnych osób trzecich jak również nie utrudnia eksploatacje i użytkowania terenów sąsiednich położonych w obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Planowanie zagospodarowanie ternu w sposób nie utrudniający do drogi publicznej, sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej. Nie dopuszcza się dokonywania zmian naturalnego wód opadowych (deszczowych) a zwłaszcza kierowania ich na tereny sąsiednie obszaru Parku. 


Odprowadzenie wód opadowych
W związku z brakiem sieci kanalizacji deszczowej  (burzowej) na działce Nr.16/4 odprowadzenie wód opadowych spłaci dachów obiektów planowanego przedsięwzięcia będą odprowadzone powierzchniowe do gruntu poprzez studzienki filtracyjne i powierzchniowo. 
Wymienione rozwiązania w pełni chronią środowisko i planowane przedsięwzięcie nie wpłynie ujemnie na wartości przyrodnicze, mogących znacząco oddziaływać na środowisko na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej.


8.
Możliwe trans graniczne oddziaływanie na środowisko
W planowanym przedsięwzięciu nie przewiduje się generować trans granicznego oddziaływania na środowisko, zabytki, dobro kulturowe, krajobraz i otoczenie terenu działki nr 16/4. W bezpośrednim obszarze nie ma zabytków chronionych i archeologicznych.
Działka usytuowana w północno – wschodniej przebiegającej granicy Parku jest oddalona o kilkadziesiąt metrów od centrum Parku od strony Zachodniej i Południowej. W związku z tym nie ma potrzeby ograniczania użytkowania.


9.
Obszary podlegające ochronie na podstawie obwieszczenia marszałka sejmy z dnia 25.08.2009 w sprawie o ochronie przyrody znajdującej się w zasięgu znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia.
Wymieniona powierzchnia działki (2,0 ha) i teren przyległy do działki po obu stronach drogi Wojewódzkiej nr 504 nie zabudowany, wchodzi w obszar podlegający ochronie na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09.11.2010r. (Dz. U. Z 2004 Nr 92 poz. 880 z późniejszymi zmianami) nie znajdujące się w zasięgu znaczącego oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia.


Teren planowanego przedsięwzięcia położony jest na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej na którym istnieje obszar Natura 2000 koło Elbląga w odległości:

            - OSOP „Jezioro Drużno”                                              około       9 km.

            - SOOS „Jezioro Drużno”                                              około     10 km.
            - OSOP „Zalew Wiślany”                                              około8 km.

            - SOOS„Zalew Wiślany”                                             około       8 km.

            - SOOS „Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elbląskiej”     około       5 km.


Planowana struktura przedsięwzięcia – budowa 11-tu domków jednorodzinnych, mieszkalnych nie ma możliwości oddziaływania na wyżej wymienione siedliska i gatunki ptactwa określone dla obszaru Natura 2000 koło Elbląga. 

