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Pani

Agnieszka Kozon

Dyrektor

Zarzadu Budynkéw Komunalnych
w Elblagu

Wystapienie pokontrolne

W dniach od 25.03.2013 r. do 15.05.2013 r. inspektorzy Urzedu Miejskiego w Elblagu
przeprowadzili kontrole w zakresie wykonywania zadania dotyczgcego dobrowolnej zamiany
lokali mieszkalnych za okres 2012 roku realizowanego przez Biuro Zamiany Mieszkan
wchodzacego w struktury ZBK i Referat Spraw Mieszkaniowych Departamentu
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblagu

Ustalenia kontroli zostaty zawarte w protokole przedtozonym Pani w dniu 18.06.2013 r.,

ktdry zostat podpisany w dniu 21 czerwca 2013 roku.
Ustalenia z kontroli.

Podczas kontroli stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1) W obrocie prawnym pozostaja dwie Uchwaty Rady Miejskiej w Elblggu: Uchwata Nr
VIII/156/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie okres$lenia
~Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy miasto
Elblag”ze zm. oraz Uchwata Rady Miejskiej Nr XII/329/2012 z dnia 14 lutego 2012 r. w
sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Elblaga na lata 2012 -2020°; ktére odmiennie regulujg kwestie dotyczgce zamiany lokali
mieszkalnych. Miedzy innymi: zgodnie z Rozdziatem VII wyzej przywotanej uchwaty z
2003 r. Prezydent odmawia wydania skierowania do zawarcia umowy najmu, jezeli
wystepuja zalegtosci czynszowe, podczas gdy uchwata z 2012 r. w Rozdziale X méwi, iz
w ramach pomocy rodzinom posiadajgcym zadtuzenie czynszowe bedzie proponowana



2)

3)

4)

5)

6)

szeroka oferta zamiany mieszkan w ramach funkcjonujacego Biura Zamiany Mieszkan. —

odpowiedzialny DGNIG.

Wytyczne wynikajgce z Uchwaty Nr VIII/156/2003 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia

26 czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych

w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy miasto Elblag” ze zm. nie zawierajg precyzyjnych

i spdjnych postanowien i uregulowan wewnetrznych w sprawie zamian lokali

mieszkalnych — odpowiedzialny DGNIG.

Kontrola negatywnie ocenia:

a) brak ewidencji dokonanych dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych w osobnym
zbiorze - odpowiedzialny DGNIG, ZBK.

b) brak opracowanych w formie pisemnej, szczegétowych procedur dotyczacych zamiany
lokali, co powoduje duzg dowolno$¢ postepowania na etapie kompletowania wniosku
0 zamiane lokalu —odpowiedzialny DGNIG, ZBK.

c) brak wyraznego podziatu zadan i obowigzkéw pomiedzy Biurem Zamiany Mieszkan
funkcjonujgcym w Zarzadzie Budynkéw Komunalnych a Referatem Spraw
Mieszkaniowych Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji, co w
konsekwencji uniemozliwia ustalenie oséb odpowiedzialnych za wykonanie
poszczegdlnych etapdw procedury zamiany — odpowiedzialny DGNIG, ZBK.

d) brak stosownych upowaznien Prezydenta Miasta dla pracownikéw ZBK do
przetwarzania danych osobowych ze zbioru ,Ewidencja ludnosci i dowoddw
osobistych — odpowiedzialny Administrator Bezpieczenstwa Informacji tut. urzedu.

Z wybranej do kontroli dokumentacji dotyczacej zamian wynika, ze zadania i obowigzki

w zakresie przygotowania, kompletowania i weryfikacji ofert i wnioskéw nie s

wykonywane w sposob staranny - odpowiedzialny ZBK, DGNIG.

Najemcom wydawano skierowania do zawarcia umdéw najmu lokali mieszkalnych

z naruszeniem przepisow § 13 ust 5 pkt 3 Uchwaly Rady Miejskiej w Elblagu Nr

VIII/156/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia ,Zasad wynajmowania

lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Elblag” ze zm., ktorzy

nie gwarantowali regulowania naleznosci z tytutu najmu lokalu — odpowiedzialny DGNIG.

W przypadku jednej oferty Dyrektor ZBK wystawit pozytywnag opinie wniosku dot.

zamiany lokali na podstawie niekompletnej dokumentacji jednej ze stron, zawierajacej

btedy formalne, niewskazujacej jednoznacznego adresu przedmiotu sprawy. Wydanie
opinii nastgpito bez dokumentu potwierdzajgcego tytut wilasnosci do lokalu -
odpowiedzialny ZBK.



7) W podstawowych dokumentach tj. Regulaminie Organizacyjnym ZBK, Uchwale Rady
Miejskiej Rady Miejskiej Nr XII/329/2012 z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie
~Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Elblgga na
lata 2012-2020”, stronie internetowej ZBK funkcjonuje zamiennie roznorodne
nazewnictwo komorki realizujgcej zadania zamiany lokali mieszkalnych. W Regulaminie
Organizacyjnym komorke nazwano Zespotem, natomiast czesciej uzywa sie nazwy Biuro
Zamiany Mieszkan, w tym takze w uchwale Rady Miejskiej — odpowiedzialny ZBK.

Whnioski pokontrolne:

1. Wspotuczestniczy¢ w pracach Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji
nad przygotowaniem projektu uchwaly regulujgcej procedury w sprawie zamian
mieszkan w sposob zrozumiaty i jednoznaczny dla potencjalnych uczestnikéw zamian

lokali.

2. Wyeliminowa¢ nieprawidtowosci wskazane w pkt. od 3a do 3c, pkt. 4 powyzej
przedstawionych ustalen kontroli.

3. Nie dopusci¢ w przysztosci do powtdrzenia sie sytuacji opisanej w pkt 6 niniejszego
wystgpienia.

4. W wewnetrznych przepisach jednostki, jak i na stronie internetowej ZBK wprowadzic
jednolite nazewnictwo komorki zajmujacej sie¢ zamiang mieszkan, zgodne z nazwg uzytg
w Uchwale Rady Miejskiej Nr XII/329/2012 z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie
«Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Elblgga na
lata 2012 -2020".

Dziatajgc na podstawie § 24 ust. 3 Zatgcznika do Zarzadzenia Nr 184/2012 Prezydenta
Miasta Elblagg z dnia 04 czerwca 2012 r. w sprawie systemu organizacji i prowadzenia
dziatalnosci kontrolnej Urzedu Miejskiego w Elblaggu ze zmianami, oczekuje od Pani Dyrektor
informacji o sposobie wykorzystania uwag i realizacji wnioskdw pokontrolnych oraz podjetych
dziataniach zmierzajgcych do usuniecia nieprawidlowosci w terminie 30 dni od daty

otrzymania niniejszego wystgpienia.
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