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WNIOSEK O WYDANIE INDYWIDUALNEJ INTERPRETACJI PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2012r. poz. 749 ze zm.) zwracam si¢ z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji
przepisOw prawa podatkowego w nastepujacej sprawie:

1. Wyczerpujace przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia
przyszlego:

sp. z 0.0. (dalej ,,Wnioskodawca” lub ,,Spélka™) prowadzi dzialalnosc
polegajaca m.in. na wynajmie powierzchni handlowych w posiadanym przez Spétke budynku
I Clblagu przy ulicy SRR (ol N b
-). W celu zmodernizowania obiektu oraz zwigkszenia atrakcyjnosci (@
m.in. poprzez rozszerzenie wachlarza dostepnych lokali handlowych i uslugowych,
wzbogacenie oferty handlowej przez wilaczenie do Gl wiclosalowego kina, czy
zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych dla zapewnienia wiekszej wygody klientom, Spotka
podjeta decyzje o rozbudowic N SR po przebudowie bedzie dysponowalo
najwieksza powierzchnig handlowg w regionie. W momencie zlozenia niniejszego wniosku
trwaja prace budowlane. Zakonczenie rozbudowy planowane jest na wiosne 2015 r.



e

Projekt rozbudowy Y zaklada powstanie nowej, pieciokondygnacyjnej czesci

QR ;:wicrajacej dwie kondygnacje handlowe i trzy kondygnacje parkingdw, z czego

jedna kondygnacja bedzie kondygnacja podziemna, zas pozostate cztery beda kondygnacjami
nadziemnymi, Z czego:

'« Na poziomie kondygnacji podziemnej (poziom -1) znajdowaé si¢ bedzie parking
podziemny oraz zaplecze techniczne

« Na poziomie parteru (poziom 0) oraz pierwszego pietra (poziom +1) znajdowac sig
bedzie galeria handlowa.

« Na poziomie drugiego pi¢tré (poziom +2) zaplanowano powstanie bloku
zawierajacego kompleks sal kinowych oraz klubu fitness. Czg$¢ kinowa dostgpna
bedzie z poziomu parkingéw poprzez osobne wejscia oraz poprzez winde 1 schody
ruchome z wnetrza galerii handlowej. W pomieszczeniach sasiadujacych z kinami
ulokowano biura zarzadu JSNJER Na tym samym poziomie znajdowac si¢ bedzie
parking, przy czym cze$¢ parkingu zostanie zadaszona (parking z dachem), czes¢
parkingu bedzie niezadaszona (parking otwarty, niezadaszony).

» Na gornej powierzchni piyty (il (poziom +3) znajdowac si¢ za$ bedzie kolejny
parking. Parking ten w calosci bedzie niezadaszony. Plyte parkingu tego stanowic
bedzie dach poziomu znajdujacego si¢ ponizej.

Z tych stron, z ktoérych parkingi nie bedg ograniczone $cianami budynku Centrum lub
pomieszczen technicznych, zostang zabezpieczone na krawedzi murkiem lub betonowa
przegroda.

Dostep na parkingi umieszczone na poziomach +2 oraz +3 zapewnig rampy wjazdowe:
zewnetrzna oraz wewngtrzna, oddzielone zadaszonym dojazdem. Same rampy nie posiadajg
zadaszenia. Rampy przylegajg do bryly budynku, przy czym rampa stanowi oddzielng bryle,
przylegajaca tylko do bryly budynku, do ktérego dojazd zapewnia. Rampa wijazdowa to de
facto pochylnia o nawierzchni betonowej, ktora umozliwia wjazd samochodéw do (R i
dojazd samochodow na parkingi.

Ponadto, na poziomach +2 oraz +3 ulokowano niezadaszone pomieszczenia techniczne,
nieposiadajgce dachu ani innej ostony przed opadami atmosferycznymi. Cze$¢ pomieszczen
technicznych na dzien skladania niniejszego wniosku wcigz jest w budowie. Pomieszczenia te
przeznaczone sg na urzadzenia wentylacyjne lub na wézkownie. Posiada¢ beda one betonowe
Sciany 1 drzwi w celu ochrony znajdujacych si¢ w nich urzadzen przed osobami
nieuprawnionymi.

2. Przepisy prawa podatkowego majacego by¢ przedmiotem interpretacji oraz pytanie w
odniesieniu do stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego przedstawionego powyzej:

Art. Ta ust. 1 pkt 1, pkt 2 oraz pkt 5; art. 2 ust. 1, art. 4 ust. 1 pkt 2 oraz pkt 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (dalej u.p.o.l.)



Pytania:

W zwigzku z powyzej przedstawionym stanem faktycznym, Spétka zwraca sie do tut. organu
Z nastepujacymi pytaniami :

1. W jaki sposob, dla potrzeb ustalenia zasad opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci, nalezy zakwalifikowaé parkingi (i, ktore nie posiadaja dachu?
W szczegolnosci Spotka prosi o odpowiedZ na nastepujace pytania:

a) Czy parking niezadaszony jest w rozumieniu przepisow u.p.o.l budynkiem lub
czescig budynku 1 czy podlega on opodatkowaniu wedlug zasad
przewidzianych dla budynkow lub jego czesci ?

b) Czy parking niezadaszony jest w rozumieniu przepisow u.p.o.l budowlg i
podlega opodatkowaniu wedtug zasad przewidzianych dla budowli?

c) ‘Czy parking niezadaszony powinien by¢ na gruncie przepisow u.p.o.l
uznawany za inny obiekt nie bedacy ani budynkiem ani budowla, a zatem
pozostajacy poza zakresem przedmiotowym podatku od nieruchomosci
(nieopodatkowany) ?

2. W jaki sposob, dla potrzeb ustalenia zasad opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci, nalezy zakwalifikowaé niezadaszone pomieszczenia techniczne
Centrum? W szczegolnosci Spotka prosi o odpowiedz na nastepujace pytania:

a) Czy niezadaszone pomieszczenie techniczne , na gruncie przepisOw u.p.o.l,
powinno by¢ uznane za budynek lub jego czes$¢ czes¢ i czy podlega ono
opodatkowaniu wedlug zasad przewidzianych dla budynkéw lub jego czesci ?

b) Czy niezadaszone pomieszczenie techniczne, na gruncie przepisOw u.p.o.l,
powinno by¢ uznane za budowle i czy powinno podlegac ono opodatkowaniu
wedlug zasad przewidzianych dla budowli ?

¢) Czy niezadaszone pomieszczenie techniczne, na gruncie przepisOw u.p.o.l,
powinno zosta¢ uznane za inny obiekt nie bedacy ani budynkiem ani budowla,
a zatem pozostajacy poza zakresem przedmiotowym podatku od
nieruchomoscei (nieopodatkowany) ?

3. W jaki sposob, dla potrzeb ustalenia zasad opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci, nalezy zakwalifikowa¢ niezadaszone czgsci ramp wjazdowych
SR W szczegblnosci Spotka prosi o odpowiedz na nastepujace pytania:

a) Czy niezadaszona czes¢ rampy wjazdowej, na gruncie przepisOw u.p.o.l,
powinna by¢ uznana za budynek lub cze$¢ budynku i czy powinna podlegac
opodatkowaniu wediug zasad przewidzianych dla budynku lub jego czesei ?

b) Czy niezadaszona cze$¢ rampy wjazdowej, na gruncie przepisow u.p.o.l,
powinna by¢ uznana za budowle i czy powinna podlega¢ opodatkowaniu
wedlug zasad przewidzianych dla budowli ?

¢) Czy niezadaszona cze$¢ rampy wjazdowej, na gruncie przepisow u.p.o.l,
powinna zostaé¢ uznana za inny obiekt nie bedgcy ani budynkiem ani budowla,
a zatem pozostajagcy poza zakresem przedmiotowym podatku od
nieruchomosci (nieopodatkowany)?



3. Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego albo
zdarzenia przyszlego:

Zdaniem Whnioskodawcy:

Ad. 1.

a) Parking niezadaszony w rozumieniu przepiséw u.p.o.l nie jest budynkiem ani jego
czescia i nie podlega opodatkowaniu wedtug zasad przewidzianych dla opodatkowania
budynku i jego czesci.

b) Parking niezadaszony w rozumieniu przepisow u.p.o.l jest budowla i podlega

opodatkowaniu wedlug zasad przewidzianych dla budowli.

¢) Parking niezadaszony nie powinien by¢ na gruncie przepisow u.p.o.l uznawany za
inny obiekt pozostajacy poza zakresem przedmiotowym podatku od nieruchomosci.

Ad. 2
a) Niezadaszone pomieszczenie techniczne w rozumieniu przepisow u.p.o.l nie jest

budynkiem ani jego czescia i1 nie podlega opodatkowaniu wedlug zasad
przewidzianych dla budynkow i jego czesci.

b) Niezadaszone pomieszczenie techniczne w rozumieniu przepisOw u.p.o.l nie jest
budowla i nie podlega opodatkowaniu wedtug zasad przewidzianych dla budowli.

¢) Niezadaszone pomieszczenie techniczne pozostaje poza zakresem przedmiotowym
podatku od nieruchomosci jako obiekt inny niz budynek lub budowla. W
konsekwencji nalezy uznaé. 7e nie podlega ono opodatkowaniu podatkiem do

nieruchomosci.

Ad. 3
a) Niezadaszona czg$¢ rampy wjazdowej w rozumieniu przepiséw u.p.o.l nie jest

budynkiem ani jego czescia i nie podlega opodatkowaniu wedlug zasad
przewidzianych dla budynkow i jego czesci.
b) Niezadaszona cze$¢ rampy wjazdowe] w rozumieniu przepisow u.p.o.l jest budowlg i

podlega opodatkowaniu wedtug zasad przewidzianych dla budowli.
¢) Niezadaszona cze$¢ rampy wjazdowej nie powinna by¢ na gruncie przepiséw u.p.o.l

uznawana za inny obiekt pozostajgcy poza zakresem przedmiotowym podatku od
nieruchomosci.

Uzasadnienie wiasnego stanowiska Wnioskodawcy:

Ad.la-coraz Ad. 2 a-c:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.ol, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane: grunty, budynki lub ich czesci oraz
budowle lub ich czgsci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Zatem
opodatkowaniu podlegaja wylacznie obiekty, ktére moga by¢ zakwalifikowane do jednej z
wymienionych w art. 2 ust. 1 up.o.l. kategorii. Przepis ten, wyznaczajac zakres
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przedmiotowy podatku od nieruchomosci, odwotuje si¢ do pojeé¢ zdefiniowanych w art. 1a tej
ustawy.

Na gruncie zadanych w niniejszym wniosku pytan pojecie ,,gruntu” pozostaje bez znaczenia.
Ustawowe definicje budynku i budowli znajduja si¢ natomiast w art. la ust. 1 pkt 1 i 2 u.p.o.L
Zgodnie z tymi przepisami okreslenie ,,budynek™ oznacza obiekt budowlany w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z
przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, za$ okreslenie
,budowla” oznacza obiekt budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego
niebgdacy budynkiem lub obiektem matlej architektury, a takze urzadzenie budowlane w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktore
zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Definicje te
poshuguja sie¢ pojeciem ,,obiekt budowlany” w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
Art. 3 pkt 1 ustawy prawo budowlane stanowi, iz pod pojeciem ,,obiekt budowlany” nalezy
rozumie¢ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowle stanowiaca
calo$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i1 urzadzeniami, oraz obiekt malej
architektury.

Nie ulega watpliwosci, iz obiekt— jest budynkiem zwigzanym z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarcze] przez Spotke w rozumieniu u.p.o.l. Niezadaszony parking oraz
niezadaszone pomieszczenia techniczne same w sobie nie moga by¢ jednak uznane za obiekty
spelniajace definicje budynku. Mozna zatem rozpatrywaé ich opodatkowanie wylacznie
uznajac je za czgsci budynku lub za odrebne budowle.

Zdaniem Spotki, zarowno niezadaszony parking, jak i niezadaszone pomieszczenia techniczne
mieszczace si¢ na dachu SR nie powinny by¢ uznane za cze$¢ budynku ze wzgledu
na fakt, iz nie speiniaja one wszystkich warunkéw okreslonych w definicji budynku
znajdujacej sie w art. 1 a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l. Zgodnie z tym przepisem budynek to obiekt
budowlany w rozumieniu przepisow prawa budowlanego. ktory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych. Co istotne taki obiekt
musi posiada¢ fundamenty i dach.

W orzecznictwie oraz pismiennictwie podatkowym zgodnie przyjmuje si¢, ze warunkiem
niezbednym do uznania danego obiektu budowlanego za budynek, o ktorym mowa w u.p.o.l,
jest ustalenie wystgpowania wszystkich okolicznosci faktycznych wymienionych w
przytoczonym przepisie. Innymi slowy jedynie zaistnienie wszystkich czterech przestanek
tacznie pozwala na opodatkowanie danego obiektu budowlanego jako budynku. Koniecznym
warunkiem zakwalifikowania obiektu jako budynku jest zatem posiadanie przez taki obiekt
dachu (por. wyrok NSA z dnia 20 grudnia 2012 r., sygn. II FSK 715/11, wyrok WSA w
Bydgoszczy z dnia 12 listopada 2013 r., sygn. I SA/Bd 793/13, wyrok WSA w Krakowie z
dnia 24 czerwca 2009 r., sygn. [ SA/Kr 496/09, czy wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 maja
2010 r., sygn. Il SA/Po 106/10).



WSA w Gliwicach w wyroku z dnia 10 listopada 2010 r., sygn. I SA/GI 758/10, utrzymanym
nastepnie w mocy przez NSA wyrokiem o sygnaturze II FSK 715/11, stwierdzit
jednoznacznie: ,,Dopiero obiekt calkowicie i trwale pozbawiony dachu, nieostoniety,
nieograniczony od gory, przestaje by¢ budynkiem a nawet obiektem budowlanym w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego”. Posiadanie dachu jest zatem konstytutywng i
podstawowa przestanka uznania, Ze obiekt istnieje jako kompletny budynek. Przyjecie
przeciwnego stanowiska prowadziloby do absurdu (por. W. Morawski w: ,,Podatek od
nieruchomosci w orzecznictwie sqdow administracyjnych. Komentarz. Linie interpretacyjne”,
Wolters Kluwer Polska, 2013, str. 28).

Podsumowujgc Spotka uwaza, ze niezadaszone parkingi oraz niezadaszone pomieszczenia

techniczne nie sg budynkiem i nie moga by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosci jako
budynku.

Spotka pragnie rowniez zwroci¢ uwage na brak mozliwosci opodatkowania niezadaszonego
parkingu i niezadaszonych pomieszczen technicznych jako czesci budynku _ Jest
to wynikiem ustalonego przez ustawodawce sposobu obliczania podstawy opodatkowania
podatkiem od nieruchomodci w przypadku budynkow. Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l.,
podstawe opodatkowania dla budynkéw lub ich czedci stanowi powierzchnia uzytkowa.
Powierzchni¢ uzytkowa zdefiniowano za$ w art. la ust. 1 pkt 5 tej ustawy wskazujac, Ze jest
to powierzchnia mierzona po wewnetrznej dhugosei $cian na wszystkich kondygnacjach, z
wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow dzwigowych. Za kondygnacje uwaza
si¢ rOwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Przepis ten wskazuje
zatem, ze powierzchnia uzytkowa jest mierzona na kondygnacjach. Biorac pod uwage
brzmienie regulacji, obliczanie powierzchni uzytkowej dla obiektow lub ich elementow
niebgdacych kondygnacjami byloby niedozwolonym rozszerzaniem zakresu opodatkowania.
Zawarta w ustawie definicja ,.kondygnacji” jest jednak tylko czesciowa. Wskazuje wyraznie,
ze kondygnacj¢ uwaza si¢ garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Gdy
mamy do czynienia z elementami innymi niz w przytoczonym przepisie, aby rozstrzygnac,
czy dany element stanowi kondygnacje budynku, nalezy dokona¢ wykladni art. 4 ust. 1 pkt 2
u.p.o.l.

Trybunal Konstytucyjny w wyroku z dnia 13.09.2011 r., sygn. P 33/09, stwierdzil, co
nastgpuje: ,,Trzeba mie¢ na uwadze, ze o zakwalifikowaniu okreslonego obiekiu jako budowli
w rozumieniu u.p.b. moze wspoldecydowaé tresé innych regulacji prawnych, w tym takze trescé
aktow podustawowych (...). Przepisy odr¢bne nierzadko precyzujq bowiem znaczenie wyrazer
wystepujgcych w prawie budowlanym lub rozwazane wyrazenia wprost definiujq. ” Koncepcja
Trybunatu Konstytucyjnego pozwala zatem na dokonanie wykladni stowa ,kondygnacja”
rowniez w oparciu o akty prawne z zakresu prawa budowlanego. Takim aktem jest
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz.
690). Zgodnie z § 3 pkt 16 tego rozporzadzenia przez kondygnacje rozumie si¢ pozioma,
nadziemna lub podziemna czgs¢ budynku, zawarta miedzy podtoga na stropie lub warstwa
wyréwnawczg na gruncie a gorng powierzchnig podtogi badz warstwy ostaniajacej izolacje
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cieplng stropu znajdujacego sie nad tg czescia, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku
stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w Swietle wigksza niz 1,9
m, przy_czym za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad dachem. takich jak
maszynownia dzwigu. centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa.
Nadbudéwek ponad dachem, niespelniajacych kryteriow zawartych w pierwszej czgsci
przepisu, nie uznaje si¢ zatem za kondygnacje. Zdaniem Spoiki, w przypadku zaréwno
niezadaszonego parkingu, jak i niezadaszonych pomieszczen technicznych zaliczenie ich do
kondygnacji jest wykluczone ze wzgledu na brak stropu nad tymi obiektami.

Biorge pod uwage powyzsze, zardwno niezadaszony parking, jak réwniez niezadaszone
pomieszczenia techniczne nie mogg by¢ opodatkowane jako czesci budynku. Spotka pragnie
doda¢, ze inna interpretacja stanu faktycznego doprowadzitaby do rezultatow nielogicznych
na gruncie u.p.o.l. Gdyby uzna¢, ze parking niezadaszony oraz niezadaszone pomieszczenia
techniczne stanowia kondygnacje budynku, okazatoby sie, ze {jlllako bryla jest z gory
otwarte na przestrzen, co prowadzitoby do konkluzji, Ze nie posiada ono dachu nad najwyzsza
kondygnacja, a wylgcznie poziomy poszczegdlnych nizszych pigter. Taka interpretacja
prowadzilaby do sytuacji, w ktorej caty budynek (il nic spelnia przestanek ustawowe;j
definicji budynku ze wzgledu na brak dachu w tradycyjnym rozumieniu. Uznanie zas, Ze
niezadaszony parking i niezadaszone pomieszczenia techniczne stanowig czesé budynku
niebedaca kondygnacja powoduje faktyczne wylaczenie tych elementéw spod opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci ze wzgledu na brak mozliwosci wskazania podstawy
opodatkowania.

Ze wzgledu jednak na fakt, ze zaréwno niezadaszony parking, jak 1 niezadaszone
pomieszczenia techniczne stanowig elementy odrebne od bryly budynku gléwnego, a ponadto
parking jest caloscig uzytkowa, zdaniem Spolki stanowia one wyodrebnione obiekty. Nalezy
zatem rozwazyc, czy speiniaja one definicje budowli.

Jak wskazano wyzej, budowla jest obiektem budowlanym w rozumieniu prawa budowlanego,
niebedgcym budynkiem ani obiektem matej architektury, lub urzadzeniem budowlanym
zwigzanym z obiektem budowlanym, ktore zapewnia mozliwos$é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem. Definicj¢ obiektu budowlanego w rozumieniu prawa
budowlanego zawiera ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Zgodnie z art. 3 tej
ustawy, jako obiekt budowlany nalezy rozumie¢ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, budowle stanowigca calos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i
urzadzeniami oraz obiekt matej architektury.

Zdaniem Spotki, niezadaszone pomieszczenia techniczne znajdujace si¢ na stropach
najwyzszych picter (Ml nie stanowia calosci techniczno-uzytkowej, nie moga zatem
podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jako budowle. Sa one bowiem
wylacznie formg ochrony znajdujacych si¢ w nich urzadzen wentylacyjnych, stanowiacych
zakonczenie sieci technicznych przebiegajacych przez caty budynek. Rowniez pomieszczenia
przeznaczone na wozkownie petnig stuzebna role wobec budynku gléwnego. Oznacza to, ze
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swojg funkcje petnia tylko w odniesieniu do budynku, nie majgc przydatnosci uzytkowej

oderwanej od R ako catosci.

Inaczej wyglada sytuacja parkingu niezadaszonego, ktory ma swoje oddzielne przeznaczenie,
ktore mogiby spetnia¢ w oderwaniu od il Jest on catoscia uzytkowa przeznaczona do
zapewnienia miejsc parkingowych i posiada niezbedna infrastrukture¢ techniczna
umozlwiajaca mu wykonywanie swojego zadania, w tym instalacje oraz urzadzenia. Stad
Spotka uwaza, iz stanowi on budowle w rozumieniu u.p.o.l. i podlega opodatkowaniu wedlug
zasad przewidzianych dla budowli.

Ad. 3

Zdaniem Spoiki niezadaszone czesci ramp wjazdowych prowadzacych do parkingow galerii
handlowych, oparte o bryle budynku galerii, powinny by¢ zakwalifikowane na podstawie art.
la ust. 1 pkt 2 up.ol. jako urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego zwiazane z obiektem budowlanym, ktore zapewnia mozliwos$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i opodatkowane na zasadach przewidzianych dla
budowli, bez wzgledu na sposob i miejsce oparcia.

Niezadaszone czg$ci ramp nie posiadaja cech budynku, nie speiniaja bowiem koniecznej z
punktu widzenia kwalifikacji jako budynek przestanki wydzielenia z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych — brak jest oddzielenia przestrzeni wewnatrz obiektu od przestrzeni
poza nim. Wynika to z samego przeznaczenia rampy. ktora, by umozliwi¢ wjazd na nia.
przynajmniej z jednej strony musi byé otwarta na otoczenie poza nig i plynnie sie z nim
taczy¢. Przestrzen pomiedzy podlogg nizszego poziomu (lub gruntem) a stropem poziomu,
nad ktérym znajduje si¢ parking ze wzgledéw technicznych nie moze zatem podlegac
wydzieleniu. W orzecznictwie wprawdzie dopuszcza sig, aby wydzielenie z przestrzeni bylo
dokonane plaszczyznami nie catkowicie jednolitymi, jednak musza one wyraznie
wyodrebnia¢ c¢zes¢ przestrzeni, o czym nie moze by¢ mowy w przypadku miejsca wjazdu na
niezadaszong cze$¢ rampy.

Rampy nie moga zosta¢ réwniez uznane za czes¢ budynku ze wzgledu na zupelnie inne
uksztaltowanie budowlane. Rampa stanowi oddzielng bryle, przylegajacg tylko do brytly
budynku, do ktérego dojazd zapewnia. Nie mieszcza sie rowniez w zakresie pojecia
.kondygnacji”, nie jest rowniez mozliwe obliczenie ich powierzchni uzytkowej ze wzgledu na
brak scian przynajmniej z jednej strony. Ponadto, jak wskazano we wczesniejszym punkcie
niniejszego uzasadnienia, brak dachu sprawia, ze nie jest spelniony podstawowy warunek
uznania obiektu za budynek.

Niezadaszona rampa wjazdowa spelnia za to wszystkie warunki pozwalajagce na
zakwalifikowanie jej do grupy urzadzen budowlanych. Jest bowiem zwiazana z obiektem
budowlanym (parkingiem lub budynkiem (), a jedynym jej celem jest zapewnienie
mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem — umozliwia bowiem wjazd
samochodow na miejsca parkingowe, a wiec zapewnia klientom galerii dostep do jej ustug.
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Wedlug Spotki niezadaszone czesci ramp wjazdowych, jako urzadzenia budowlane w
rozumieniu prawa budowlanego, stanowi¢ wiec beda budowle w rozumieniu u.p.o.l. na
podstawie art. 1a ust. 1 pkt 2 tej ustawy.

Zdaniem spolki na powyzsze zakwalifikowanie nie bedzie mialo wplywu umiejscowienie
rampy. Bedzie ona budowla bez wzgledu na to, czy zostanie umiejscowiona migdzy gruntem
a jednym ze stropow, czy miedzy dwoma wewnetrznymi stropami. Jak wskazal bowiem
Leonard Etel, (,,Podatek od nieruchomosci: komentarz” Wydawnictwo Wolters Kluwer 2013,
str. 40): ,,Przechodzqc do kwestii opodatkowania budowli usytuowanych w budynkach, nalezy
stwierdzi¢, ze sytuacji takiej nie mozna wykluczy¢é. Dopuszczalne jest bowiem odrebne
opodatkowanie budynku i usytuowanej w nim budowli zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. ” Tozsame stanowisko zostato wyrazone w wyroku WSA w Bialymstoku z dnia
15 pazdziernika 2008 r., sygn. I SA/Bk 254/08. Sad argumentowal: ,, fakt, ze dana budowla
zostata umieszczona w budynku, nie skutkuje automatycznie tym, ze nie moze ona stanowic
przedmiotu opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Jezeli bowiem w budynku zostala
usytuowana budowla, ktora stanowi odrebny od budynku, samodzielny obiekt budowlany lub
urzqdzenie budowlane, budowla ta stanowi wowczas odrebny od budynku przedmiot
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.” Nie ma zatem przeszkod, zeby urzadzenie w
postaci niezadaszonej rampy znajdowalo si¢ pomigdzy dwoma stropami tego samego
budynku. Powyzsze rozwazania bgda aktualne zaréwno w przypadku, gdy cata rampa jest
niezadaszona i podlega wyodrebnieniu z bryty budynku (wowczas w calosci zostanie uznana
za budowlg), jak rowniez w sytuacji, gdy rampa jest cze$ciowo zadaszona lub na jakim$
odcinku przebiega wewnatrz bryly. W tej drugiej sytuacji opodatkowaniu jako budowla
podlega¢ bedzie odpowiednia cze$¢ rampy znajdujaca sie poza budynkiem lub zadaszeniem.
Nie ma rowniez znaczenia, o ile $cian taka rampa bedzie oparta. Z technicznych wzgledow
zawsze bowiem musi by¢ otwarta na przestrzen przynajmniej z jednej strony.

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, Ze elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zloZenia wniosku nie sq
przedmiotem toczqcego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowej.

Za Spotke — Pelnomocnik
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