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1. Rodzaj, skala (np. zdolno $¢€ produkcyjna) i usytuowanie przedsi  ewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz escia
ustugow g i biurow a, garazem podziemnym przy ul. Nowowiejskiej na dziatkach n r ew. 344/3, 344/4, 345,
348 oraz korekt g uktadu drogowego w rejonie ul.Nowowiejskiej na dzi atce nr ew. 344/1 obr eb 10, rejonie
ul. Pilgrima na dziatkach nr ew. 347/2, 343/10, 347/ 1, 349/2 rejonie ul. Krolewieckiej 344/2, 588/5 obr eb 10,
422 obreb 11, rejonie ul. Ba zynskiego na dziatce nr ew. 294/5 obr eb 10

Przedmiotowe przedsiewziecie — Nordic Garden - zlokalizowane jest na terenie miasta Elblag, w jego centralnej
czesci, u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Krdlewieckiej (droga wojewddzka nr 504) taczacej Elblgg z Braniewem—
ryc.1l. Projektowana zabudowa usytuowana jest na dziatkach o nr ew 344/3, 344/4, 345, 348 ktore nie sg

T ._
Pl V

Ryc. 1 Lokalizacja

Na podstawie art. 71 ust. 1, art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsi ewzieé mogacych znacz gco oddziatywa € na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397)
projektowana Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku (tekst jednolity wg.Dz.U. Poz.
71 z dnia 21 grudnia 2015 r..) planowang inwestycje Nordic Garden w Elblggu zaliczyé nalezy do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (zgodnie z §3,ust.1, pkt 56 lit.b) cyt:

,,56)36) garaze, parkingi samochodowe lub zespotly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 50, 52 -55 i 57, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6

ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
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- przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego;”

tgczna powierzchnia uzytkowa podziemnych hal garazowych na potrzeby planowanej inwestyciji,
wynosi: 9150,0 m2 wyliczona zgodnie z zapisem par.56 Rozporzgdzenia.

Planowana inwestycja dotyczy realizacji budynkéw mieszkalnego wielorodzinnego o tacznej powierzchni
uzytkowej 14643,3 m?, ilosci mieszkan 198, z wbudowanymi powierzchniami handlowo-ustugowymi o
powierzchni uzytkowej okoto 3582,50 m? - pow. handlowa, i okoto 1214,40 m? - powierzchnia uzytkowa biur. W
projektowanej czesci ustugowo-handlowej bedg zlokalizowane powierzchnie przeznaczone pod wynajem,
restauracje, market (typu delikatesy), obiekty fitness i powierzchnie biurowe itp.

Program inwestycji przewiduje realizacje budynkéw mieszkalnych wypetniajgce dziatki inwestycji o nr ew
344/3, 344/4, 345, 348 wzdhuz ulic Nowowiejskiej i Krolewieckiej; zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi Planu
Miejscowego — MPZP (UCHWALA NR XXVI/581/2010 RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnia 21 stycznia 2010
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia Placu Kazimierza
Jagiellonczyka w Elblagu). Planowany obiekt uformowany zostat w ksztalt budynku w ksztalcie litery ,L”; gdzie

wzdtuz wschodniej granicy dziatki (ul. Krélewiecka) ulokowano 4 kondygnacyjny budynek ktéry tagodnie (w formie
tuku) przechodzi w krétsze skrzydto ulokowane wzdtuz ulicy Nowowiejskiej. Skrzydio budynku od ulicy
Nowowiejskiej posiada¢ bedzie akcent wysokosciowy (postulowany w zapisie MPZP) w postaci budynku 17-
kondygnacyjnego. Forma architektoniczna budynku zostata uksztaltowana i zespolona przez poziomy uktad
tarasOw biegngcych wzdtuz wschodniej i potudniowej czesci budynku nadajgcej mu charakterystyczny rysunek
elewacji. W parterze zlokalizowane zostang powierzchnie ustugowe w formie ucigglonych przeszklen nieznacznie
poprzecinanych przez rytm stupéw i elementéw konstrukcyjnych.

Dominujgca funkcjg budynku bedzie funkcja mieszkaniowa, funkcjg uzupetniajgca bedzie funkcja
handlowa i ustugowa . Zaklada sie iz budynek zrealizowany zostanie w jednym etapie. Budynek ze wzgledu na
czytelnos¢ opisywania go oraz wielko$¢ podzielono na trzy czesci

¢ Czes$¢ A — budynek XVII kondygnacyjny w potudniowej czesci dziatki (w parterze funkcja handlowo-
ustugowa, na XVI kondygnacjach powyzej generalnie funkcja mieszkaniowa)

¢ Cze$¢ B — budynek IV kondygnacyjny wzdtuz ulicy Krélewieckiej (w parterze funkcja handlowo-
ustugowa, na lll kondygnacjach powyzej funkcja mieszkaniowa)

e Czes¢ C — budynek IV kondygnacyjny w tukowo uformowanym narozniku zbiegu ulic Nowowiejskiej i
Krolewieckiej (w parterze funkcja handlowo-ustugowa, na Il kondygnacjach powyzej funkcja ustugowo-
biurowa z ostatnig czesciowo nie przekrytg stropem kondygnacjg technicznag)

Budynek ulokowany zostat na dwédch podziemnych halach garazowych (z czego pierwsza dostepna od strony
ulicy Bazynskiego —Hala garazowa A - dwukondygnacyjna o powierzchni uzytkowej 5458,6m2; druga Hala
garazowa B dostepna od ul. Nowowiejskiej - jednokondygnacyjna o powierzchni uzytkowej 2532,8m?) gdzie
miesci sie tgcznie 290 miejsc parkingowych (MP).

Od strony po6tnocno zachodniej zaprojektowany zostat zgodnie z zapisami MPZP teren zielony wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi planu. Pomiedzy planowanym budynkiem a istniejgcym budynkiem wielorodzinnym
planuje sie skwer miejski z zielenig wysokg i niskg z tawkami oraz placem zabaw dla dzieci. Réwniez na terenie
znajdujgcym sie miedzy budynkiem ,Biedronki” a ulicg Nowowiejskg bedg nasadzone drzewa oraz zlokalizowane
elementy matej architektury. Docelowo planuje sie nasadzenie okoto 80drzew oraz dodatkowo krzewow
ozdobnych.

Na terenie dziatki nie planuje sie lokalizacji zewnetrznych miejsc parkingowych.

Dojazd do ramp garazowych zapewniony zostanie od uktadu ulic sgsiednich Nowowiejskiej i Bazynskiego
zgodnie z rysunkiem Projektu Zagospodarowania; dodatkowy dojazd do budynku stanowi¢ bedzie istniejgcy plac
utwardzony zlokalizowany na sasiedniej dziatce nr 347/2 . prowadzacy do zadaszonej i ulokowanej w kubaturze

budynku strefy dostaw do czesci handlowo-ustugowe;.
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Projektowana inwestycja nosi nazwe ,Nordic Garden ”. Funkcjonalnie bedzie to w dominujgcej czesci
budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig handlowo-ustugowa i czescig biurowg. Podstawowg czescig
budynku bedg mieszkania zaplanowana na 16 poziomach czesci A; 3 poziomach czesci B.

W dwdch podziemnych halach garazowych (z czego pierwsza dostepna od strony ulicy Bazynskiego —
dwukondygnacyjna; druga dostepna od ul. Nowowiejskiej - jednokondygnacyjna) miesci sie tgcznie 290 miejsc
parkingowych (MP). Lokalizacje, te nalezy uzna¢ za $rodmiejska, w sgsiedztwie wystepuje zaréwno zabudowa
ustugowa, jak i mieszkaniowa.

Czes$¢ biurowg zaplanowano na 2 kondygnacjach czesci C budynku w tukowym potgczeniu obu skrzydet
budynku (lokalizowanych wzdtuz ulic Nowowiejskiej i Krolewieckiej). Na trzeciej kondygnacji tej czesci budynku
zlokalizowana zostanie kondygnacja techniczna.

Catkowita wysokos¢ budynku w najwyzszej czesci wynosi .55 m, za$ w czesci nizszej ok.13 m.

Obiekt galerii zostanie zrealizowany z wykorzystaniem nowoczesnych technik budowlanych. Przewiduje sie
betonowa monolityczng strukture statyczng budynku. Posadowienie budynku przewidywane jest jako
bezposrednie, na plycie fundamentowej. Grubos¢ ptyty bedzie wynosita 100 - 150 cm, natomiast gtebokosé
posadowienia budynku bedzie sie wahata w okolicy -7 m ponizej powierzchni terenu. Dla zabezpieczenia $cian
wykopu przewidywane jest zastosowanie $ciany szczelinowej.

Istniejgcy obszar przeznaczony pod Inwestycje to teren niezagospodarowany — trawnik, o przypadkowo
uksztattowanej rzezbie terenu. Teren jest przygotowany pod Inwestycje pod wzgledem infrastruktury podziemnej
— wiekszos¢ sieci i przylgczy zostala przeniesiona i uksztattowana w spos6b umozliwiajgcy realizacje Inwestycji .
Po realizacji przedsiewziecia cze$¢ dziatki zostanie zabudowana obiektem kubaturowym wokét ktorego
urzgdzone zostang chodniki i dojazdy, a pozostata czes¢ dzialki pozostanie jako urzgdzone tereny zielone z
zakrzewieniami i zadrzewieniami..

W zwigzku z budowag budynku wielorodzinnego z ustugami planuje sie instalacje wewnetrzne: wodociggowg
kanalizacji sanitarnej, wodociggowg p.poz., wentylacyjng grzewczo-chtodniczg, oddymiania hal garazowych,
oswietlenia awaryjnego, telekomunikacyjng elektryczng alarmu antywlamaniowego. Inwestor uzyskat od
dostawcéw mediéw zapewnienie o dostarczeniu energii elektrycznej, ciepta, wody oraz o odbiorze $ciekéw

bytowych i wod opadowych i roztopowych.

1.1. Ustalenia planu przestrzennego.

Analizowany teren objety jest miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego miasta Elblag (uchwata nr
XXVI1/581/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r.(wypis i wyrys z m.p.z.p. w zalgczeniu - zat.2).
Zgodnie z zapisami planu teren inwestycji potozony jest w zasiegu obszaru funkcjonalnego oznaczonego
symbolami UMW, ZP1, 4KX. Projektowana kubatura nadziemna znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem
UMW dla ktérego funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa. Na danym obszarze postawiony
zostat wymag zlokalizowania dominanty architektonicznej (stanowigca minimum 15% powierzchni zabudowy) -
minimalnie 28 m;

Zagospodarowanie obszaru ZP 1 jest zgodne z zapisami MPZP ktéry przeznaczenie zaktada jako:

"urzgdzona zielen parkowa o charakterze dekoracyjnym, izolacyjnym i rekreacyjnym; parking podziemny
zwigzany z funkcjg terenu UMW".

Zagospodarowanie obszaru 4KX jest zgodne z zapisami MPZP ktéry przeznaczenie zaktada jako:
ogoélnodostepna urzgdzona przestrzen publiczna i parking podziemny.

Warunki urbanistyczne nie przewidujg minimalnego wskaznika zachowania powierzchni biologicznie czynnej dla
obszaru funkcjonalnego oznaczonego symbolem UMW jednak biorgc pod uwage teren jakim dysponuje inwestor i
zagospodarowanie go zgodnie z miejscowym planem, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej bedzie
utrzymany na poziomie powyzej 30%. dziatek budowlanych o nr ew 344/3, 344/4, 345, 348. W otoczeniu
wystepujg: tereny przestrzeni publicznej, zieleni urzgdzonej, (KX3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW 2) oraz drogi (LKDG 2/2+T), (2KDG/Z 2/2), (3KDG/Z 2/1+T), (4KDD 1/2).
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1.2. Dane dotycz ace dziatek (nr, obr eb, ark., powierzchnia w m 2, wiasciciel: imi € nazwisko, adres):

Teren inwestycji stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych : (344/3, 344/4, 345, 348) o powierzchni 10778 m?2
Inwestycja polega na:

Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz escig ustugow g i biurow g, garazem podziemnym
przy ul. Nowowiejskiej na dziatkach nr ew. 344/3,3  44/4, 345, 348 oraz korekt g uktadu drogowego w rejonie
ul.Nowowiejskiej na dziatce nr ew. 344/1 obr eb 10, rejonie ul. Pilgrima na dziatkach nr ew. 347/2 , 343/10,
347/1, 349/2 rejonie ul. Krolewieckiej 344/2, 588/5 obreb 10, 422 obreb 11, rejonie ul. Ba zynskiego na
dziatce nr ew. 294/5 obr eb 10

Inwestorem jest

Nordic Property Sp.z 0.0., ul. E. Plater 53 00-113 Wars zawa

1.3. Zestawienie powierzchni poszczegoinych cz  esci zagospodarowania terenu.

powierzchnia zabudowy: 4499,6 m2

powierzchnia catkowita czesci nadziemne;j: 21766,3m2

powierzchnia catkowita czesci podziemne;j: 11178,2m?

powierzchnia catkowita t gcznie: 32944,5m?2

powierzchnia zabudowy: 4499,6m? -41,75%
powierzchnia biologicznie czynna: 2669,5 m2 -38 ,09%
powierzchnia biologicznie czynna liczona w 100%: 14 48,0 m2

powierzchnia biologicznie czynna liczona w 50%: 24 429 m?

powierzchnia utwardzona: 2172,6 m2 -20,16%

ilos¢ mieszkan 198

ilos¢ miejsc parkingowych garazowych podziemnych(199)+(91)=290mp
liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych 17/2

wysokos¢ budynku 54,95m

1.3.1. W tym powierzchnia cz es$ci nadziemnej

powierzchnia uzytkowa mieszkan: 9846,6 m2

powierzchnia uzytkowa ustug: 3582,50 m2

powierzchnia uzytkowa biur: 1214,40 m?

powierzchnia u zytkowa: 14643,3 mz

powierzchni pomocnicza tacznie: 2191,4 m2 w tym komunikacja 1576,8 m2

powierzchni netto 16834,9 mz

1.3.2. W tym powierzchnia cz es$ci podziemnej

hala garazowa a poziom -1: 2729,3m?

hala garazowa a poziom -2: 2729,3m?

hala garazowa b poziom -1: 2532,8m?

powierzchnia uzytkowa hal garazowych tgcznie:7991,4mz?

powierzchni pomocnicza hal garazowych tgcznie :1881,4m2 w tym komunikacja i rampy 509,9m?2
powierzchnia catkowita hal garazowych tgcznie:9150,0m?2

powierzchni netto: 9872,8mz

1.3.3. W tym kubatura

kubatura czesci nadziemnej:72282,8m3
kubatura czesci podziemnej:42661,5m3
kubatura t gcznie114944,3m3
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2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomo  $ci, a tak ze obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposéb

ich wykorzystywania i pokrycie szat g roslinn g ; obstuga komunikacyjna.

2.1. Powierzchnia zajmowanej nieruchomo  $ci oraz szata ro slinna

Powierzchnia nieruchomosci jakg dysponuje inwestor tj. dziatek o numerach ew. 344/3, 344/4, 345, 348 wynosi
10778m2. Powierzchnia zabudowy planowanego przedsiewziecia wynosi 4499,6m2
co stanowi 41,75% powierzchni dzialek. Teren pod projektowang inwestycje jest obecnie niezabudowany,
zagospodarowany w formie terenu zieleni niskiej, pokrytego czesciowo trawag, pozbawionego roslinnosci
drzewiastej i krzewiastej wymagajgcej wycinki. Nieruchomos¢ jest uzbrojona i posiada dostep do nastepujgcych
instalacji infrastrukturalnych:

* sieci zasilania elektroenergetycznego

¢ miejska sie¢ wodociggowa

* miejska sie¢ kanalizacyjna.

2.2.  Opis warunkéw gruntowo-wodnych

Warunki gruntowe zostaly zdeterminowane w opracowaniu firmy GEOSERVICE z siedzibg w Michatowie
Reginowie przy ulicy Nowodworskiej 19 A, na zlecenie firmy SJAELSO POL AND BETA SP. Z 0.0., z siedzibg w
Warszawie przy ul. Ztotej 59 XI p; ktore przeszly we wtadanie obecnego inwestora Nordic Property Sp.z o.0.

W dokumentacji zawarte jest podsumowanie prac wykonanych w celu uscislenia informacji o budowie
geologicznej oraz okreslenia warunkéw geologiczno-inzynierskich panujgcych w podiozu projektowanego

budynku przy skrzyzowaniu ulic Krélewieckiej i Nowowiejskiej w Elblagu.
2.21. GEOMORFOLOGIA | HYDROGRAFIA

W podziale fizycznogeograficznym Polski teren objety projektem badan nalezy do makroregionu Pobrzeze
Gdanskie i - szczeg6towiej - mezoregionu Wzniesienie Elblgskie, ktére pod wzgledem morfologicznym stanowi
wysoczyzne morenowg. Powierzchnia wysoczyzny jest silnie urozmaicona morfologicznie, co wynika z
nieréwnomiernej akumulacji gliny oraz silnie zaburzonego tektonicznie starszego podtoza. Dziatka projektowanej
inwestycji potozona jest na fragmencie wysoczyzny obejmujgcym tzw. powierzchnie egzaracyjno - denudacyjna,
ktoéra rozcigga sie pasmem o szerokosci do 1 km, odgrodzong dtugimi stokami od strony falistej wysoczyzny
morenowe;.

Obecne uksztattowanie powierzchni terenu moze nie oddawa¢ w petni naturalnych warunkéw morfologicznych ze
wzgledu na to, ze powierzchnia znajdujgcego sie w samym centrum miasta terenu inwestycji zostata
przeksztatcona w wyniku dziatalnosci czlowieka - o czym $wiadczg zalegajgce w podiozu warstwy nasypéw o
migzszosci siegajgcej w tym rejonie nawet do kilku metréw. Rzedne terenu w granicach obszaru badan zawierajg
sie w przedziale 14,30 - 17,26 m npm.

Na terenie badan nie wystepujg wody powierzchniowe. Najblizszy ciek wodny przeptywajgcy ok. 600 m na
Wschéd od obszaru badan to rzeczka Kumiela zwana réwniez Dzikuskg. Rzeczka ta stanowi prawobrzezny

doptyw rzeki Elblag, ktéra przeptywa w odlegtosci ok. 1 km na zachoéd od granic omawianego obszaru.
2.22. BUDOWA GEOLOGICZNA

Do gtebokosci okoto 125 m ppt podtoze zbudowanej jest z osadéw osady czwartorzedowych. Blizej powierzchni,
przewaznie do gtebokosci kilku metréw podtoze budujg lokalnie zalegajgce osady mitodszego czwartorzedu
(holocenu) przykryte warstwg nasypow. Osady starszego czwartorzedu (plejstocenskie) o migzszosci ~115 m
reprezentowane sa przez gliny zwatowe stadiatu sandomierskiego zlodowacenia pétnocnopolskiego oraz piaski i
mutki rzeczne i jeziorne na glinach zwatowych zlodowacenia $srodkowopolskiego interglacjatu eemskiego Podtoze
czwartorzedu stanowi seria piaskéw glaukonitowych wieku kredowego, a by¢ moze trzeciorzedowego.

2.2.3.  WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE
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OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PODLOZA GRUNTOWEGO

Podloze terenu badan w strefie ktéra znajdzie sie w zasiegu oddziatywania projektowanej inwestycji
charakteryzuje sie w miare prostym schematem budowy geologicznej.

Od powierzchni do gtebokosci 0,30 - 4,00 m ppt zalega warstwa nasypow niebudowlanych (niekontrolowanych)
zawierajgcych gtéwnie materiat piaszczysty z dodatkiem gruzu oraz lokalnie materiatu gliniastego i humusu.

Na sporej czesci terenu pod warstwg nasypéw zalega migzsza warstwa glin zwatowych, jednak lokalnie, pod
warstwg nasypu zalegajg grunty organiczne o migzszosci maksymalnie 1,80 m, czasem poscielone warstwg
piaskéw rzecznych o migzszosci nie przekraczajgcej zazwyczaj ok. 2,0 m. Grunty organiczne wyksztalcone sg w
postaci namutéw i namutdéw piaszczystych, piaski - przewaznie drobnoziarniste, nierzadko zaglinione bgdz z
domieszkg préchnicy.

W pétnocno wschodnim narozniku dziatki, w rejonie otworéw nr 12 i 15 przebiega obnizenie stropu glin
zwatowych o glebokosci przekraczajgcej 10 m, wypetnione obecnie piaskami akumulacji rzecznej i/lub
wodnolodowcowe;j.

Poza wymienionymi wyzej niejednorodnos$ciami podioze catej dziatki tworzy seria osadéw lodowcowych i
wodnolodowcowych zlodowacenia pétnocnopolskiego, ktére do gtebokosci 25,0 m ppt nie zostaly przewiercone.
Osady lodowcowe (gliny zwatowe) wyksztatcone sg w postaci glin piaszczystych i pylastych w mniejszosci
piaskéw gliniastych. Lokalnie glina piaszczysta przechodzi w gline piaszczystg zwieztg lub gline zwieztg. Osady
wodnolodowcowe, reprezentowane przez piaski pylaste, drobno, $rednio i gruboziarniste, tworzg soczewki i
przewarstwienia wystepujgce nieregularnie w masie glin zwatowych.

CHARAKTERYSTYKA WYDZIELONYCH WARSTW GEOTECHNICZNYCH

Nawiercone w trakcie badan terenowych grunty poddawano analizie makroskopowej w celu okreslenia ich
rodzaju co decydowato pdézniej o zaliczeniu do jednej z gtébwnych warstw geotechnicznych. Nastepnie, na
podstawie analizy makroskopowej, wynikow badan laboratoryjnych, sondowan oraz danych archiwalnych
dokonano okreslenia warto$ci wiodgcych parametréw geotechnicznych: stopnia plastycznosci 1l dla gruntéw
spoistych oraz stopnia zageszczenia Ip dla gruntdw niespoistych co decydowato z kolei o przynaleznosci do
warstwy podrzednej. W ten spos6b w podtozu wydzielono gléwne warstwy geotechniczne, ktére z kolei
podzielono na warstwy podrzedne kierujgc sie zmiennoscig wtasciwosci geotechnicznych.

W wyniku przeprowadzonych prac ustalono wartosci charakterystyczne parametréw geotechnicznych
wydzielonych warstw, ktore zestawiono w tabeli (zatgcznik nr 9). Wartosci charakterystyczne parametrow
geotechnicznych poszczegélnych warstw wyznaczono przez korelacje z parametrami wiodgcymi (metoda "B” wg
normy PN-81/B-03020).

Uktad warstw geotechnicznych wydzielonych w podiozu projektowanej inwestycji przedstawiono na przekrojach
geologiczno - inzynierskich (zatgcznik 6), ponizej przedstawiono natomiast krotkie omoéwienie poszczegoélnych
warstw podtoza wystepujgcych na omawianym terenie.

WARSTWA | -GRUNTY NASYPOWE | ORGANICZNE

Warstwa la - nasypy niebudowlane (niekontrolowane) wystepujg we wszystkich wykonanych otworach,

zalegajg od powierzchni terenu do gtebokosci maksymalnej 4,0 m ppt. Nasypy zbudowane sg z chaotycznie
usypanego materiatu, gtéwnie piaszczystego z domieszka gruzu niekiedy materiatu gliniastego lub humusu.
Warstwa Ib - namuly piaszczyste  wystepujg ponizej nasypéw w profilach kilkunastu otworéw; ich migzszos¢
zawiera sie w przedziale 0,40 - 1,80 m. Namuly reprezentowane sg gtownie przez twardoplastyczne,
sporadycznie plastyczne namuly piaszczyste o uogdélnionym stopniu plastycznosci I. = 0,10

Ze wzgledu na niejednorodno$¢ sktadu i stanu gruntow tworzgcych nasyp, obecnos$¢ przewarstwien gruntow o
duzej zawartosci substancji organicznej, chaotycznie zalegajgce w podtozu warstwy materiatu gruzowego caty
pakiet | nalezy traktowaé¢ jako warstwe stabonos$ng w zwigzku z czym dalszych parametréw geotechnicznych
warstwy nie wyznaczono.

WARSTWA Il - GLINY ZWALOWE

Gliny zwatowe stanowig dominujgcy budulec podioza gruntowego dziatki inwestycji. W ujeciu technicznym

warstwa glin zwatowych wyksztatcona jest w postaci glin piaszczystych, glin pylastych, piaskow gliniastych, glin
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piaszczystych zwiezltych, glin zwieztych oraz pospotki gliniastej. Grunty te wystepujg w stanie od pétzwartego po
plastyczny.
Ze wzgledy na zréznicowany stopien plastycznosci warstwe podzielono na nastepujgce jednostki podrzedne:
Warstwa lla - gliny piaszczyste, gliny pylaste, gli  ny piaszczyste zwi ezle w stanie pétzwartym o |1 | < 0,00;
jako warto$¢ charakterystyczng dla catej warstwy przyjeto 1. = 0,00
Warstwa llb: grunty w stanie twardoplastycznym
bl - piaski gliniaste, gliny piaszczyste, gliny p  ylaste, gliny piaszczyste zwi ezle, gliny zwi ezte
w stanie twardoplastycznym, przy: 0,00 <1 | <0,10. Jako warto$¢ charakterystyczng dla catej warstwy
przyjeto I.= 0,05
1Ib2 - piaski gliniaste, gliny piaszczyste, gliny p  ylaste, pospotka gliniasta w stanie
twardoplastycznym, przy: 0,10<l 1<0,25. Jako warto$¢ charakterystyczng dla calej warstwy przyjeto I, =
0,20
Warstwa llc - piaski gliniaste, gliny piaszczyste, gliny pylaste w stanie plastycznym, o I >0,25; jako
wartos¢ charakterystyczng dla catej warstwy przyjeto I, = 0,30
Gliny zwatowe zaliczono do gruntow grupy B wedtug PN-81/B-03020, czyli do gruntéw spoistych morenowych
nieskonsolidowanych.
WARSTWA Il - PIASKI RZECZNE | WODNOLODOWCOWE

Piaski zostaly nawiercone w wiekszosci otworéw badawczych. Sg to przewaznie piaski drobnoziarniste,

podrzednie srednioziamiste i - wyjgtkowo - piaski pylaste lub gruboziarniste. Bardzo czesto sg to piaski zaglinione

badz przewarstwione laminami gruntéw spoistych - najczesciej gling piaszczysta.

Grunty piaszczyste wystepujg w podtozu omawianej dziatki w dwdch formach:

- pierwszy rodzaj to piaski, prawdopodobnie o genezie rzecznej, wypetniajgce obnizenia powierzchni stropowej
warstwy glin zwatowych (np. w rejonie otworéw nr 12 i 15)

- drugi rodzaj to piaski wodnolodowcowe tworzgace soczewki wsrdd glin zwatowych. Najwieksza z nich, o
migzszosci blisko 10,0 m nawiercona zostala w otworze nr 2D, migzszos$¢ pozostatych zazwyczaj nie
przekraczajg 1 - 2 m. W otworze nr 2D w przypadku soczewki piaskow zalegajgcych od gtebokosci 20,50 m
ppt, ich spag do gtebokosci 25,00 m ppt nie zostat przewiercony.

Kierujgc sie zmiennoscig sktadu granulometrycznego warstwe piaskéw podzielono na dwie jednostki podrzedne:

Warstwa lll a - piaski drobnoziarniste i pylaste, $redniozag eszczone o | p = 0,50

Warstwa lll b - piaski $rednio i gruboziarniste, $redniozag eszczone o |1 b= 0,50

WARUNKI WODNE

Na tle podziatu na jednostki hydrogeologiczne wedlug Mapy Hydrogeologicznej Polski teren inwestycji potozony

jest na obszarze jednostki oznaczonej jako 2cQ-Tr | (Arkusz Elblag Potudnie) lub 3cQ-Tr | (Arkusz Elblgg Pétnoc).

Poziom wodonos$ny na obszarze tej jednostki wystepuje w utworach piaszczystych trzeciorzedu oraz najstarszego

czwartorzedu o stropie zalegajgcym na gtebokosci od kilkudziesieciu do okoto 100 metréw. Rejon planowanej

inwestycji potozony jest jednakze na fragmencie tej jednostki ktéry autorzy obydwu arkuszy Mapy

Hydrogeologicznej Polski okreslili jako obszar pozbawiony uzytkowej warstwy wodonosne;.

Tym niemniej w podiozu omawianej dziatki wystepujg wody podziemne, ktére chociaz pozbawione znaczenia

uzytkowego dla zaopatrzenia w wode pithg majg znaczenie dla prac projektowych i realizacyjnych planowanej

inwestyciji.

W objetej rozpoznaniem wiertniczym strefie o glebokosci 25,0 m stwierdzono wystepowanie jednej,

czwartorzedowej warstwy wodonosnej. Zwigzana jest ona z zaleganiem zmiennej migzszosci warstwy piaskow na

powierzchni stropowej glin zwatowych. Maksymalng stwierdzong migzszos¢ (10,0 m) warstwa osigga w rejonie
otworu nr 12, na pozostatym obszarze przewaznie nie przekracza 1,0 - 2.0 m. Zwierciadto tej warstwy ma
charakter zaréwno swobodny jak i napiety. Zwierciadto napiete nawiercone zostato na giebokosci od okoto 3,0 do

5,0 m ppt. Stabilizacja poziomu wodono$nego w chwili pomiaréw wystepuje na giebokosci 2.00 - 3,65 m ppt, co

odpowiada rzednym w przedziale 11,76 - 14,21 m npm.
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W profilach otworéw nr 01, 24, 31, 43, 45, ID, 2D, 5D i 8D w warstwie glin zwatowych stwierdzono wystepowanie
soczewek nawodnionych piaskéw wodnolodowcowych. Nawiercone w nich zwierciadlo wody ma charakter
naporowy. Poziom nawiercenia zwierciadta zawiera sie w zakresie giebokosci 6,00 -21,50 m ppt. Zwierciadto
stabilizuje sie przewaznie nieco nizej niz poziom stabilizacji zwierciadta swobodnego, tj. na gtebokosci 2,80 - 8,50
m ppt, co odpowiada rzednym 8,61-14,19 m npm.

W wiekszosci otworéw nawiercono rowniez liczne sgczenia wdd gruntowych. Glebokosci wystepowania sgczen

zawierajg sie w przedziale 3 - 21 m ppt.

AGRESYWNOSC GRUNTU | WOD GRUNTOWYCH

W celu okreslenia stopnia agresywnosci chemicznej wéd gruntowych w stosunku do betonu przebadano trzy

probki wéd z podtoza dziatki. Prébki pobrano z otworéw nr 16, 21 i 41. Na podstawie normy PN-EN 206-1 Beton.

Czes$¢ | Wymagania, wtasciwosci, produkcja i zgodnos$é, zakwalifikowano pobrane probki do odpowiednich

srodowisk agresywnosci chemicznej. Wszystkie oznaczane parametry (odczyn, dwutlenek wegla agresywny, jon

amonowy, magnez, siarczany) nie przekraczajg zakresu wartosci ustalonych w ww. normie dla klasy ekspozycji

XAl(zat. 7).

Generalnie srodowisko gruntowe w podtozu omawianej dziatki charakteryzuje sie malym stopniem agresywnosci

w stosunku do betonu. Przebadane prébki gruntéw z otworéw nr 02, 05, 07, 11, 20, 23, 27, 29, 31, 33, 34, 35i 39

ze wzgledu na kwasowos¢ hydrolityczng >200 mg/l kwalifikujg srodowisko do klasy ekspozycji XAl czyli

srodowiska chemicznego mato agresywnego wzgledem betonu. W przypadku prébek z otworéw nr 14 i 38 ze
wzgledu na kwasowos$é >200 mg/l oraz zawarto$¢ siarczandw w zakresie od 2000 do 3000 mg/kg nalezy
zakwalifikowaé srodowisko do klasy ekspozycji XA2 czyli sSrodowiska $rednio agresywnego wzgledem betonu

(zat. 7).

WNIOSKI

1. Projektowany budynek nalezy, zgodnie z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych [Dz.U. 1998.126.839], zaliczy¢ do obiektow drugiej kategorii geotechnicznej, obejmujgcej
obiekty budowlane w prostych i ztozonych warunkach gruntowych wymagajgce ilosciowej oceny danych
geotechnicznych i ich analizy.

2. Na podstawie przeprowadzonych badan uzupetnionych o analize dostepnych materiatéw archiwalnych
stwierdzono, ze poditoze projektowanych obiektéw charakteryzuje sie w miare prostym modelem budowy
geologicznej. Generalizujgc nieco mozna powiedzie¢, ze podtoze tworzy warstwa glin zwalowych z
soczewkami piaskéw wodnolodowcowych z wystepujgcg w stropie nieciggta warstwg piaskow i gruntéw
organicznych pod przykryciem przypowierzchniowej warstwy nasypéw. Tym niemniej, biorgc pod uwage
brzmienie ww. rozporzadzenia stwierdzone w podtozu warunki gruntowe nalezy zaliczy¢ do ztozonych. Za
takim wnioskiem przemawia przede wszystkim stabilizacja zwierciadta wédd gruntowych powyzej
planowanego poziomu posadowienia budynku.

3. Projekt przewiduje posadowienie budynku na ptycie fundamentowej na gtebokosci ~ 7,0 m ppt. W poziomie
posadowienia w podtozu wystepujg gliny piaszczyste lub gliny piaszczyste zwiezte w stanie
twardoplastycznym (0,00 < I.< 0,25) i poétzwartym (I. < 0,00), lokalnie, w soczewkach zalegajg
$redniozageszczone piaski drobnoziarniste. Grunty te nalezg do gruntéw nosnych, mogacych przenosic¢
stosunkowo duze obcigzenia, bezpieczne zaprojektowanie posadowienia na ptycie nie powinno wiec by¢
problemem. Zalegajgce wyzej warstwy nasypow i namutdéw nalezy traktowac jako grunty stabonosne - ze
wzgledu na przyjety spos6b posadowienia budynku i zabezpieczenia $cian wykopu ich wystepowanie nie
powinno stanowi¢ powaznej przeszkody bowiem zostang one usuniete z wykopu.

4. Dla wydzielonych warstw gruntéw mineralnych rodzimych (warstwy Il i 1ll) okreslono wartosci parametréw
wytrzymatosciowych i odksztatceniowych, ktére podano w tabeli parametrow (zal. 9). Podane wartosci
ustalono metodg korelacyjng ,B” wedtug normy PN-81/B-03020 poprzez korelacje z parametrami wiodgcymi -
stopniem plastycznosci dla gruntdéw spoistych i stopniem zageszczenia dla gruntéw sypkich. Mimo przyjecia

nieco innego schematu wydzielen dos¢ dobrze korespondujg one z wartosciami podanymi w dokumentacji
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10.

INGEO (zat. 5). Ze wzgledu na inng metodyke prac trudno jest poréwnywac je do wynikéw otrzymanych w
wyniku interpretacje sondowan CPT, gdzie okreslone sg np. efektywne wartosci kata tarcia wewnetrznego,
podczas gdy metoda korelacyjna daje wartosci catkowite.
Najwieksze zagrozenie dla realizacji wykopu fundamentowego wigze sie z wystepowaniem soczewek
piaszczystych zawierajgcych wode gruntowg pod ci$nieniem w strefie ktdra przeznaczona jest do wybrania.
Biorgc pod uwage, ze wykop gtebiony bedzie do gtebokosci kilkunastu metrow wysoko$é naporu wody w
soczewkach wystepujgcych w nizszych partiach wykopu siega¢ moze wartosci okoto 10 m. Jest to na tyle
duza warto$¢, ze przy przecieciu soczewki piaszczystej przez tyzke koparki nastgpi¢é moze uplynnienie
gruntu i gwattowny wyplyw mieszaniny wody i piasku. Korzystng okolicznoscig jest fakt, ze piasek w
soczewkach jest czesto zagliniony - co zmniejsza wielkos¢ przeptywu wody, a co za tym idzie gwattownosé
calego procesu. Poza nawiercong w profilu otworu nr 2D soczewka o blisko dziesieciometrowej migzszosci
rozmiary innych napotkanych soczewek sg stosunkowo nieduze co réwniez zmniejsza zagrozenie dla ludzi i
sprzetu. Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na dwa zagrozenia mogace wystepowa¢ w koncowych fazach
wykonywania wykopu:

- mozliwo$¢ hydraulicznego wyparcia dna wykopu przez wody gruntowe zawarte w soczewkach

piaskéw zalegajgcych ptytko pod dnem wykopu fundamentowego
- mozliwo$¢ czesciowego uplastycznienia sie gruntow spoistych odkrytych w dnie wykopu przy
narazeniu ich na kontakt z wodg opadowa.

Wody gruntowe pierwszej warstwy wodonosnej zostang odciete w przestrzeni ograniczonej $cianami
szczelinowymi w zwigzku z czym bedg mogly zostaé odpompowane bezposrednio z wykopu. Ograniczy to
réwniez rozwoj leja depresji poza granice dziatki inwestycji, dzieki czemu odpadnie konieczno$¢ uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na pompowanie odwadniajgce. W rejonie otworéw nr 12 i 15, gdzie migzszosé
piaskéw jest najwieksza potrzebne bedzie zapewne wykonanie studni depresyjnej, badz zastosowanie
pograzanych coraz gtebiej baterii igtofiltrow. W pozostatych rejonach, przy niewielkiej, rzedu 1,0 - 2,0 m
migzszosci strefy zawodnionej nalezato bedzie zastosowaé igtofiltry bgdz wrecz odpompowywaé wode
bezposrednio z rzgpi utworzonych w dnie wykopu. Podobny spos6b mozna bedzie zastosowaé do osuszenia
juz zlokalizowanych soczewek nawodnionych piaskéw, do odpompowania wody wysaczajgcej sie z lamin
piaszczystych przecinajgcych warstwy glin zwatowych oraz wody opadowe;j.
Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ sktadu granulometrycznego gruntéw sypkich wystepujgcych w poditozu
bardzo trudno jest poda¢ dla nich konkretng warto$¢ wspotczynnika filtracji. Nalezy spodziewac sie ze bedzie
sie on zawierat w zakresie od k ~ 1 x 10*° m/s lub nawet mniej dla drobnoziarnistych, zaglinionych piaskéw
do k ~ 5x10"* m/s dla miejscami wystepujgcych piaskoéw grubych. Oszacowanie wtasciwosci odwadnianego
gruntu bedzie musiato by¢ prowadzone na biezgco, co jednak nie powinno nastreczyé wiekszych trudnosci
osobie dysponujgcej odpowiednim doswiadczeniem.
W rejonie potozonym pomiedzy otworami nr 22, 24, 25, i ul. Nowowiejskg oraz otworami 41 i 43 a ul.
Krolewieckg na gtebokosci okoto 3,0 m ppt znajdujg sie bgdz to nagromadzenia gruzéw badz pozostatosci
konstrukgji nieistniejgcych juz budynkéw. Réwniez w opracowanej uprzednio dokumentacji INGEO z grudnia
2007 znajduje sie uwaga moéwigca o podobnym fakcie (pkt. 6.2). Istnieje ryzyko, ze moga one znaczgaco
utrudni¢ wykonanie sciany szczelinowej na tych odcinkach, jednak bez wykonania szerokoprzestrzennych
odkrywek nie mozna powiedzie¢ wiecej na ten temat.
Srodowisko gruntowe w podiozu omawianej dziatki charakteryzuje sie matym (XA1), wyjatkowo tylko $rednim
(XA2) stopniem agresywnosci w stosunku do betonu, natomiast wody gruntowe nie przekraczajg zakresu
wartosci ustalonych dla srodowiska mato agresywnego wzgledem betonu (XAL).
Prace ziemne i odwodnieniowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem geotechnicznym i hydrogeologicznym
prowadzgc kontrole zgodnosci warunkéw gruntowo - wodnych stwierdzonych w trakcie prac z podanymi w

dokumentacji.
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2.3.  Ocena uwarunkowa n srodowiskowych

Z punktu widzenia uwarunkowan s$rodowiskowych lokalizacja opiniowanej budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugows i biurowg, garazem podziemnym jest stosunkowo korzystna, bowiem:
¢ obiekt posadowiony zostanie na terenie wolnym od zabudowy, nie ma koniecznos$ci prac rozbiérkowych
czy demontazowych,
¢ budowa nie spowoduje koniecznosci wycinki drzew i krzewow,
« w rejonie lokalizacji nie ma terenéw i elementéw przyrody objetych ochrong prawna, lub wymagajgcych
takiej ochrony,
e warunki gruntowo-wodne pozwalajg na posadowienie obiektu, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w dokumentacji geotechniczne;.
Biorgc pod uwage uwarunkowania wynikajgce z obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta nie ma elementéw ograniczajgcych planowang budowe.
"1) teren pod wzgledem wymagan ochrony $rodowiska przed hatasem nalezy do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; nalezy stosowa¢ techniczne srodki ochrony akustycznej;
2) nalezy zminimalizowaé wszelkie negatywne oddziatywania planowanych funkcji na otaczajgcg zabudowe
mieszkaniowa;"
Od strony wschodniej i potudniowej teren inwestycji ograniczony jest ulicg Nowowiejska i Krélewiecka, od strony
potnocnej sgsiaduje z terenem projektowanym jako zielen urzadzona a w dalszej czesci z obszarem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Od strony zachodniej sasiaduje z zabudowg ustugowg oraz terenem o
przeznaczeniu: ogélnodostepna, urzadzona przestrzen publiczng dla potrzeb funkcji zawartych na terenach
sasiednich.
Biorgc pod uwage fakt, ze planowana inwestycja spetnia zatozenia planu miejscowego. Poprzedni projekt
budowlany majgcy podobne parametry dotyczace m. in. powierzchnia zabudowy, kubatury, miejsc postojowych
nie wymagat przeprowadzenia oceny odziatywania na srodowisko. Przewiduje sie ze planowana budowa, przy
zachowaniu zaktadanych parametrow oraz przewidywanego wysokiego standardu technicznego nie spowoduje

odczuwalnej dla otoczenia ucigzliwosci.

3. Rodzaj technologii (w odniesieniu do istniej  acej i planowanej dziatalno $ci — og6lna charakterystyka

istniej gcego i planowanego przedsi ewziecia):

FUNDAMENT - ptyta fundamentowa, zelbetowa monolityczna.

SCIANY KONDYGNACJI GARAZOWEJ - zelbetowe monolityczne.

SCIANY KONDYGNACJI NADZIEMNYCH KONSTRUKCYJINE - Zelbetowe, monolityczne.
SCIANY KLATEK SCHODOWYCH | SZYBOW WINDOWYCH -zelbetowe monolityczne.
STROPY - zelbetowe monolityczne / tzw. filigrany.

BALKONY - plyty zelbetowe monolityczne.
SLUPY - Zelbetowe monolityczne o réznych przekrojach.

BIEGI SCHODOWE - zelbetowe monolityczne / prefabrykowane

NADPROZA - zelbetowe belki obwodowe opuszczone ponizej plyty stropowe, .konstrukciji, nadproza systemowe
12/ 24cm.
SCIANY ZEWNETRZNE - Bloczki Silka E na zaprawie klejowej ocieplone metodg lekkg mokrg, wykonczone

tynkami cienkowarstwowymi, mineralnymi oraz w poziomie parteru ogtozone oktadzina kamienng mocowana na
podkonstrukcji.

SCIANY WEWNETRZNE ODDZIELAJACE MIESZKANIA - Zelbetowe lub z bloczkéw drgzonych Silka E 24cm.
SCIANY DZIALOWE - Sciany dzialowe w obrebie pokoi: - murowane z bloczkéw Silka E gr. 12 cm.

Sciany dzialowe dzielgce kuchnie, tazienki od pozostatych pomieszczen:- z bloczkéw Silka E gr. 12 cm na
zaprawie klejowej. Sciany dzielagce komorki lokatorskie - systemowe stal ocynk. z drzwiami z zamkami
systemowymi np. KFL. h=260/ 250cm
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IZOLACJE

HYDROIZOLACJE | PAROIZOLACJE

Hydroizolacje ptyty fundamentowej i $cian zewnetrznych kondygnacji garazowej — lzolacje krystalizujace typu
Hydrostop+papy bitumiczne +preparaty bitumiczne naktadane na zimno

Hydroizolacje w stropodachach z zielenig (ponad garazem, ponad I-szg kondygnacjg nad ustugami — wg.
technologii dachu odwréconego z dwéch warstw papy termozgrzewalnej: papy podktadowej i papy
termozgrzewalnej wierzchniego krycia (bez posypki), i dodatkowej folii p. korzennej.

Hydroizolacje balkonéw — papy termozgrzewalne

Paroizolacje w warstwach stropowych — folia PE:

Izolacja gazoszczelna w warstwach stropowych nad garazem — folia PE z atestem.

IZOLACJE TERMICZNE

Na $cianach zewnetrznych w partii cokotowej: Styrodur gr.10 cm , od poziomu +0,30 do m ponizej poziomu
terenu. Na stropie nad garazem:- Styrodur gr.25cm,

W warstwach stropodachéw : - wetna mineralna twarda np. Rockwool gr.min.16,0 cm,

Na $cianach zewnetrznych powyzej cokotu:- Wetna mineralna z ptaszczem czarnym z flizeliny np. Rockwool gr.
16 cm, w obrebie fragmentéw elewaciji licowanych ptytami elewacyjnymi w technologii suchego montazu.

Pod stropem nad garazem w obrebie parteru budynku: ptyty szalunku traconego - Heraklith 8cm.

IZOLACJE AKUSTYCZNE

Sciany zewnetrzne - role izolacji akustycznej peinig $ciany ostonowe i warstwa ocieplenia na elementach
zelbetowych - sciany wewnetrzne miedzylokalowe:- Bloki Silka. E 24cm

Stropy miedzy mieszkaniami: - mata akustyczna Fonostop,

MATERIALY | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

MURKI ZEWNETRZNE W PARTII COKOLOWEJ STREFY DZIEDZINCA:

Plyty kamienia naturalnego gr. 2cm — granit, lokalnie tupany jasnoszary granit chifnski, klejony do murkéw z
bloczkéw betonowych na kleje / zaprawy z dodatkiem trasu — wykonczenie od gory - j.w.. Cato$¢ pokryta
preparatami typu antygrafiti.

SCIANY ZEWNETRZNE W PARTII COKOLOWEJ

(strefy reprezentacyjne / podwodrka- zaplecza) zakres wg. elewacji: Plyty elewacyjne cementowo-wtokniste np.
Euronit lub plyty cisnieniowo utwardzanych  np. Traspa w technologii suchego montazu. Catos¢ pokryta
preparatami typu antygrafiti.

SCIANY ZEWNETRZNE PONAD COKOLAMI:

Tynki cienkowarstwowe mineralne, w systemie ocieplenia scian metoda lekka - mokrg, malowane systemowymi
farbami elewacyjnymi - kolorystka wedtug projektu jasnokremowa, kolor lokalnie zblizony do koloru trawerynu.
Podokienniki, nadokienniki, glif okienny, fragmenty $cian szczytowych

Miejscowo - Plyty elewacyjne z ptyt elewacyjnych np. cementowo-wtékniste np. Euronit gr. 2cm kolor ciemnoszary
wieszany w technologii suchego montazu na rusztach systemowych np.Ficher

POSADZKI BALKONOW, LOGGII, TARASOW:

Deski tarasowe, wg. wyboru przez Inwestora i Projektanta

BALUSTRADY BALKONOW:

Balustrady ze stali nierdzewnej wypetnienie ze szkta bezpiecznego.

System zabudowy balkonéw — ptyt szklane bezpieczne, szerokosci ca. 70, i na peing wysoko$¢ pomiedzy ptytami
loggi i bakonéw, np. Schuco / Lumen mozliwo$¢, parkowania po 1 lub 2 stronach loggi / balkonu

DASZKI NAD WEJSCIAMI DO KLATEK SCHODOWYCH, USLUG | ODDZIELENIA POMIEDZY LOKALAMI NA
BALKONACH | LOGGIACH:

Konstrukcja z profili stalowych malowanych proszkowo RAL 9006, wypetnienie — plyty szklane bezpieczne
matowe, mleczne o wysiegu ca. 150cm i szerokosci, ca. 200cm Oddzielenia - wysokos¢ do stropu.

Balustrady relingi na oknach z obnizonym parapetem powyzej 25mnpt. stalowe ze stali nierdzewnej z

wypetnieniem szkiem bezpiecznym
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DRABINKI WYLAZOWE NA DACHY:

Rury stalowe 50x50mm ocynkowane, malowane proszkowo RL 9006.

WPUSTY:

Odwodnienie liniowe tarasow, balkonow i loggi — h=6cm z rusztem ze stali nierdzewne;.

OBROBKI BLACHARSKIE SCIAN ATTYKOWYCH, KOMINOW: Z blachy stalowej lakierowanej proszkowo kolor
RAL 9006.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

WYKONCZENIE SCIAN:

Halle, pokoje, sypialnie, garderoby, kuchnie w mieszkaniach:Tynki gipsowe, maszynowe 1,5cm. Listwy

systemowe obwodowe na styku tynk/okno. Narozniki Scian zabezpieczone profilami aluminiowymi do petnej
wysokosci. Przygotowanie pod malowane farbg akrylowa, , /do ostatecznego malowania przez klienta/.

tazienki, w.c. w mieszkaniach:

Tynki cementowo- wapienne, przygotowane pod glazure.

Halle wejsciowe do klatki schodowej w parterach budynkéw:Tynki gipsowe 1,5cm, malowane ( poza
powierzchniami wykonczonymi inaczej) natryskowo farbg szlachetng w kolorze zharmonizowanym z oktadzing
Scian i podiég. Czesciowo - portale windowe - $ciany obtozone plytami granitowymi (parter) lub gres
wielkoformatowy 60x60cm na klatkach schodowych lamperie szlachetne ( tapeta natryskowa), cokoty gresowe
h=7cm.

Klatki schodowe, hole windowe i przed mieszkaniami:Tynki gipsowel,5, maszynowe, malowane natryskowo na
catej wysokosci w kolorze zharmonizowanym z oktadzing $cian i podtég, opaski z gresu wokét portali windowych
pietrowych np. Caesar. Narozniki scian zabezpieczone profilami aluminiowymi do peilnej wysokosci. Sufit
podwieszony w wszystkich hallach windowych i korytarzach.

Parkingi podziemne:Sciany betonowe zatarte na gtadko, malowane z systemem oznakowan informacyjn —
ostrzegawczych. Sciany murowane tynk cementowy kat. Ill, zatarty na gtadko, malowany j.w. Narozniki $cian
zabezpieczone profilami aluminiowymi do petnej wysokosci.

Pomieszczenia gospodarcze — administracyjne:

Malowanie Scian

WYKONCZENIE SUFITOW;

Halle, pokoje, sypialnie, garderoby, kuchnie, lokale ustugowe:Przygotowanie pod malowanie szpachlowane spody
piyt prefabrykowanych (filigran).

tazienki, w.c. w mieszkaniach:Przygotowanie pod malowanie szpachlowane spody piyt prefabrykowanych
(filigran).

Biegi schodowe: Szpachlowane, malowane farbg akrylowa.

Halle wejsciowe, przedsionki, klatki schodowe: Spoczniki pietrowe - sufit podwieszony mineralny, systemowy np.
Coridor Armstrong ttumigcy .

Parkingi: podziemne na kond -1 pod czescig mieszkalng - tynk cienko-warstwowy mineralny na siatce mocowanej
do wetny mineralnej np. Rockwool gr. 8cm kolor jasnoszary na kond -1 pozostata czes¢ sufitbw — docieplenie z
ptyt Heraklith 8cm malowanych jak cato$¢ garazy /kolor jasnoszaryl/.

Pomieszczenia techniczne, pomocnicze, gospodarcze: Szpachlowane 1cm, malowane farbg emulsyjng.
PODLOGI

Hole, pokoje, sypialnie, garderoby, kuchnie w mieszkaniach:

Szlichta na styropianie akustycznym. gr. 5cm i macie akustycznej np.Fonostop 0,5cm przygotowana do montazu
posadzki przez uzytkownika.

tazienki, w.c. w mieszkaniach: Szlichta na styropianie i macie akustycznej np.FONOSTOP 0,5cm przygotowana
do montazu posadzki przez uzytkownika + uszczelniona folig izolacyjng przeciwwodng wywinietg na sciane 20cm.

Hall wejsciowy do klatki schodowej, klatki schodowe:
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Wycieraczki systemowe listwowe np. Emco, na klatkach schodowych — gres antyposlizgowy 30x30cm, o
zréznicowanej kolorystyce, ptytki cokotowe h=7cm; / plyty sztucznego kamienia DASSAG ( wg wyboru Inwestora i
Projektanta)

Pomieszczenia gospodarcze: Ptyty gresowe, 30x30cm +cokoty.

Parkingi podziemne:

Posadzka betonowa zatarta na gtadko utwardzona powierzchniowo z oznaczonymi miejscami postojowymi
(poziome i na $cianach) i oznakowaniem ruchu.

OKNA | DRZWI| BALKONOWE

Okna z PVC min73 mm, bezszprosowe, jednoramowe, 0 minimalnym poziomie izolacji akustycznej — 35 dB. ;/od
strony elewacji poétnocnej./ ; okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej na elewacjach potudniowej
wschodniej i zachodniej - o wskazniku izolacyjnosci akustycznej dla calego zestawu Ry =42 dB. Wyposazone w
nawiewniki higroskopijne sprzezone z systemem wentylacji niskoci$nieniowej np.Aereco umieszczone w gorne;j
czesci okna /po 1 szt. na zestaw okienny/ . Nawiewniki w oknach elewac;ji potudniowej wschodniej i zachodniej o
podwyzszonych parametrach akustycznych - Dn,e = 42 dB

Wyposazone w okucia obwiedniowe pozwalajgce na otwieranie okien w systemie rozwieranym, rozwierano -
uchylnym i uchylnym oraz z mozliwoscig rozszczelnienia i regulowania uchylu. Szklenie zestawem
niskoemisyjnym o nowym wspétczynniku U=1,1 Wm?2/K. w czesci okien dolna kwatera nie otwieralna, szklo
bezpieczne.

Loggie od strony ulic oszklone w systemie bezszprosowym np. Schueco / Lumen otwierane w systemie obrotowo-
przesuwnym, szklo bezpieczne.

DRZWI

Drzwi wejsciowe do mieszkarn: Antywtamaniowe metalowe o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej min 40 dB,
z progami, o odpornosci ogniowej El 30 lub EI 60, fornirowane /jasny orzech/, z ukrytym samozamykaczem i
wizjerem. Drzwi zamykane jednym zamkiem wielopunktowym z mozliwoscig montazu drugiego zamka / +
sztywny tancuch/.

Drzwi wejsciowe do budynkéw — zewnetrzne w przedsionkach: Konstrukcja z profili aluminiowych, szklenie
zestawem szklanym bezpiecznym o izolacyjnosci termicznej U=1,1Wm?%/K, samozamykacz np. Geze . Pochwyty
obustronne ze stali nierdzewnej w kolorze naturalnym | = 120cm.

Drzwi wejsciowe do lokali uzytkowych: :Konstrukcja z profili aluminiowych, szklenie zestawem szklanym
bezpiecznym o izolacyjnosci termicznej U=0,9Wm?/K, samozamykacz; zamek Pochwyty obustronne ze stali
nierdzewnej w kolorze naturalnym | = 120cm.

Drzwi wejsciowe do budynkéw - wewnetrzne w przedsionkach:

Konstrukcja z profili aluminiowych, szklenie szklem bezpiecznym, samozamykacz, zamek z wktadkg patentowg (
system ,1 klucza”) przystosowany do wspotpracy z systemem videomofonowym,

Od zewnatrz pochwyt ze stali nierdzewnej w kolorze naturalnym, od wewnatrz klamka ze stali nierdzewne;.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen adm. - gospodarczych i technicznych: Stalowe, malowane proszkowo w
kolorze szarym RAL 7040. zamek z wktadkg patentowa. W zaleznosci od lokalizacji pomieszczenia: o odpornosci
ogniowej EI 30 lub El 60 z samozamykaczem i /w kondygnacjach nadziemnych fornirowane jak mieszkaniowe/.
Drzwi komérek gospodarczych lokatorskich niezaleznych w parkingu podziemnym :Zintegrowane, systemowe
KFL , z zamkiem z wktadkg patentowg, klamki i okucia standardowe. Zewnetrzne do catych zespotow komorek
jow.

Drzwi do szachtéw, instalacyjnych na klatkach schodowych:

Plyta MDF niepalna fornirowana w kolorze drzwi wejsciowych do mieszkan /jasny orzech/, w ramkach stalowych
RAL 9006, z zamkiem z wktadkg patentowa.

Brama garazowa.

Bramy stalowe segmentowe wybrane segmenty - azurowe, malowane proszkowo RAL 9006, z petng automatykg
(listwa z fotokomorka, z kompletem pilotow itp.), zintegrowane z petlami indukcyjnymi w rampach zjazdowych, ,

np. Hormann.
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PARAPETY Parapety wewnetrzne w mieszkaniach: Konglomerat grubosci 2 cm. Podokienniki zewnetrzne z
blachy stalowej, powlekanej kolor RAL 9006.

BALUSTRADY, BARIERY ODDZIELAJACE i OCHRONNE, EWAKUACYJNE,.

Balustrady, pochwyty klatek schodowych: Stalowe ze stali nierdzewnej satynowanej ( + ew. elementy drewniane
w kolorze drzwi wejsciowych do mieszkan /jasny orzech/) ostatnie segmenty spoczniki hajwyzszych kondygnacji
- wypetnienie ze szkta bezpiecznego hartowanego z sitodrukiem.

Balustrady balkonéw i loggii: Ze stali nierdzewnej satynowanej wypetnienie ze szkta bezpiecznego hartowanego—,
pochwyty ze stali nierdzewnej, szlifowane;.

Daszki nad wejsciami i oddzielenia pomiedzy lokalami na balkonach i loggiach: Konstrukcja z profili stalowych
malowanych proszkowo RAL 9006, wypetnienie szklo bezpieczne matowe, mleczne. Oddzielenia - wysokos¢ do
stropu. Balustrady relingi na oknach powyzej 25mnpt. oraz w oknach o obnizonym parapecie:

Stalowe ze stali nierdzewnej satynowanej z wypetnieniem ze szkta bezpiecznego hartowanego

Na Il kondygnacji naziemnej w czesci C budynku zainstalowane ekrany akustyczne, utozone prostopadle do
siebie i ztgczone wspolnym naroznikiem, o tgcznej dlugosci 30m.

DZWIGI OSOBOWE

Dzwigi osobowe z napedem elektrycznym, bezreduktorowym 13 i 8 - osobowych z petng informacjg o ruchu, o
udzwigu Q -1000 kg. np. Kone

Instalacja wodociggowa

Instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej na kondygnacjach powtarzalnych zostanie wykonana z rur typu PP
firmy Aquatherm systemu ,Fusiotherm”. W garazach podziemnych oraz na parterze (pomieszczenia ustugowe)
instalacja wody zimnej zostanie wykonana z rur stalowych ocynkowanych (instalacja przeciwpozarowa).

Na pionach instalacji cyrkulacyjnych zostang zamontowane wielofunkcyjne termostatyczne zawory cyrkulacyjne
MTCV firmy Danfoss. Armatura wodociggowa (m.in. zasuwy, zawory zwrotne, hydranty) — AVK.

Wodomierze gtéwne zlokalizowane w wydzielonych pomieszczeniach technicznych, podlicznki dla
poszczegoélnych mieszkan zostang zlokalizowane na klatkach schodowych — wodomierze klasy C.

Dla zapewnienia wystarczajgcego cisnienia gospodarczego w budynku zostang zastosowane agregaty tloczace.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do wewnetrznego gaszenia pozaréw — hydranty wewnetrzne @52 w
garazach, zapotrzebowanie wody w ilosci 5,0 dm?s (przy zalozeniu ze czynne mogg by¢ jednoczesnie dwa
hydranty), Hydranty @25 z wezem potsztywnym w lokalach ustugowych, kwalifikowanych do kategorii ZL-I
(powyzej 200m2) i wybranych lokalach o mniejszej powierzchni, jezeli bedg takie wskazania.

Instalacja kanalizaciji sanitarnej

Do od prowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych z budynku ostanie wykorzystana kanalizacja niskoszumowa
Wavin As. W pozostatych budynkach zostanie wykorzystana kanalizacja wewnetrzna z rur PVC systemu Wavin.
Przewody kanalizacyjne bedg prowadzone po $cianach w bruzdach lub kanatach montazowych. Mocowane bedg
do konstrukcji budynku za pomocg uchwytéw lub obejm.

Aby zapewni¢ prawidiowe funkcjonowanie instalacji kanalizacyjnej przewody spustowe bedg wyprowadzone
ponad dach 0.5-1.0m i zakonczone kominkiem wentylacyjnym. Dla niekorzystnie potozonych urzadzen
napowietrzanie odbywacé sie bedzie przez zastosowanie zaworéw napowietrzajgcych.

Scieki z powierzchni parkingéw przechwytywane bedg przez system odwodnienia Hauraton. Nastepnie zostang
podczyszczone przez ukitad sktadajgcy sie z osadnika piasku, separatora oleju i studzienki kontrolnej i
odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Dla taczenia przewoddéw kanalizacyjnych zewnetrznych PVC SN8 stosowane bedg studzienki niewtazowe Tegra
600 oraz wtazowe Tegra 1000.

Dla zabezpieczenia instalacji przed przeptywem zwrotnym na odptywie z budynkéw zostang zastosowane
urzgdzenia przeciwzalewowe firmy Kessel.

Instalacja kanalizacji deszczowej

Wody deszczowe z powierzchni dachow odprowadzane bedg przez system cisnieniowy Geberit Pluvia.
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Polgczenia elementdéw rozprowadzania wody deszczowej, tj. studzienki osadnikowej, rur kanalizacyjnych, sg
standardowe typu kielich-bosy koniec i sg uszczelniane za pomocg gumowych pierscieni uszczelniajgcych.
Przewiduje sie zastosowanie podziemnego zbiornika na przetrzymanie czasowe wody opadowej z dachow.
Docelowo wody opadowe czysta (z dachow i tarasow zielonych ) odprowadzone zostang do istniejgcej kanalizacji
deszczowe;.

Instalacja CO

Instalacje centralnego ogrzewania zasilane bedg z weztdéw cieplnych zlokalizowanych na poziomie parkingéw
(piwnice). Zaktada sie na terenie osiedla wykonanie 2 weztéw cieplnych. Instalacje centralnego ogrzewania
podtgczone bedg do rozdzielaczy w weztach cieplnych.

Zaktada sie obliczeniowy spadek temperatury w instalacji réwny 20°C. Instalacje projektowane beda na
parametry T,=80 C i Tp=60 C lub T,=75 C i Tp=55 C. Zapotrzebowanie szacunkowe na moc cieplng budynkéw
podano powyzej. Wstepnie zaktada sie ci$nienie dyspozycyjne na rozdzielaczach po stronie instalacji w
wysokosci 30,0 kPa.

Trasy przewod6éw poziomych w piwnicy przebiega¢ beda pod stropami. Przewody pionowe prowadzone bedg w
wydzielonych w przestrzeni klatek schodowych szachtach instalacyjnych. Pod pionami planuje sie zastosowanie
podpionowych zaworéw regulacyjnych réznicy cisnienia dyspozycyjnego.

Na kazdej kondygnacji bedg wykonane odgatezienia do poszczegdlnych lokali mieszkalnych. Na odgatezieniach
zastosowane bedg zawory odcinajgce, liczniki zuzywanego ciepta oraz reczne zawory regulacyjne.

W budynkach w pokojach i kuchniach przewiduje sie zastosowanie grzejnikdw stalowych plytowych
zintegrowanych z zaworami firmy VNH o wysokosci 600 mm i wielkosciach odpowiednich do zapotrzebowania na
moc cieplng. Podstawowy typ grzejnika to dwuptytowy z jednym zebrem. Podejscie do grzejnika dotem od strony
Sciany. W flazienkach grzejniki z grzatkg elektryczng. Przewiduje sie zastosowanie grzejnikéw firmy VNH. Do
regulacji doptywu czynnika grzewczego do grzejnikow przewiduje sie gtowice termostatyczne typu RTD 3120
firmy DANFOSS.

Planuje sie zastosowanie w piwnicach przewodéw z rur stalowych z izolacjg termiczng. Przewody pionowe oraz
rozprowadzenia na poziomie kondygnacji mieszkalnych poditgczenia grzejnikbw z zastosowaniem rur typu PP
firmy Aquatherm systemu ,Fusiotherm”. Odgatezienia wykonane z wykorzystanie blokow rozdzielaczowych.

Instalacja wentylacji mechanicznej niskocisnieniowej

Wentylacja pomieszczeh mieszkalnych w projektowanym budynku Quatro zaprojektowana zostanie w systemie
wentylacji mechanicznej higrosterowanej firmy AERECO. System ten skfada sie z nawiewnika okiennego
higrosterowanego akustycznego typu EHA 755, kratki wywiewnej higrosterowanej BXL 888hH o wydajnosci 12 -
70 m3/godz. oraz wentylatora wyciggowego typy VEC zamontowanego na kanale wyciggowym na dachu.
Wentylacja garazy odbywaé sie bedzie poprzez wentylatory wywiewne zamontowane pod stropem garazy,
uruchamiane czujnikami przekroczenia stezenia dopuszczalnego spalin samochodowych i kanatami wyrzucane
ponad dach budynku.

Instalacja elektroenergetyczna

Wszystkie obiekty, na terenie projektowanego przedsiewziecia, zasilane bede w energie elektryczng z sieci
miejskiej. poprzez rozbudowe linii kablowych 15 kV.

4. Ewentualne warianty przedsi ewziecia:

W materiatach przedtozonych przez Inwestora nie ma wariantu alternatywnego zaréwno w zakresie lokalizacji
budynku, ich gabarytéw jak i stosowanych technologiach rob6t. Z tego wzgledu nie sposob okresli¢ rozwigzan
najbardziej korzystnych dla srodowiska, mozna jedynie rozpatrywa¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia inwestycji w
zaktadanym programie lub wariant polegajgcy na niepodejmowaniu przedsiewziecia.

Wariant polegaj acy na niepodejmowaniu przedsi ewziecia (tzw. ,zerowy”) wraz z przewidywanym
oddziatywaniem na srodowisko.

Na etapie prac projektowych przeprowadzono rozpoznanie uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych,

spotecznych i ekonomicznych. Pozwolito to na wybor rozwigzan najmniej kolizyjnych. Zaproponowany sposéb
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zagospodarowania terenu charakteryzuje sie stosunkowo niewielkg ucigzliwoscia dla srodowiska i jest
niekonfliktowy spotecznie. Poza tym teren Inwestycji zostat juz przygotowany pod Inwestycje (poprzedni
wiasciciel terenu poczynit rozliczne przygotowania pod Inwestycje na tym terenie m.in. przebudowat sieci
istniejgcej infrastruktury, teren zostat pozbawiony jakichkolwiek elementéw zieleni, uktad drogowy przylegajgcy do
inwestycji zostat przebudowany z uwzglednieniem Inwestycji na terenie)

Przyjecie wariantu ,zerowego”, nierealizowania inwestycji miatoby ré6znorodne konsekwencje.
Teren Inwestycji zostat juz przygotowany pod jej realizacje — poczynione zostaly liczne przebudowy infrastruktury
podziemnej i drogowej — mozna przyjgc iz czesciowo inwestycja jest niejako w trakcie. Stan dziatki nie
przedstawia dzi$ zadnych waloréw srodowiskowych, nie posiada zieleni urzgdzonej, ani drzew. Pozostawienie
takiego stanu rzeczy powodowaé moze niekontrolowane zarastanie terenu, rozwoj zieleni spontanicznej z
gatunkami o malej wartosci przyrodniczej ,co w tej czesci miasta bytoby ze wszech miar niekorzystne.
Najkorzystniejszym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony przyrody bytaby rekultywacja tego obszaru,
adaptacja istniejgcej zieleni wysokiej i przeznaczenie go np. pod miejski zieleniec. Powstataby, w tej czesci
miasta, enklawa zieleni o dosy¢ duzej powierzchni, przy czym ze wzgledu na swoje usytuowanie nie bytby to
obszar atrakcyjny pod wzgledem rekreacyjno-wypoczynkowym.
Rozwigzanie takie jest jednak z przyczyn ekonomicznych i spotecznych niewtasciwe, poza tym byloby w
sprzecznosci z zapisami MPZP.
Omawiany teren posiada bardzo dobre potgczenia komunikacyjne z ré6znymi czesciami miasta, posiada petne
uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Tak, wiec realizacja zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi
nieucigzliwymi obiektami ustugowymi, jest rozwigzaniem optymalnym, o stosunkowo niewielkiej ucigzliwosci dla

srodowiska przyrodniczego.

5.  Przewidywalna ilo $¢ wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych sur owcow, materiatow, paliw

oraz energii.

Planowana inwestycja nie ma charakteru dziatalnosci wytwdérczej ani produkcyjnej. Wykorzystanie materiatow i
surowcéw nastgpi jedynie na etapie realizacji inwestyciji. llos¢ materiatdéw wykorzystanych do realizacji inwestyciji
beda przewidywaly projekty budowlane. Na etapie eksploatacji budynek bedzie rodzit podane ponizej
zapotrzebowania na media.

Podstawowe parametry jakie zostaly przyjete dla ww. przedsiewziecia:

Zapotrzebowanie na energi e ciepln g

Zapotrzebowanie: mocy cieplnej cieptaw ci  ggu roku
centralne ogrzewanie ... 800....kw] ... 8300.....[GJ/rokK]
ciepta woda uzytkowa  ..... 280....... kW) . 2200......[GJ/roK]
wentylaca ... 435... .. [kw] ... 2700....... [GJ/roK]

Zapotrzebowanie na energi e elektryczn a:

- moc przytgczeniowa 1571 kW

- przewidywane roczne zuzycie energii elektrycznej 2752000
Zapotrzebowanie na wod ¢

- planowane maksymalne uzycie do celéw bytowych 6 I/s

- planowane maksymalne uzycie do ppoz 20 I/s

- przyblizona ilo$¢ odprowadzanych $ciekoéw 22 I/s

- przewidywany zrzut wody deszczowej 106 I/s

6. Rozwiagzania chroni gce srodowisko:

Oceniajgc tgcznie teren objety inwestycjg stwierdza sie, iz przedsiewziecie nie spowoduje pogorszenia (w
stosunku do stanu istniejacego) miejscowych warunkéw srodowiskowych i nie bedzie ucigzliwe dla otoczenia oraz

nie spowoduje zadnych ujemnych zjawisk wykraczajgcych poza normy przyjete dla terenéw sgsiednich.
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Do rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwosci projektowanego przedsiewziecia na etapie prac budowlanych
zaliczymy wilasciwg ich organizacje w zakresie czasu (pora roku, pora dnia, tempo prac), ich prowadzenia oraz
zajmowanej powierzchni, stosowanie nowoczesnych i sprawnych maszyn i urzgdzen, nowoczesnych materiatow,
technik i technologii. Istotnym dla ochrony warunkéw geologiczno-inzynierskich bedzie prowadzenie rob6t
ziemnych w okresach o niskim poziomie opadéw, a co za tym idzie niskim poziomie wod gruntowych oraz
zabezpieczanie wykopéw i odstonietych powierzchni przed nadmiernym zawilgoceniem i skoncentrowanymi
przeptywami wod opadowych, roztopowych i sptywowych z sgsiednich powierzchni utwardzonych. Istotne jest
takze aby zaplecze budowy, tereny skladowe, place postojowe dla maszyn budowlanych zlokalizowane zostaty w
odpowiedniej odlegtosci od skarpy wykopéw, w celu unikniecia uruchomienia proceséw geodynamicznych.
Realizacja planowanego przedsiewziecia zdecydowanie poprawi walory krajobrazowe terenu.

Na calym omawianym terenie wyklucza sie budowe ustug, ktére moga by¢ zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych

zZnaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

6.1.1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Na etapie realizacji
W przypadku wystgpienia warunkéw powodujgcych znaczne przesuszenie podtoza i wystgpienia wiatréw o
predkosciach umozliwiajgcych porywanie pytu, zalecane jest okresowe zraszanie odstonietego terenu w miejscu
prowadzenia prac. Nalezy réwniez w czystosci utrzymywac drogi dojazdowe do terenu budowy.
Niewielkich emisji zanieczyszczen, mozna sie spodziewa¢ w czasie realizacji przedsiewziecia. Zanieczyszczenia
te beda pochodzity przede wszystkim z:

* eksploatacji sprzetu wykorzystywanego podczas prac budowlanych,

e terendw sktadowych,

« prowadzenia robét ziemnych, przewozu i sktadowania kruszywa wykorzystywanego podczas prac

budowlanych,

¢ pylenia podczas prac wykonczeniowych,
Realizacja przylaczy sieci infrastruktury technicznej, na etapie realizacji zadania, moze spowodowac okresowe
utrudnienia w ruchu samochodowym. Mogg powodowaé one okresowy wzrost zanieczyszczenia powietrza
zwigzany z emisjg z pojazdéw samochodowych (wzrost stezenia CO, NOy, CiNy). Inwestor powinien zadba¢ o
wlasciwe zabezpieczenie i oznakowanie ulic tak, aby wszelkie niedogodnosci zwigzane z przebudows,
ograniczy¢ do minimum.
Na etapie eksploataciji
W fazie eksploatacji przedsiewziecia w zwigzku z budowg wewnetrznej sieci ciggéw komunikacyjnych, miejsc
postojowych oraz zbiorczych garaz, stan higieny atmosfery, w stosunku do stanu w chwili obecnej, pogorszy sie —
cho¢ nie nalezy spodziewac¢ sie przekroczen dopuszczalnych norm. Na terenie projektowanego osiedla nie bedg

zlokalizowane punktowe emitory zanieczyszczeh powietrza.

6.1.2. W zakresie ochrony klimatu akustycznego

Na etapie realizacji

W fazie realizacji inwestycji prace budowlane nalezy wykonywaé tylko w godzinach dziennych (6:00+22:00) oraz
zorganizowac¢ je w sposéb pozwalajgcy ograniczy¢ ucigzliwosci dla mieszkancow sgsiedniej zabudowy (aby w
miare mozliwosci urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu nie pracowaty réwnoczesnie).

Na etapie eksploataciji

Powstanie Inwestycji w planowanym ksztatcie przyczyni sie do znacznej eliminacji ucigzliwosci duzego wezta
komunikacyjnego u zbiegu ulic Nowowiejskiej i Krolewieckiej dla zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcej z
Inwestycja. Projektowany budynek stanie sie swego rodzaju ekranem akustycznym izolujgcym od strony wezta
drogowego zabudowe mieszkaniowg. Sam budynek bedzie miat okna o podwyzszonej izolacji akustycznej
Roéwniez zmiana nawierzchni ulic dojazdowych do budynku, poprawig warunki ruchu kotowego tego obszaru, co

zdecydowanie wplynie na poprawe klimatu akustycznego w tym rejonie.
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6.1.3. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego

Na etapie realizacji

W fazie realizacji przedsiewziecia w przypadku wycieku olejéw z maszyn budowlanych i taboru samochodowego -
substancje te (lub zanieczyszczong glebe) nalezy zebra¢ i przekazaé¢ jednostce uprawnionej do ich
unieszkodliwienia. Sposéb postepowania z zanieczyszczonym gruntem - zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.). Oczyszczony grunt powinien spetniaé¢
wymagane standardy jakosci dla gruntéw grupy C, wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).
Na podstawie wykonanych badan geotechnicznych w rejonie projektowanej inwestycji do giebokosci 2 m p.p.t. nie
stwierdzono wystepowania zwierciadta wod gruntowych, w zwigzku z powyzszym na tym etapie nie przewiduje
sie aby projektowane prace wymagaly wykonywania obnizenia poziomu wéd gruntowych. Przy projektowaniu
technologii powinny by¢ uwzglednione w/w okolicznosci, zwlaszcza skuteczne zabezpieczenie sasiadujgcej
zabudowy. W przypadku zastosowania odwodnienia wykopow nalezy mechaniczne podczyszczaé odprowadzane
wody z zawiesiny (piasku, gliny, itp.) przed wprowadzeniem do odbiornika.

Scieki bytowe z zaplecza budowy (jesli bedzie przewidziane takie zaplecze) bedg odprowadzane do szczelnego
zbiornika bezodplywowego i systematycznie wywozone na oczyszczalnie sciekdw komunalnych.

Na etapie eksploataciji

System kanalizacji deszczowej uporzadkuje gospodarke wéd opadowych na terenie Inwestycji (dzi$ teren nie
posiada uktadu sieci deszczowej). Ostatecznym odbiornikiem wod opadowych z odwodnienia projektowanego
ukltadu komunikacyjnego bedzie istniejgca miejska kanalizacja deszczowa. W zakresie ochrony $srodowiska
gruntowo-wodnego za dziatanie chronigce srodowisko nalezy uzna¢ fakt, iz przewiduje sie montaz (w ramach
innej inwestycji) urzgdzen podczyszczajgcych na wylotach kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe z powierzchni drogowej przed odprowadzaniem do $rodowiska winny spetniaé warunki zawarte
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi, oraz substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
(Dz. U. 137. poz. 984).

6.1.4. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i gleb

Na etapie realizacji

Na terenie Inwestycji nie znajdujg sie obecnie zadne skupiska zieleni (zaréwno urzadzonej jak i dzikiej), na
terenie znajduje sie jedynie nie utrzymywany trawnik; nie stwierdzono réwniez zadnych siedlisk zwierzat i ptakow.
Prace budowlane prowadzone beda w sposéb zabezpieczajgcy przed niekontrolowanym skazeniem gruntu,
wskazane jest posiadanie $rodkéw chemicznych, ktére w przypadku ewentualnych wyciekébw z maszyn
budowlanych mogtyby zminimalizowa¢é mozliwo$¢ skazenia gruntu. W przypadku wycieku olejéw z maszyn
budowlanych i taboru samochodowego — substancje te (lub zanieczyszczong glebe) nalezy zebra¢ i przekazaé
jednostce uprawnionej do ich unieszkodliwiania. Spos6b postepowania z zanieczyszczonym gruntem - zgodnie z
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.). Oczyszczony grunt
powinien spetnia¢ wymagane standardy jakosci dla gruntdw grupy C, wynikajacych z rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U.
Nr 165, poz. 1359).

Na etapie eksploataciji

Zgodnie z zapisami MPZP na terenie inwestycji powstanie zespét zieleni urzadzonej (w pétnocno wschodniej
czesci dziatki Inwestycji), dodatkowo zaklada sie powstanie zieleni urzadzonej na przedpolu budynku od strony
ulic Krélewieckiej i Nowowiejskiej co w znaczny sposéb przyczyni sie do renowacji przyrodniczej terenu na etapie

wykonania Inwestycji.

6.1.5. W zakresie gospodarki odpadami

Wiasciwy sposéb gospodarowania powstajgcymi odpadami nalezy zaliczy¢ do dziatan majgcych na celu ochrone

Srodowiska.
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Na etapie realizacji
Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie zwigzana z powstawaniem odpadéw, ktére nalezy we wilasciwy
spos6b zagospodarowac¢, majgc na uwadze ich rodzaj i wlasciwosci. Na etapie realizacji przedsiewziecia
powstawaé¢ bedg odpady budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji bedg powstawaty odpady zwigzane z:

e pracami ziemnymi,

e pracami budowlanymi,

« pracami pielegnacyjnymi na terenach biologicznie czynnych,

e uzytkowaniem sprzetu i maszyn budowlanych,

¢ funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw,
Wskazane jest prowadzenie wszelkich prac w oparciu 0 nhowoczesne technologie, a powstate odpady powinny
by¢ w miare mozliwosci wtérnie wykorzystywane bgdz usuwane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegO6towymi.
W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy spodziewa¢ sie powstawania typowych odpadow budowlanych, ktére
beda usuwane lub zagospodarowywane przez firme realizujgcg przedsiewziecie. Odpady budowlane beda
reprezentowane gtéwnie przez:

¢ betonigruz,

«  ziom stalowy, miedziany, kable,

« welna mineralna,

¢ zwir, kamienie,

*« gleba,

e czesciroslin,
e szkio,

. drewno,

e urzadzenia elektryczne,

e zuzyte oleje z konserwacji maszyn budowlanych,

e zuzyte czysciwo i ubrania ochronne,

« opakowania zawierajgce pozostatosci olejow lub nimi zanieczyszczone,

e niesegregowane odpady komunalne,
Na etapie eksploataciji
Natomiast w fazie eksploatacji bedg powstawaty przede wszystkim odpady komunalne zmieszane w ilosci okoto
424 kg/m/rok - zgodnie ze wskaznikiem. Z uwagi na projektowane obiekty handlowe i ustugowe mozna
spodziewac sie powstawania odpadéw opakowaniowych (15 01)a wsréd nich:

» 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,

15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
15 01 05 — opakowania wielomateriatowe,

15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,

YV V V V

15 01 07 — opakowania ze szkta,
» 15 01 09 — opakowania z tekstyliow.

W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych. Natomiast pozostate odpady powstajgce
w obrebie obiektéw ustugowych, w chwili obecnej, sg trudne do przewidzenia, ich ilo$¢ i rodzaje, bedg zalezaly od
rodzajow realizowanych na omawianym terenie obiektéw ustugowych. Ponad to w niewielkich ilociach
powstawaé bedg odpady zwigzane z utrzymaniem czystosci oraz konserwacji urzadzen podczyszczajgcych scieki
deszczowe oraz utrzymania i konserwacji zieleni:

e« zwigzane z dziataniem projektowanych podczyszczalni $ciekow deszczowych; 13 05 odpady z

odwadniania olejow w separatorach (sg to odpady niebezpieczne),
e zwigzane z czyszczeniem ulic i placéw 20 03 03,

« zterendw zieleni 20 02
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Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o odpadach w pierwszej kolejnosci odpady nalezy podda¢ odzyskowi a dopiero
w ostatecznosci unieszkodliwia¢. W rozpatrywanym przypadku wytwércg odpadéw bedzie podmiot wykonujgcy
ustugi budowlane. Z uwagi na lokalizacjg przedsiewziecia w centrum miasta, nie przewiduje sie magazynowania
odpadéw na terenie budowy. Wytwdrca odpadoéw obowigzany jest na biezgco wywozié odpady z placu budowy w
celu odpowiedniego ich zagospodarowania. Wytworca odpadow moze zleci¢é wykonanie obowigzku
gospodarowania odpadami innemu posiadaczowi odpadéw. Wytwérca odpaddéw moze je przekazywac wytgcznie
podmiotom, ktére uzyskaly zezwolenie wlasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki
odpadami, chyba ze dziatalnos¢ taka nie wymaga uzyskania zezwolenia.

Poniewaz czes¢ odpaddéw to odpady niebezpieczne (powstate gtownie na etapie realizacji w wyniku eksploatacji
urzadzen mechanicznych), bedg one na biezgco przekazywane specjalistycznym firmom — posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami w celu wtasciwego sposobu utylizacji, a ich transport z
miejsc powstawania do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw odbywat sie bedzie z zachowaniem
przepis6w obowigzujgcych przy transporcie towaréw niebezpiecznych.

6.1.6.  Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji

Na etapie realizacji inwestycji prawidlowa organizacja rob6t budowlanych (np. zastosowanie ogrodzen,
zachowanie szczegolnej ostroznosci i zastosowanie niezbednych zabezpieczen uniemozliwiajgcych infiltracje
zanieczyszczen ze sktadowisk materiatdbw budowlanych w gigh ziemi) bedzie rozwigzaniem chronigcym
Srodowisko.

W zwigzku z wykonywaniem inwestycji niezbedne jest przygotowanie placu budowy i zaplecza tej budowy. Jako
zaplecze budowy bedg wykorzystane tylko tereny wychodzace obszar Inwestycji, nie przewiduje sie zajmowania
na ten cel terendw sasiadujgcych z inwestycjg i pasem drogowym. Przed rozpoczeciem prac nalezy sporzgdzi¢
specjalny projekt czasowej organizacji ruchu, ktéra pokaze mozliwosci przeprowadzenia ruchu (przez
odpowiednie oznakowanie) na drugg jezdnie lub sasiadujgce ulice.

Wykonawca robét powinien w czasie budowy zapewnia¢ ochrone intereséw 0s6b trzecich w odniesieniu do
ochrony srodowiska (hatas, zanieczyszczenia), zapewnienia dojazdow do dziatek przecietych przebudowywang i
rozbudowywang trasg po istniejgcych drogach publicznych. Do wykonywanych prac powinien byé wiasciwie
dobrany sprzet i $rodki transportu, ktory ma by¢ eksploatowany we wtasciwy zgodny z przeznaczeniem sposob.
Sprzet ciezki i transportowy winien byé sprawny. Nalezy przestrzega¢ ograniczenia jatowej pracy silnikbw maszyn
i pojazdéw samochodowych. Nalezy zapewni¢ ptynnos¢ ruchu pojazdéw spalinowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem rejondw bliskiej zabudowy. Drogi dojazdowe do planowanego przedsiewziecia w okresie letnim
winny by¢ zraszane wodg w celu zapobiezenia wtérnej emisji zanieczyszczen pylowych. Prace budowlane
prowadzone beda w sposob zabezpieczajgcy przed niekontrolowanym skazeniem gruntu, wskazane jest
posiadanie srodkéw chemicznych, ktére w przypadku ewentualnych wyciekéw z maszyn budowlanych mogtyby
zminimalizowa¢ mozliwos¢ skazenia gruntu.

Poniewaz na etapie realizacji inwestycji wzrasta niebezpieczenstwo wystgpienia powaznej awarii, wobec czego
nalezy zaleci¢ firmie, ktéra bedzie wykonywaé¢ (czy koordynowaé) prace budowlane zachowanie szczegoélnej
ostroznosci w stosunku do komponentéw $rodowiska przyrodniczego szczego6lnie narazonych na niekorzystne

oddziatywanie przedsiewziecia.

7. Rodzaje i przewidywane ilo $ci wprowadzanych do  srodowiska substancji lub energii przy

zastosowaniu rozwi gzan chroni gcych $rodowisko, :

7.1. Etap realizacji przedsi ewziecia

Charakterystyka zrédet emisji
Podczas prowadzonych rob6t wystgpig niekorzystne zjawiska hatasowe zwigzane z pracg ciezkich maszyn oraz
przemieszczaniem sie samochodéw o duzym tonazu, przewozacych tadunki. Ciezki sprzet budowlany moze by¢

w bezposrednim jego poblizu zrodtem dzwieku o poziomie przekraczajgcym 90 dB. Samochody transportujgce
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maszyny i urzgdzenia oraz materialy budowlane generujg hatas o poziomie wiekszym niz 80 dB. Wymusza to
przeprowadzenie prac remontowych w mozliwie jak najkrotszym czasie zwlaszcza w poblizu zabudowy
mieszkalnej. Hatas emitowany w trakcie prowadzenia prac b  edzie hatasem okresowym ograniczonym do

terenu prowadzonych prac. Charakteryzowa ¢ go bedzie duza dynamika zmian i odwracalno $¢é (zanik

bezpo srednio po zako Aczeniu robdt) .

7.1.1. Emisje do powietrza, ich  zrodto, rodzaje, wielko $¢ emisji i zasi eg oddziatywania

Podczas fazy realizacji analizowanego przedsiewziecia, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane
moze byé¢ z:

« prowadzeniem prac ziemno-budowlanych — powstawanie zapylenia typu mineralnego o sktadzie
zblizonym do naturalnego podtoza. Moze wystepowaé emisja niezorganizowana, bardzo trudna do
oszacowania ze wzgledu na jej intensywnos$é zwigzang gtownie z warunkami pogodowymi (predkos$é
wiatru, nastonecznienie, temperatura) i wilgotnoscig podioza. Z uwagi na jej nisk g szkodliwo $¢ dla
srodowiska przyrodniczego mo zna uzna¢ jg za pomijaln a.

e pracg ciezkiego sprzetu drogowego — zanieczyszczenie powietrza spalinami pochodzgcymi z
pracujgcych sprzetéw i pojazddw; ruch pojazdéw bedzie wystepowat okresowo jak réwniez bedzie
dotyczyt tej czeséci obszaru, na ktérym prowadzone bedg prace w danym momencie. Srednie
jednostkowe wielkosci emisji (g) z pojedynczych pojazdéw ciezkich po przejechaniu 1 km,
przedstawiono ponizej. Wielko$¢ emisji na etapie realizacji przedsiewziecia zalezna bedzie od ilosci
pracujgcego sprzetu.

Jednostkowe wielkosci emisji z pojazddéw g/km

orupa oo kmm | co C6H6 HC HCal. | HCar. NOX TSP Pb SOx
pojazdéw
Sac?;g;:‘gxg 20 3,76667 | 0,05597 | 2,96424 | 2,07497 | 0,62249 | 8,88600 | 0,71711 | 0,000001 | 0,68984

Przedsiewziecie na etapie budowy dzieki prawidtowej organizacji robét budowlanych (np. zastosowanie
ogrodzen, praca w porach dziennych) bedzie oddziatywa¢ na srodowisko w ograniczonym zakresie.
Zanieczyszczenia gazowe i pylowe powstajace w wyniku prowadzonych prac budowlanych bedg ograniczone
swoim oddziatywaniem do terenu budowy. Z powyzszego zapisu wynika, iz prace budowlane bedg miaty niewielki
wplyw na zanieczyszczenie powietrza. Réwniez ze wzgledu na etapowos$¢ wykonywanych prac budowlanych
wplyw na stan zaréwno klimatu akustycznego jak i stanu powietrza atmosferycznego zostanie w znacznym
stopniu ograniczony.
W celu posredniej ochrony przed ponadnormatywng emisjg do powietrza na etapie realizacji przedsiewziecia
nalezy:

¢ prace budowlane wykonywaé z zachowaniem podstawowych zasad ochrony srodowiska,

e sprzet transportowy powinien by¢ sprawny,

« nalezy przestrzega¢ ograniczenia jatowej pracy silnikow pojazdéw samochodowych,

e drogi dojazdowe do planowanego przedsiewzigecia w okresie letnim winny by¢ zraszane wodg w celu

zapobiezenia wtérnej emisji zanieczyszczen pytowych.
7.1.2. Emisja hatasu, jego zrodto, wielko $¢€ emisji i zasi eg oddziatywania

W czasie realizacji przedsiewziecia bedzie wystepowata emisja hatasu do srodowiska, w trakcie, ktérej bedg
pracowaly zrodta hatasu - maszyny i urzgdzenia technologiczne - tj. uzywane w budownictwie drég maszyny
robocze takie jak np.: frezarki istniejgcego poditoza, maszyny do recyklingu, koparki, spycharki, réwniarki,
samobiezne walce drogowe oraz $rodki transportu dowozgce materialty budowlane - samochody
samowytadowcze.

Maszyny i urzgdzenia technologiczne, jak réwniez srodki transportu materiatbw do budowy, stanowig zrédta
hatasu o poziomie 88 - 95 dB. Maszyny i urzgdzenia bedg sie poruszaly z bardzo malg predkoscig w granicach
ok. 5 — 10 km/h, srodki transportu w granicach ok. 15 — 20 km/h. W czasie realizacji inwestycji wystapig
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niewatpliwie ucigzliwosci w zakresie hatasu, gdyz pracujgce w tym czasie zrédta bedg emitowaty hatas, czesto o
duzym nasileniu (koncentracja prac w krétkim czasie). Oddziatywanie zrédet emitujgcych ponadnormatywne
dzwieki zakonczy sie z chwilg zakonczenia prac budowlanych.
Oddziatywanie w fazie realizacji inwestycjib  edzie mialo charakter lokalny i czasowy.
W zwigzku z mozliwos$cig wystgpienia okresowych ucigzliwosci prace budowlane nalezy prowadzi¢ gtéwnie w
porze dziennej ze szczegdélnym zachowaniem zasad bezpieczehnstwa, ograniczajgc do minimum wplyw na
poziom hatasu w srodowisku oraz warunki zycia i pracy ludzi w rejonie inwestycji. Niemniej, w celu posredniej
ochrony przed ponadnormatywnym hatasem na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy:

e prace budowlane wykonywaé¢ z zachowaniem podstawowych zasad ochrony srodowiska,

e sprzet transportowy powinien byé sprawny,

« nalezy przestrzega¢ ograniczenia jatowej pracy silnikow pojazdéw samochodowych.

7.1.3. Emisja energii takich, jak ciepto, wibracje, pola el  ektromagnetyczne

W trakcie realizacji inwestycji moga wystgpi¢ wibracje, czyli drgania mechaniczne spowodowane ruchem
pojazdéw ciezkich oraz pracg maszyn. Wibracje te bedg mie¢ charakter okresowy, krétkotrwaly i odwracalny

(zanik bezposrednio po zakonczeniu robét) i bedg sie ograniczaé do terenu realizowanych prac.

7.1.4. llo$¢ i sposob odprowadzania $ciekoéw socjalno — bytowych

Pracujgcy robotnicy na placu budowy przyczynig sie do powstawania $ciekéw socjalno-bytowych. Scieki te z
zaplecza budowy (jesli bedzie przewidziane takie zaplecze) bedg odprowadzane do szczelnego zbiornika
bezodptywowego i wywozone na oczyszczalnie sciekéw komunalnych. Ich ilos¢ uzalezniona bedzie od liczby
pracujgcych robotnikéw przy realizacji inwestycji.

7.1.5. Rodzaj, ilo $¢€ i sposéb odprowadzania $ciekdéw przemystowych

Nie bedg wytwarzane.

7.1.6. llo$€¢ i sposéb odprowadzania wéd opadowych, w tym z zani eczyszczonych powierzchni

utwardzonych — drég, parkingéw itp.

Wody opadowe w trakcie budowy bedg odprowadzane poprzez istniejgcy system kanalizacji deszczowej. Ich ilos¢

bedzie uzalezniona od ilosci opadow.

7.1.7.  Zanieczyszczenia wéd i gruntu

W czasie realizacji inwestycji nalezy sie liczy¢ z naruszeniem powierzchniowego kompleksu warstw co moze
utatwi¢ ewentualng infiltracje wdd i zanieczyszczen z powierzchni ziemi. Zachowanie szczeg6lnej ostroznosci w
trakcie wykonywania prac budowlanych catkowicie wyeliminuje ewentualne zagrozenie zanieczyszczeniem wod i
gruntu. Do wykonywanych prac powinien byé wiasciwie dobrany sprzet i $rodki transportu, ktéry ma by¢
eksploatowany we wtasciwy zgodny z przeznaczeniem sposéb. Sprzet ciezki i transportowy winien by¢ sprawny.
Nalezy przestrzega¢ ograniczenia jatowej pracy silnikéw maszyn i pojazdéw samochodowych. Prace budowlane
prowadzone bedg w sposéb zabezpieczajgcy przed niekontrolowanym skazeniem gruntu, wskazane jest
posiadanie srodkéw chemicznych, ktére w przypadku ewentualnych wyciekéw z maszyn budowlanych mogtyby
zminimalizowa¢ mozliwo$¢ skazenia gruntu. W przypadku wycieku olejéw z maszyn budowlanych i taboru
samochodowego - substancje te (lub zanieczyszczong glebe) nalezy zebraé i przekaza¢ jednostce uprawnionej
do ich unieszkodliwienia. Sposéb postepowania z zanieczyszczonym gruntem - zgodnie z ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.). Oczyszczony grunt powinien spetnia¢
wymagane standardy jakosci dla gruntéw grupy C, wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9

wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

7.1.8. Rodzaj, przewidywane ilo $ci i sposob post epowania z odpadami (w tym z nadmiarowymi masami

ziemnymi z wykopow i odpadami niebezpiecznymi)

Przewiduje sie mozliwo$¢ wystgpienia nastepujgcych odpadéw w trakcie realizacji przedsiewziecia.
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Kod

odpadu Grupy, podgrupy i rodzaje odpadéw

020107 Odpady z gospodarki lesnej — gospodarki drzewostanem

08 01 11* | Odpady farb i lakieréw zawierajgcych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje niebezpieczne

080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11

08 04 09* | Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajgce rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne

0804 10 Odpadowe Kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09

13 01 11* | Syntetyczne oleje hydrauliczne

13 01 12* | Oleje hydrauliczne tatwo ulegajagce biodegradacji

13 01 13* | Inne oleje hydrauliczne

13 02 06* | Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe

13 02 07* | Oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe tatwo ulegajgce biodegradaciji

13 02 08* | Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe

13 07 01* | Olej opatowy i olej napedowy

13 07 02* | Benzyna

13 07 03* | Inne paliwa (wlgcznie z mieszaninami)

150101 Opakowania z papieru i tektury

1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

1501 03 Opakowania z drewna

1501 04 Opakowania z metali

15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

1501 07 Opakowania ze szkia

1501 09 Opakowania z tekstyliéw

15 01 10* | Opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

15 01 11* | Opakowania z metali zawierajgce niebezpieczne porowate elementy wzmocnienia konstrukcyjnego,
wigcznie z pustymi pojemnikami ci§nieniowymi

15 02 02* | Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi

1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15
02 02

16 01 13* | Plyny hamulcowe

16 01 14* | Plyny zapobiegajgce zamarzaniu zawierajgce niebezpieczne substancje

16 01 15 Plyny zapobiegajgce zamarzaniu inne nizw 16 01 14

16 01 17 Metale zelazne

16 01 19 Tworzywa sztuczne

16 0120 | Szkio

16 01 99 Inne niewymienione odpady

16 06 04 | Baterie alkaliczne

17 0101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozhiérek i remontéw

17 01 02 Gruz ceglany z rozbiérek

17 01 03 Odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw wyposazenia

17 01 06* | Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatdw ceramicznych i elementéw
wyposazenia zawierajgce substancje niebezpieczne

17 01 81 Odpady z remontéw i przebudowy drég

17 01 82 Inne niewymienione odpady

1702 01 Drewno

170202 | Szkio

17 02 03 Tworzywa sztuczne

17 02 04* | Odpady drewna, szkta. tworzyw sztucznych zanieczyszczone lub zawierajgce substancje
niebezpieczne

17 05 06 Urobek z pogtebiania i wykopéw (nadmiar niewykorzystany w inwestyciji)

17 06 01* | Materialy izolacyjne zawierajace azbest

17 06 03* | Inne materialy izolacyjne zawierajgce substancje niebezpieczne

17 08 01* | Materiaty konstrukcyjne zawierajgce gips zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi

17 08 02 Materiaty konstrukcyjne zawierajgce gips inne niz wymienione w 17 08 01

17 09 03* | Inne odpady z budowy, remontéw i demontazu (w tym odpady zmieszane) zawierajgce substancje
niebezpieczne

17 09 03* | Inne odpady z budowy, remontéw i demontazu (w tym odpady zmieszane) zawierajgce substancje
niebezpieczne

2003 03 Odpady z czyszczenia ulic i placéw

20 03 06 Odpady ze studzienek kanalizacyjnych

* odpady niebezpieczne

Zgodnie z obowigzujacg Ustawg o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628) wytworcg odpadow powstajgcych w wyniku

$wiadczenia ustug w zakresie budowy jest podmiot, ktéry swiadczy ustuge, chyba ze umowa o $wiadczenie ustugi

stanowi inaczej. Z uwagi na lokalizacjg przedsiewzigecia w centrum miasta, nie przewiduje sie magazynowania
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odpadéw na terenie budowy. Wytwdérca odpadoéw obowigzany jest na biezgco wywozié odpady z placu budowy w
celu odpowiedniego ich zagospodarowania.

W rozpatrywanym przypadku posiadacz odpadow bedzie przekazywat powstate odpady specjalistycznym firmom
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami lub odbiorcom. Wytworca odpadéw
moze zleci¢ wykonanie obowigzku gospodarowania odpadami innemu posiadaczowi odpadéw. Posiadacz
odpadéw moze je przekazywaé wytgcznie podmiotom, ktére uzyskaly zezwolenie wlasciwego organu na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami, chyba ze dziatalno$¢ taka nie wymaga uzyskania
zezwolenia.

Jesli posiadacz odpadéw przekazuje odpady nastepnemu posiadaczowi odpadow (czyli tak jak ma to miejsce w
omawianym przypadku), ktéry ma zezwolenie wtasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
zbierania, odzysku, unieszkodliwiania odpadéw lub koncesje na skltadowanie odpadéw w goérotworze, w tym w
podziemnych wyrobiskach gérniczych, lub jest wpisany do rejestru (dla posiadacza odpadéw, lub prowadzacego
dziatalno$¢ w zakresie transportu, ktory jest zwolniony z obowigzku uzyskiwania zezwolen na prowadzenie
dziatalnosci), to odpowiedzialno$¢ za gospodarowanie odpadami przenosi sie na tego nastepnego posiadacza
odpaddw.

Odpady transportowane bedg (do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania) transportem wiasnym i/lub przez
podmioty posiadajgce wymagane prawem zezwolenia w zakresie transportu odpadéw. Wytwaérca odpaddw, ktory
transportuje wytworzone przez siebie odpady lub zbiera wytworzone przez siebie odpady w miejscu ich
wytworzenia jest zwolniony z obowigzku uzyskiwania zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
transportu oraz zbierania odpaddéw. Jezeli wytworca odpadéw zleca ustuge transportu to jest obowigzany
wskaza¢ prowadzgcemu dziatalno$¢ w zakresie transportu odpadéw miejsce odbioru odpadéw oraz posiadacza
odpadéw, do ktérego nalezy dostarczy¢ te odpady. Poniewaz cze$¢ odpaddéw to odpady niebezpieczne ich
transport z miejsc powstawania do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw odbywal sie bedzie z
zachowaniem przepis6w obowigzujgcych przy transporcie towaréw niebezpiecznych. W przypadku, gdy zaistnieje
uzasadnione podejrzenie wystepowania azbestu w przewidzianych do usuniecia materiatach lub konstrukcji
nawierzchni, prace demontazowe wykonywane bedg przez wykwalifikowane w tym zakresie grupy pracownikéw,
zgodnie z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczeniu i usuwaniu wyrobéw zawierajgcych
azbest, okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 14 pazdziernika 2005 r. w sprawie
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu wyrobow zawierajgcych azbest oraz
programu szkolenia w zakresie bezpiecznego uzytkowania takich wyrobéw.

Do mas ziemnych lub skalnych, jezeli bedg przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, a w projekcie
budowlanym nie bedzie okreslony sposdéb ich zagospodarowania, stosuje sie zapisy ustawy z dn. 1 lutego 2007 r.
0 odpadach - tekst jednolity (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.). Nadmiar gruntu sypkiego z
odcinkowych regulacji drég i poboczy proponuje sie w catosci wykorzysta¢, na innych odcinkach budowy (jezeli
grunt ten bedzie przydatny pod takie wykorzystanie).

7.1.9.  Trwale przeksztatcenia rze zby terenu

Przedsiewziecie realizowane jest na terenach zurbanizowanym centrum Elblgga. Jego wykonanie wptynie
pozytywnie na istniejacg rzezbe terenu. Nowopowstaty uktad chodnikéw, ciggéw pieszych i strefy zieleni
urzgdzonej pozytywnie wplynie na uksztattowanie wokoét budynku. Wszystkie ciggi piesze wzdtuz ulicy

Krolewieckiej i Nowowiejskiej zostang uksztattowane jako dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

7.1.10. Czynniki oddzialywania na szat e roslinn g, w tym na drzewostan oraz faun ¢

Zgodnie z art. 82, ust. 1 Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004r. — Dz. U. Nr 92 z 2004r., poz. 880,
prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych,
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewoéw na terenach zieleni powinny by¢ wykonywane w
sposo6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom”.

Teren budowy jest miejscem, gdzie nie wystepujg zagrozenia dla drzew i krzewdéw w postaci bezposrednich

uszkodzen lub niekorzystnych zmian warunkéw siedliskowych
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7.1.11. Oddzialywanie na inne elementy $rodowiska (krajobraz, dziedzictwo kulturowe,przyrod a

nieo zywiona) oraz na zdrowie ludzi

Nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania analizowanej inwestycji na zdrowie ludzi. W celu minimalizacji
niekorzystnych oddzialywan prace beda czasowo ograniczone jedynie do niezbednego minimum i beda
wykonywane jedynie w porze dnia.

7.2. Etap eksploatacji przedsi ewziecia
7.2.1. Emisje do powietrza, ich  zrodto, rodzaje, wielko $¢ emisji i zasi eg oddziatywania

W fazie eksploatacji trasy gtownym zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedg spaliny poruszajgcych sie
samochod6éw o prognozowanej strukturze i natezeniu ruchu. Przewiduje sie wystgpienie emisji nastepujgcych
zanieczyszczen do powietrza:
* tlenki azotu,
e dwutlenek siarki,
« tlenek wegla,
e pytzawieszony PM 10,
« benzen,
« weglowodory alifatyczne,
« weglowodory aromatyczne.
Prognozuje sie, iz eksploatacja inwestycji, po jej realizacji, charakteryzowa¢ sie bedzie mniejszg emisjg
zanieczyszczen do powietrza z uwagi na:
e zmiane nawierzchni ulic, a co za tym idzie wzrost przepustowosci i dostepnosci komunikacyjnej terenu;
¢ konstruktorzy silnikéw i producenci olejow silnikowych stajg przed wyzwaniem kolejnych zaostrzen emis;ji
substancji szkodliwych znanych jako normy Euro tj. europejskie normy emisyjne EURO. Normy te
regulujg miedzy innymi emisje: tlenkéw azotu, tlenku wegla, HC — weglowodoréw i PM — czgstek statych.
Emisja ta jest ograniczana przy okazji kolejnego wydania nawet 2 czy 3 krotnie. Wszystkie pojazdy
rejestrowane muszg spetnia¢ wymagania normy Euro 6.
¢ Rampy zjazdowe do garazy ulokowano mozliwie blisko granic dziafki i istniejgcych uktadéw drogowych
«  Ulokowanie budynku od strony istniejgcego wezta drogowego spowoduje powstanie swoistej bariery dla
terenéw sasiednich ograniczajgcej oddziatywanie ulicy Krolewieckiej, Nowowiejskiej.
7.2.2. Emisja hatasu, jego zrédto, wielko $¢€ emisiji.
Hatas w fazie eksploatacji zwigzany bedzie z przejazdami $rodkéw transportu samochodowego. Hatas
komunikacyjny to jedno z wazniejszych zrédet zakidcen akustycznych m.in. na obszarach przylegajgcych do tras
komunikacyjnych. Gtéwnym Zrédiem hatasu bedg pojazdy poruszajgce sie po istniejgcym wezle drogowym ulicy
Krolewieckiej, Nowowiejskiej, Putkownika Dgbka. Zasieg ucigzliwosci uzalezniony bedzie od ilosci pojazdéw oraz
udziatu pojazdéw ciezkich. Pojazdy te bedg poruszaé sie w wiekszosci przypadkdéw w sposéb niezorganizowany z
rézng czestotliwoscig w czasie. Ich oddzialywanie bedzie jednak lokalne i zmniejsza¢ sie bedzie stosunkowo
szybko wraz z odlegtoscig od zrédet dzwieku.
Stopien zagrozenia srodowiska przez hatas komunikacyjny, stanowigcy jedng z ucigzliwosci w rejonie terenéw
chronionych, zalezy od szeregu czynnikéw takich jak:
¢ natezenia ruchu pojazdéw na rozpatrywanym odcinku drogi,
e procentowego udziatu pojazdéw ciezkich w strumieniu pojazdow,
¢ predkosci strumienia pojazdéw,
¢ polozenia jezdni oraz rodzaju jej nawierzchni,
¢ ptynnosci ruchu pojazdéw na badanym odcinku drogi,
« uksztattowania terenu, przez ktory przebiega trasa komunikacyjna,

¢ charakteru obudowy drogi (teren otwarty - zabudowany),
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¢ rodzaju sgsiadujgcej z drogg zabudowy (jednostronna - dwustronna, zwarta - luzna, wysoka - niska),

« odlegtosci pierwszej linii zabudowy od skraju jezdni,

e rodzaju i szerokosci drogi,
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrédtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch samochodéw do garazy
podziemnych. Wentylacja garazy -zastosowane centrale wentylacyjne wyciggowe w halach garazowych zostang
maksymalnie wyciszone, m. in. poprzez zastosowanie obudéw oraz wibroizolatoréw zapobiegajgcych
przenoszeniu drgan. Na potgczeniu kanatow wentylacyjnych z wentylatorami zostang zamontowane krééce
elastyczne ttumigce drgania. Montaz przewodow wentylacyjnych zostanie przeprowadzony w sposoéb eliminujgcy
przenoszenie drgan na konstrukcje budynku przez zastosowanie podkiadek gumowych, izolacje akustyczng
przejs¢ przez Sciany i stropy.
Wyrzutnie dachowe zostang zamontowane w normatywnych odlegtosciach od okien.
Bardzo waznym czynnikiem majgcym znaczacy wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego jest natezenie ruchu
pojazdéw a w szczegolnosci sktad oraz predkos$¢ strumienia pojazdéw. Duzy wplyw na poziom hatasu
komunikacyjnego ma takze ptynnos$¢ ruchu pojazdéw, rodzaj i stan nawierzchni jezdni na badanym odcinku drogi
a takze uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu. Analizowana inwestycja jako taka nie spowoduje pogorszenia
stanu srodowiska i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.
Whplyw oddziatywania Inwestycji na klimat akustyczny bedzie nieznaczny. Biorgc pod uwage fakt, ze planowana
Inwestycja petni¢ bedzie swoistg bariere akustyczng od strony wezta drogowego, oraz ze zostang zastosowane
okna o podwyzszonych parametrach akustycznych , to powstanie Inwestycji moze pozytywnie wptyng¢ na stan

$srodowiska akustycznego..

7.2.3. Emisja energii takich, jak ciepto, wibracje, pola el  ektromagnetyczne

Oswietlenie uliczne oraz poruszajgce sie samochody bedg zrédtem niewielkich emisji energii cieplnej. Zrédiem
emisji energii cieplnej bedzie takze infrastruktura podziemna (siec cieptownicza i siec kanalizacji sanitarnej.) W
przypadku bezawaryjnego funkcjonowania sieci te bedg w nieznacznym stopniu oddziatywa¢ gtéwnie na
Ssrodowisko gruntowe.

Sieci tj. sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o., teletechniczna nie sg zrédtem elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego. Sieci elektroenergetyczne, ktdére zostang zabezpieczone w ramach
planowanego przedsiewziecia to sieci niskiego i sredniego napiecia, ktére nie sg zrodtem ponadnormatywnego
promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego.

Poprzez przewidywang redukcje natezenia ruchu nastgpi zmniejszenie drgah spowodowanych ruchem kotowym.

7.2.4. Oddziatywanie na stosunki wodne - w tym na tworzeni e sie leja depresyjnego

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie negatywnego wptywu na stosunki wodne.
7.2.5. Rodzaj, ilo $¢€ i sposéb odprowadzania $ciekdéw przemystowych

Nie bedg wytwarzane.

7.2.6. llo$¢ i sposob odprowadzania $ciekdw komunalnych

Scieki technologiczne z posadzki hali garazowej poprzez odwodnienie liniowe bedg odprowadzane do
piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach gestora sieci. Na wszystkich ukiadach kanalizacji przewidziano
zabezpieczenia przeciwcofkowe. Budynek zostanie zaopatrzony w wode z wodociggu miejskiego.

Scieki bytowe z mieszkan bedg odprowadzane do miejskiej kanalizaciji sanitarne;j.

- przyblizona ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw 22 I/s

- przewidywany zrzut wody deszczowej 106 I/s

7.2.7. llo$¢ i sposdb odprowadzania wéd opadowych

W wyniku eksploatacji projektowanych ulic bedg powstawaty $cieki deszczowe. Splyw powstajgcych sciekow
pochodzacych z jezdni drogi bedzie nastepowat zgodnie z uksztaltowaniem terenu poprzez istniejgce wpusty
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uliczne do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Przewidywane miarodajne natezenie splywu S$ciekéw
opadowych z powierzchni szczelnej drog i placéw obliczono ze wzoru:
Q=agmxAf[ls]
gdzie:
gm — jednostkowe natezenie sptywu sciekdw opadowych, miarodajne do oceny ich wptywu na
jakos¢ wod odbierajgcych oraz do wymiarowania urzgdzen oczyszczajgcych, gm = 15 l/(s*ha)
A — powierzchnia szczelna drég i placow — 7435,25 m?=0,7435 ha
Q=11,15251/s
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do waéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984) zawarto$¢ zawiesin ogoélnych oraz weglowodorow
ropopochodnych w $ciekach deszczowych wprowadzanych do wdd lub do ziemi nie powinna przekraczaé
wartosci odpowiednio 100 mg/l i 15 mg/l. Ze wzgledu na fakt, iz $cieki deszczowe z terenu ulic i placéw docelowo

beda poddawane podczyszczeniu przewiduje sie, ze wartosci te beda dotrzymane.

7.2.8. Rodzaj, przewidywane ilo $ci i sposéb post epowania z odpadami

Hale garazowe garaze zostang wyposazone w pojemniki na odpady. Wewnetrzne systemy kanalizacji w garazu
beda okresowo konserwowane i czyszczone, a powstate odpady bedag przekazywane firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenia.

Budynki mieszkalne

W trakcie eksploatacji budynkéw beda wytwarzane odpady komunalne. W budynku zaprojektowane zostaty dwa
zbiorcze pomieszczenia dla gromadzenia odpadow - $mietniki, przystosowane do segregacji odpadow. Przyszli

uzytkownicy zobowigzani bedg do podpisania stosownej umowy z gming na wywéz odpadow.
7.2.9.  Zanieczyszczenia wéd i gruntu

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji przy wtasciwie zaprojektowanych zabezpieczeniach (wykonaniu
kanalizacji deszczowej w obrebie projektowanej inwestycji) zagrozenia bezposrednie dla gruntu i wod
podziemnych pozioméw uzytkowych bedg zminimalizowane. Na terenach silnie zurbanizowanych gleby ulegajg
degradaciji przede wszystkim wskutek opadania zanieczyszczen pytowych (np. wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych),
przesigkania zanieczyszczonych wod opadowych oraz zanieczyszczenia metalami  ciezkimi. Znaczne
ograniczenie transportu samochodowego powinno przyczynié¢ sie w znaczgcym stopniu do poprawy jakosci gleb

na obszarze centrum miasta.

7.2.10. Czynniki oddzialywania na szat e roslinn g, w tym na drzewostan oraz faun ¢

Nie dotyczy.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko

W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia oddalong o bezpieczng odlegtosé od granic Panstwa (ok. 7
km od brzegu morza, stanowigcego ,materialng” granice Panstwa i w odlegtosci 7 km + 12 mil od morskiej
granicy Panstwa, oraz ok. 25km do granicy z Obwodem kaliningradzkim), wykluczona jest mozliwosé
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

9. Obszary podlegaj gce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz.880 z pé zniejszymi) znajduj gce sie w zasiegu znacznego oddziatywania
przedsi ewziecia

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody formami ochrony przyrody sa:

e parki narodowe,
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e rezerwaty przyrody,

e parki krajobrazowe,

e obszary chronionego krajobrazu,

¢ obszary Natura 2000,

¢ pomniki przyrody,

« stanowiska dokumentacyjne,

« uzytki ekologiczne,

e zespoly przyrodniczo — krajobrazowe,

¢ ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw

W zasiegu oddzialywania przedsiewziecia nie wystepujg obszary parku narodowego, ochrony
uzdrowiskowej i terenéw, na ktérych znajdujg sie pomniki historii wpisane na "liste dziedzictwa $wiatowego".
Najblizsze obszary podlegajgce ochronie z tytutu Natura 2000 znajdujg sie:

e« obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zalew Wislany” (kod obszaru: PLB280010) wyznaczonego
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229 poz.2313), na podstawie zapiséw Dyrektywy Ptasiej, w odlegtosci ok.
6,0 km, w kierunku pétnocno- wschodnim .

* projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana”
(kod obszaru: PLH280007), wyznaczonego na podstawie zapiséw Dyrektywy Siedliskowej, w odlegtosci
ok. 6,0 km

e« obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Druzno” (kod obszaru: PLC280001),
wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229, poz. 2313), na podstawie zapiséw Dyrektywy
Ptasiej, w odlegtosci ok.4 km w kierunku potudniowym

« projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Druzno” (kod obszaru:
PLC280001), wyznaczonego na podstawie zapiséw Dyrektywy Siedliskowej, w odlegtosci ok.4 km.

Najblizsze obszary chronione, znajdujg sie w kierunku pétnocnym i jest to ,Obszar chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblgskiej” oraz w kierunku zachodnim ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat”. Ze wzgledu
na odlegtos¢ i lokalny charakter brak jest bezposredniego wplywu realizacji przedmiotowego przedsiewziecia na
stan srodowiska na tym terenie.

W sgsiedztwie nieruchomosci bedgcej wtasnoscig szpitala nie wystepujg zadne uzytki ekologiczne i zespoty
przyrodniczo- krajobrazowe, na ktére moze oddziatywaé negatywnie funkcjonowanie modernizowanego obiektu.

10. Wplyw planowanej drogi na bezpiecze nstwo ruchu drogowego w przypadku drogi w

transeuropejskiej sieci drogowej

Planowana inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugows i
biurowa, garazem podziemnym nie wptywa na bezpieczehstwo ruchu drogowego a korekta uktadu drogowego w

najblizszym sgsiedztwie stuzy jedynie dostosowaniu go do planowanej inwestyc;ji.

11. Przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajduj gce sie na terenie, na ktorym planuje si e
realizacj e przedsi ewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsi ewziecia lub ktérych oddziatywania
mieszcz g sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsi ewziecia - w zakresie, w jakim ich

oddziatywania mog g prowadzi ¢ do skumulowania oddzialywa n z planowanym przedsi ewzieciem

Na terenie na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz na sgsiednich terenach brak jest przedsiewziec,
ktére moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem.
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12. Ryzyko wyst gpienia powa znej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

Planowana inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugows i
biurowa, garazem podziemnym nie powoduje ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i

budowlane;.

13. Przewidywane ilo $ci i rodzaj wytwarzanych odpadoéw oraz ich wptyw na srodowisko

W fazie eksploatacji bedg powstawaly przede wszystkim odpady komunalne zmieszane w ilosci okoto 424
kg/m/rok - zgodnie ze wskaznikiem. Z uwagi na projektowane obiekty handlowe i ustugowe mozna spodziewaé
sie powstawania odpadéw opakowaniowych (15 01)a wsrod nich:

» 1501 01 — opakowania z papieru i tektury,
15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
15 01 05 — opakowania wielomateriatowe,

15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,

YV V V V

15 01 07 — opakowania ze szkta,
» 15 01 09 — opakowania z tekstyliow.

W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych. Natomiast pozostate odpady powstajgce
w obrebie obiektéw ustugowych, w chwili obecnej, sg trudne do przewidzenia, ich ilo$¢ i rodzaje, bedg zalezaly od
rodzajow realizowanych na omawianym terenie obiektéw ustugowych. Ponad to w niewielkich ilosciach
powstawaé bedg odpady zwigzane z utrzymaniem czystosci oraz konserwacji urzadzen podczyszczajgcych scieki
deszczowe oraz utrzymania i konserwacji zieleni:

e« zwigzane z dziataniem projektowanych podczyszczalni $ciekow deszczowych; 13 05 odpady z

odwadniania olejéw w separatorach (sg to odpady niebezpieczne),

e zwigzane z czyszczeniem ulic i placéw 20 03 03,

e zteren6w zieleni 20 02
Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o odpadach w pierwszej kolejnosci odpady nalezy podda¢ odzyskowi a dopiero
w ostatecznosci unieszkodliwia¢. W rozpatrywanym przypadku wytwdrcg odpadéw bedzie podmiot wykonujgcy
ustugi budowlane. Z uwagi na lokalizacjg przedsiewziecia w centrum miasta, nie przewiduje sie magazynowania
odpadéw na terenie budowy. Wytworca odpadoéw obowigzany jest na biezgco wywozi¢ odpady z placu budowy w
celu odpowiedniego ich zagospodarowania. Wytworca odpadow moze zleci¢é wykonanie obowigzku
gospodarowania odpadami innemu posiadaczowi odpadéw. Wytwérca odpadéw moze je przekazywac wytgcznie
podmiotom, ktére uzyskaly zezwolenie wtasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki
odpadami, chyba ze dziatalnos¢ taka nie wymaga uzyskania zezwolenia.
Poniewaz cze$¢ odpadow to odpady niebezpieczne (powstate gtownie na etapie realizacji w wyniku eksploatacji
urzgdzen mechanicznych), bedg one na biezgco przekazywane specjalistycznym firmom — posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami w celu wtasciwego sposobu utylizacji, a ich transport z
miejsc powstawania do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania odpadow odbywat sie bedzie z zachowaniem

przepis6w obowigzujgcych przy transporcie towaréw niebezpiecznych.

14. Prace rozbiérkowe dotycz ace przedsi ewzieé mogacych znacz gco oddzialywa é na srodowisko - z

uwzgl ednieniem dost epnych wynikéw innych ocen wptywu na  $rodowisko

Na terenie na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia nie wystepujg elementy zagospodarowania
wymagajgce prac rozbiérkowych.
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