PREZYDENTA MIASTA ELBLAG
zdnia .2 .\ STORQ Q... 2018 .

W sprawie zmiany terminow zabudowy nieruchomosci gruntowych
polozonych w Elblagu przy ulicy Bednarskiej

Na  podstawie art. 25 ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zmianami) oraz art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zmianami)

zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1.

|. Wyraza si¢ zgode na zmiang termindw zabudowy nieruchomosci. okreslonych:

|) w § 7 pkt I aktu notarialnego Rep. A nr 1573/2007 z dnia 16 kwietnia 2007 r., zawartego
przed Notariuszem Anng Malenta-Zdunczuk w Kancelarii Notarialnej w Elblagu.
pomigdzy Gming Miasto Elblag, a Ryszardem Janem Mytych dzialajacym w imieniu i na
rzecz  Spolki  Zakfad Ustlug Budowlanych "MYTYCH" Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Elblagu. dotyczacego umowy sprzedazy nieruchomosci
gruntowej potozonej w Elblagu przy ul. Rybackiej 37-41, oznaczonej w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 115/27 o powierzchni 0,1055 ha oraz nieruchomosci gruntowej -
polozonej w Elblagu przy ul. Rybackiej 42-48, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 115/28 o powierzchni 0.1278 ha, dla ktérych Sad Rejonowy w Elblagu -
prowadzi ksigge wieczysta KW nr ELI1E/00079367/7; zmienionego aktem notarialnym
Rep. A Nr 1043/2009 z dnia 24 kwietnia 2009 r. zawartego przed Notariuszem Tomaszem
Rogowskim w Kancelarii Notarialnej w Elblagu. pomiedzy Gmina Miasto Elblag,
a Ryszardem Janem Mytych dzialajacym w imieniu inarzecz Spotki Zaklad Uslug
Budowlanych "MYTYCH" Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Elblagu, dotyczacego zmiany umowy sprzedazy Rep. A Nr1573/2007 zdnia.
16 kwietnia 2007 r.,

2) w § 7 pkt I ppkt d) aktu notarialnego Rep. A nr 3327/2010 z dnia 27 grudnia 2010 r.,
zawartego przed Notariuszem Anng Malenta-Zduiczuk w Kancelarii Notarialnej
w Elblagu, pomi¢dzy Gmina Miasto Elblag, a Ryszardem Janem Mytych dzialajacym
wimieniu ina rzecz Spélki Zaktad Ustug Budowlanych "MYTYCH" Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Elblagu, dotyczacego umowy sprzedazy
nieruchomosci  gruntowej potozonej w Elblagu przy ul. Bednarskiej, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dzialka nr 115/25 o powierzchni 0.1197 ha. dla ktorej Sad
Rejonowy w Elblagu prowadzi ksiege wieczysta KW nr EL1E/00079367/7.

3)w § 7 pkt I ppkt d) aktu notarialnego Rep. A nr 2204/2010 z dnia 13 wrzesnia 2010 r..
zawartego przed Notariuszem Anna Malenta-Zdunczuk w Kancelarii Notarialnej
w Elblagu, pomi¢dzy Gmina Miasto Elblag. a Ryszardem Janem Mytych dzialajacym
W imieniu ina rzecz Spotki Zaklad Uslug Budowlanych "MYTYCH" Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Elblagu, dotyczacego umowy sprzedazy
nicruchomosci  gruntowej polozonej w Elblagu przy ul. Bednarskiej, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dzialtka nr 115/26 o powierzchni 0.1016 ha. dla ktorej Sad ~
Rejonowy w Elblagu prowadzi ksi¢ge wieczysta KW nr EL1E/00079367/7.



— zmienionych aktem notarialnym Rep. A Nr2308/2016 zdnia 28 grudnia 2016r.
zawartym przed Notariuszem Agnieszka Gajek w Kancelarii Notarialnej w Elblagu.
pomiedzy Gming Miasto Elblag, a Ryszardem Janem Mytych dzialajgcym w imieniu i na
rzecz Spotki  Zaklad Ustug Budowlanych "MYTYCH" Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Elblagu dotyczacego zmiany umow sprzedazy: Rep.
A Nr 1573/2007 z dnia 16 kwietnia 2007 r.; Rep. A nr 3327/2010 z dnia 27 grudnia 2010 r.:
Rep. A nr 2204/2010 z dnia 13 wrzesnia 2010 r.

2.Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Elblag nr DGNiG-RGiK.6831.3.2016.EHF
dokonano potaczenia dzialek nr 115/25, 115/26, 115/27, 115/28 i ponownego ich podziatu na
dziatki nr 115/31 o pow. 0.1207 ha, 115/32 o pow. 0,1507 ha, 115/33 o pow. 0.1832 ha.
Obecnie dla dzialki:

Iynr 115/31 prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Elblagu Kksigga wieczyslta
KW Nr EL1E/00103429/8,

2)nr 115/32 prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Elblaggu ksiega wieczysta
KW Nr EL1E/00103430/8,

3)nr 115/33 prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Elblaggu ksigga wieczysta
KW Nr EL1E/00079367/7.

3. Nowe terminy zagospodarowania nieruchomosci dla kompleksu dzialek: tj. dz. nr 115/31, dla
ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL1E/00103429/8 i dz. nr 115/32 dla ktorej
urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr ELIE/00103430/8 ustala si¢ laczny termin
rozpoczecia zabudowy do dnia 30.05.2020 r., natomiast laczny termin zakonczenia
zabudowy ustala si¢ do dnia 30.10.2022 r. Termin rozpocze¢cia zabudowy zostaje zachowany
w przypadku rozpoczg¢cia zabudowy na jedne] z dzialek kompleksu, natomiast termin
zakonczenia zabudowy uznaje si¢ za zachowany w przypadku zabudowy tacznie obu dzialek.
Za rozpoczecie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentéw, natomiast za zakonczenie
zabudowy uwaza si¢ wybudowanie budynkow w stanie surowym zamknigtym wraz
7z elewacjami.

4. Wilasciciel nieruchomosci zobowiazany bedzie do zlozenia oswiadczenia. w formie aktu
notarialnego. ze w przypadku niedotrzymania terminu rozpoczecia badz terminu zakonczenia
zabudowy zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar umownych
w wvsokosci po 100.000 zt (stownie zlotych: sto tysigcy) od kazdej z dzialek za kazdy rok
zwloki, platnych w terminie okreslonym w wezwaniu do zaplaty wystawionym przez Gming
Miasto Elblag. poczawszy od 2020 roku, a takze iz dobrowolnie podda si¢ rygorowi egzekucji
do kwoty po 1.000.000 zt (stownie zlotych: jeden milion) od kazdej z dzialek, stosownie do
przepisu art. 777 § | pkt 5 Kpc. Gminie Miasto Elblag bedzie przyslugiwalo prawo do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie temu aktowi klauzuli wvkonalnosci w terminie do dnia
31 grudnia 2035r. Gmina Miasto Elblag bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji
przeciwko dluznikowi, oile dluznik nie zaplaci kary umownej w terminie jej platnosci.
okreslonym powyzej. Fakt nie dokonania przez dluznika zaplaty naleznosci w powyzszych
terminach. zostanie potwierdzony oswiadczeniem zlozonym przez Gmine Miasto Elblag
| dofaczonym do wniosku o nadanie temu aktowi (tvtulowi egzekucyjnemu) klauzuli
wykonalnosci.

§ 2.

Wykonanie zarzadzenia nastapi w formie aktu notarialnego. ktorego koszty poniesie
wlasciciel przedmiotowych nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

W kwartale ulic Bednarska - Rybacka - Sciezka Koscielna - Wodna w Elblagu zlokalizowany
jest kompleks niezabudowanych nieruchomosci skladajacy si¢ z dziatek nr 115/31, 115/32, _
[15/33. ktéorych wiascicielem jest Zaklad Uslug Budowlanych "MYTYCH" Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Elblagu. Ww. dziatki powstaly z pofaczenia
dziatek o nr 115/25, 115/26, 115/27, 115/28 i ponownego ich podzialu geodezyjnego.

Dziatki nr 115/25, 115/26, 115/27 i 115/28 nabywane byly przez Spotk¢ w drodze przetargow
nieograniczonych, na przestrzeni ponad trzech lat,

Dziatki nr 115/27 i 115/28. o {aczne) pow. 0,2333 ha. w dniu 16 listopada 2007 r. byly
przedmiotem pierwszych ustnych przetargow nieograniczonych, w ktorych warunkach zawarto
m.in. zapis o terminach rozpocze¢cia zabudowy w ciggu 2 lat od zawarcia umowy sprzedazy
| zakonczenia zabudowy w terminie 4 lat od dnia zawarcia umowy. Zapisy te zostaly

przeniesione do §7 pkt I aktu notarialnego umowy sprzedazy Rep. A Nr 1573/2007 z dnia-
16 kwietnia 2007 r.

Zarzadzeniem Nr 110/2009 Prezydenta Miasta Elblag z dnia 20 kwietnia 2009 roku w sprawie
zmiany terminow zabudowy nieruchomosci gruntowej polozonej w Elblagu przy ulicy
Rybackiej. Prezydent Miasta Elblag wyrazil zgod¢ na zmiane powyzszyvch terminow
zagospodarowania nieruchomosci z uwagi na podjecie uchwatly Nr X/173/2007 Rady Miejskie;
w Elblagu z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu.
Aktem notarialnym Rep. A Nr 1043/2009 z dnia 24 kwietnia 2009 r. dokonano zmiany
powotanej wyzej umowy sprzedazy, w ktorej zmienione zostaly terminy rozpoczecia zabudowy
na dwa lata od dnia uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zakonczenia zabudowy na cztery lata od dnia uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta zmieniony
zostal uchwalg Nr XXI1X/637/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 czerwea 2010 .

Dzialka nr 115/25 o pow. 0.1197 ha oraz dzialka nr 115/26 o pow. 0.1016 ha w dniu
26 pazdziernika 2009 r. byty przedmiotem pierwszych ustnych przetargéw nieograniczonych,
Ktore z uwagi na brak wplaty wymaganego wadium zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.
Drugi ustny przetarg nieograniczony na zbycie tych dzialek przeprowadzony zostal w dniu
5 marca 2010 r. W jego warunkach zawarto zapis o terminach rozpoczecia zabudowy
w terminie do dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zakonczenia zabudowy w terminie do dnia
31 grudnia 2014 r. Zapisy te zostaly przeniesione do §7 pkt [ ppkt d) aktu notarialnego Rep. A
nr 2204/2010 z dnia 13 wrzesnia 2010 r. umowy sprzedazy dzialki nr 115/26 oraz do §7 pkt |

ppkt d) aktu notarialnego Rep. A nr 3327/2010 z dnia 27 grudnia 2010 r. umowy sprzedazy
dziatki nr 115/25.

Dziatki nr 115/25 1 115/26 oraz dziatki nr 115/27 i 115/28 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta znajdowaly sie w roznych jednostkach
planistycznych, oznaczonych kolejno jako MU-2.7 i MU-2.9 z preferowanym przeznaczeniem
pod zabudow¢ mieszkaniowa oraz towarzyszaca funkcje ustug publicznych i komercyjnych,



szczegolnie w dolnych kondygnacjach zabudowy. 7 ustalen planu wynikalo ponadto. iz zaleca
si¢ aby sasiadujace ze soba zespoly parcel tworzace fragment bloku urbanistycznego byly
realizowane przez tego samego inwestora oraz charaktervzowaly sie najwyzszym standardem.

Zmianami wprowadzonymi do planu ww. uchwata z 2010 r. potaczono wszystkie przedmiotowe
dzialki w jeden blok urbanistyczny z podstawowym przeznaczeniem zabudowy pod funkcje
mieszkaniowg oraz towarzyszaca funkcja w zakresie uslug nieuciazliwych-publicznych
| niepublicznych, w szczegélnosci handlu. rzemiosta artystycznego. gastronomii oraz
pomieszczen biurowych, szczegdlnie w dolnvch kondvgnacjach zabudowy. Dodatkowo
wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji parkingow w czgsci -1, tj. pod poziomem parteru zabudowy
| posadzki wewnatrz.

Wiasciciel przedmiotowych nieruchomosci na wszystkich dzialkach wykonal, zgodnie
z zapisami powolanych aktow notarialnych, badania architektoniczne oraz archeologiczne.
Natomiast jako przyczyn¢ opoznienia realizacji inwestycji. podaje dlugoterminowy proces
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, posiadanie przez prywatne osoby terenu ulicy
Sciezka Koscielna przylegajacej do przedmiotowych dzialek, ktore odmawiaja zgody na
podjecie dziatalnosci budowlanej. Skutkuje to op6Znieniem prac projektowych oraz koniecznosé
zmian w harmonogramie kolejnych etapow zabudowy. Vs

Dotychczas zakonczona zostala zabudowa dziatki nr 115/33 z szescioma kamienicami.
Wiasciciel nieruchomosci podkresla takze. iz ze wzgledoéw technicznych zabudowa dzialki nr
[15/31 mozliwa bedzie dopiero po zrealizowaniu inwestycji na dzialce nr 115/32.

Majac na uwadze powyzsze uzasadniona jest zmiana terminéw zabudowy dla calego kwartalu.

Zmiana terminow zagospodarowania nieruchomosci. ustalonyvch w umowach sprzedazy.
wymaga zachowania formy aktu notarialnego. ktérego koszty zobowiazana jest pokry¢ Spolka.




