UCHWALA NR X11/370/2020
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie zmiany zurbanizowanego fragmentu obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - cze$¢ A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717; z2004r. Nr6, poz.41iNr 141, poz. 1492; z2005r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; z2006r. Nr45, poz.3191iNr 225, poz. 1635; z2007r. Nr 127, poz. 880;
z2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871; z2011r. Nr32, poz. 159; Nr 153, poz.901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust.2
pkt. 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713);
w zwigzku zuchwala Nr XXIX/638/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany zurbanizowanego fragmentu obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - czgs¢ A, stwierdzajac, ze plan jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag
przyjetego Uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 26 pazdziernika 2006 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ zurbanizowanego fragmentu obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - cze$¢ A, ktérego granice wyznaczaja tereny zabudowane wraz
z obszarami przylegajacymi wzdtuz ulic: Dworkowej, Strumykowej, Zakatek, Wrzosowej, Stawowej i Sarniej.

2. Szczegobtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i objety jest
ustaleniami Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.

6. Na calym obszarze planu stwierdzono wystgpowanie bielika Haliacetus albicilla i gatunki ptazoéw
objetych ochrona: traszka grzebieniasta Triturus cristatus, traszka zwyczajna Lissotriton vulgaris, kumak
nizinny Bambina bambina, ropucha szara Bufo bufo, rzekotka drzewna Hyla arborea, zaba jeziorkowa
Pelophylax lessonae, zaba wodna Pelophylax esculentus, zaba $mieszka Pelophylax ridibundus, zaba trawna
Rana temporaria, zaba moczarowa Rana arvalis. Dzialania zwigzane z wystgpowaniem tych gatunkow nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

7. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢ do
wlasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem niniejszej uchwaty jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania izabudowy
obszaru planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejsza zmian¢ zurbanizowanego fragmentu obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu — czes$¢ A;
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2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie zmiany zurbanizowanego
fragmentu obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu -
cze$C A;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
przestrzennie idecydowac o formie zagospodarowania izabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu.
W przypadku wystgpowania kilku funkcji dopuszcza sie rownorzednos¢ wszystkich lub wybranej/nych
funkcji terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe i wystepuja w niezbednym zakresie, na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegblowych — poszczegdlnych kart terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére moga wystapic
w niezbednym lub koniecznym zakresie, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych -
poszczegdlnych kartach terenow;

8) ustlugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych iw efekcie nie moze
powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania na terenach sasiednich;

9) zabudowa zagrodowa — oznacza to uksztaltowany przez miejscowg tradycje typ zabudowy gospodarstwa
rolnego, ktory stanowiag budynek mieszkalny iobiekty gospodarcze oraz ich wzajemne relacje
w powiagzaniu z tradycyjnie sytuowang zielenia wysoka; przy czym okreslenie zabudowa zagrodowa
nie jest rownoznaczne z koniecznoscig lokowania w niej tradycyjnych funkcji rolniczych;

10) historyczna niwa siedliskowa - oznacza to obszar, tworzacy historyczny, urbanistyczny uktad
ruralistyczny.

§4.1. Integralng czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:2000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowo - cyfrowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu o okreslonym przeznaczeniu
wraz z powierzchnig konkretnego terenu;

4) linia chronionej panoramy krajobrazu kulturowego;

5) linia wyznaczajaca zasieg historycznej niwy siedliskowe;;

6) historyczny punkt widokowy do odtworzenia, ochrona ekspozycji;
7) teren wskazany do rekultywacji;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wrysunku planu sg informacyjnymi, wprowadzajagcymi
uwarunkowania wynikajace ze stanu istniejacego oraz przepisow odrebnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) obiekt wpisany do gminnej ewidencji budynkow;
3) teren rekultywowany;

4) lipa wskazana do objecia ochrong pomnikowa;

5) nieczynne ujecie wody przewidziane do likwidacji,

6) granica obszaru ztoza kruszywa naturalnego "Prochnik" KN2862.

Id: 19CB2698-53AB-463C-B472-873AD55439D4. Uchwalony



§5.1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowo-cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw zawarte sg
w przepisach szczegétowych — kartach terenu niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejacych liniach podziatow
geodezyjnych, aw pozostatych przypadkach linie nalezy wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu
gruntow, zgodnie z rysunkiem i zapisami planu.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: RMNU.a, RMNU.b, RMNU.c, RMNU.d, RMNU.e, RMNU.f, RMNU.g, RMNU.h,
RMNU.i, RMNU.j, RMNU.k,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNU.a, MNU.b, MNU.c,MNU.d, MNU.e, MNU.f, MNU.g, MNU.h, MNU.i, MNU.j, MNU.k,
MNU.L, MNU.m,

¢) tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3,
d) cmentarz, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

e) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.a, ZP.b, ZP.c, ZP.d, ZP.e, ZP f,
7pP.g,

f) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.a, R.b, R.c, R.d, R.e,
g) las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

h) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.a, WS.b,
WS.c, WS.d, WS.e, WS.f, WS.g, WS.h, WS.i, WS.j, WS.k, WS.I, WS.m, WS.n, WS.o, WS.p, WS.r,
WS.s, WS.t, WS.u, WS.v, WS.w,

i) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej
uchwaly — kartach terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty — kartach terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkbw wtym krajobrazéw kulturowych, zawarte
w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwatly — kartach terenu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenu;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenu;

8) zasady i warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenu;

9) zasady rozbudowy komunikacji, zawarte w przepisach szczeg6towych niniejszej uchwaty — kartach terenu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
b) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z miejskiej sieci wodociagowe;j,

¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych — szamb oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow,
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d) wody opadowe nalezy odprowadzaé poprzez sieci drenarskie irowy z wykorzystaniem terenow
naturalnej retencji, powierzchniowe wody $rodladowe, okreslone w planie symbolem WS: stawy, oczka
wodne i tereny podmokite;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegoélnych terendow w wysokosci
30%,;

12) granice obszaro6w wymagajacych rekultywacji, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwatly —
kartach terenu.

§ 7. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, gdyz audyt krajobrazowy wojewoddztwa warminsko - mazurskiego
nie zostat sporzadzony;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

4) zasad i warunkow scalania nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenow RMNU: powierzchnie terenéw RMNU.a - 7,2 ha, RMNU.b - 1,8 ha, RMNU.c - 0,3 ha,
RMNU. - 0,5 ha,RMNU.¢ - 4,1 ha, RMNU.f - 1,1 ha, RMNU.g - 0,3 ha, RMNU.h - 2,3 ha, RMNU.i - 1, 1 ha,
RMNU,j - 2,6 ha, RMNU.k - 3,8 ha.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami: RMNU.a, RMNU.b, RMNU.c, RMNU.d, RMNU.e, RMNU.f, RMNU.g, RMNU.h,
RMNU.i, RMNU.j, RMNU k.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow - zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami ustugowymi i gospodarczymi nieucigzliwymi dla
srodowiska.

3. Przeznaczenie uzupetiajace terenow:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna.
4. Przeznaczenie dopuszczone terendw: sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejagcego ukladu urbanistycznego iuwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na terenach RMNU ustala si¢ ochrong historycznego uktadu ruralistycznego;
2) ochrong obejmuje si¢ panorame¢ krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrgbie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy odrgbne;

2) dzialalno§¢ ustugowa nie moze by¢ zrodtem ucigzliwych oddzialywan na sasiednia zabudowe
mieszkaniowa oraz nie moze powodowaé przekroczen standardow jakoSci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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3) ustala sic wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla zabudowy mieszkaniowo -
ushugowe;;

4) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z ust. 9 pkt 4 niniejszego
paragrafu;

5) na terenach RMNU ochrong obejmuje si¢ panoram¢ krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu,
w zwiazku z tym zakazuje si¢ wprowadzania elementéw zabudowy lub zagospodarowania, stanowigcych

dominanty wysoko$ciowe, przewyzszajace historycznie uksztattowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

6) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terendw w szczegdlnosci w otoczeniu zbiornikow
wodnych;

7) ustala si¢ minimalna odleglos¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenéw WS na 10 m;

8) na terenach RMNU.a, RMNU.b, RMNU.c, RMNU.e, RMNU.i, RMNU .k stwierdzono obecno$¢ karlika
malutkiego objetego ochrong S$cista, na terenach RMNU.a, RMNU.c, RMNU.e, RMNU.i, RMNU.k
stwierdzono obecnos$¢ karlika wigkszego objetego ochrong $cista, na terenie RMNU.k wystepuje bocian
biaty Ciconia ciconia, tereny RMNU.a, RMNU.b, RMNU.e, RMNU.i, RMNU.j, RMNU.k wyr6zniaja si¢
duza ilo$cig gatunkow legowych, na terenach RMNU.a, RMNU.b, RMNU.d, RMNU.e stwierdzono granice
rewiru lub czegstego wystepowania blotniaka stawowego Circus aeruginosus, na terenach RMNU.b,
RMNU.c, RMNU.e, RMNU.f, RMNU.g, RMNU.h, RMNU.i stwierdzono granice rewiru lub statego
wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina, na terenie RMNU.f wystepuje jaszczurka zwinka
Lacerta agilis, na terenie RMNU.a wystepuje jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, na terenie RMNU.e
wystepuje zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, na terenie RMNU.a znajduje si¢ stanowisko stwierdzonego
rozrodu 1 wystgpowania ptazow objetych ochrong. Na terenach RMNU.a, RMNU.b, RMNU.c, RMNU.d,
RMNU.e, RMNU.f, RMNU.g, RMNU.h, RMNU.i, RMNU.j, RMNU.k wystepuja gatunki wymienione w §
1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenach RMNU.e, RMNU.k znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na terenach RMNU.a, RMNU.b, RMNU.c, RMNU.f, RMNU.h, RMNU k znajduja si¢ obiekty wpisane do
gminnej ewidencji budynkoéw - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca budynkéw o ktérych mowa w pkt 112 okreslajg przepisy
odrebne.

9. Zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy - 0,1<In<0,4,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;

2) tereny RMNU.b, RMNU.c, RMNU.g, RMNU,j i fragmenty terenow RMNU.a, RMNU.d, RMNU.e,
RMNU.f, RMNU.h, RMNU.i, RMNU.k znajdujg si¢ w historycznej niwie siedliskowej - zgodnie
z rysunkiem planu;

3)na terenach jak wpkt2 obickty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem naturalnego
uksztattowania rzezby terenu i usytuowania wzgledem ulicy ze szczegodlng dbatoscia o panorame, ochrone
krajobrazu kulturowego i zachowanie ekspozycji widokowej;

4) ustala si¢ minimalna odlegto$¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenow WS na 10 m.
10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) linie zabudowy nalezy lokalizowaé przyjmujac zasade sytuowania zabudowy zgodnie z uksztaltowaniem
terenu, uwzgledniajac ochrong panoramy i uktadu historycznego;
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2) ustala si¢ generalng zasad¢ stosowania dachow dwuspadowych z dopuszczeniem elementow dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

3) ustala si¢ doswietlenie poddasza poprzez lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami lub lukarny nakryte
daszkami jednospadowymi, wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej
1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej lub okna potaciowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5m, tj. 2 kondygnacje liczone tacznie z poddaszem
uzytkowym;

5) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych — cegla, drewno, dachéwka
ceramiczna, holenderska koloru czerwonego;

6) obowiazuje lokalizacja obiektow budowlanych z poszanowaniem panoramy krajobrazu kulturowego oraz
naturalnego uksztaltowania rzezby terenu w sposdb maksymalnie ograniczajacy jej przeksztalcenie.

11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek - 1500 m? a podzial ten musi respektowaé
ustalenia niniejszego paragrafu w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw;

2) w przypadku wystgpienia uwarunkowan wynikajacych z istniejacych podziatow geodezyjnych dopuszcza
si¢ wydzielenia dziatek mniejszych niz 1500 m?;

3) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do kazdej nowowydzielonej dziatki.
12. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez przylegte do poszczegdlnych terenéw ulice, ciagi pieszo -
jezdne, ulice wewngtrzne;

2) wszelkie funkcje zwigzane z wewnetrzng obstuga komunikacyjng i parkingowa nalezy rozwigzywac
w obrebie poszczegolnych dziatek;

3) dojazdy do nowowydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w obrebie dzialki zgodnie ze wskaznikami: 2 miejsca
parkingowe na dziatke, 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ustugowej, 1 miejsce nalezy zapewnic
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9. Karta terenéw MNU: powierzchnie terenow MNU.a - 0,7 ha, MNU.b - 3,9 ha, MNU.c - 3,1 ha, MNU.d
- 0,4 ha, MNU.e - 1,0 ha, MNU.f - 0,2 ha, MNU.g - 2,9 ha, MNU.h - 0,3 ha, MNU.i - 2,5 ha, MNU,j - 0,9 ha,
MNU.Kk - 6,2 ha, MNU.I - 0,9 ha, MNU.m - 2,4 ha.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:MNU.a, MNU.b, MNU.c, MNU.d, MNU.e, MNU.f, MNU.g, MNU.h, MNU.i, MNU j, MNU k,
MNU.I, MNU.m.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupekniajace terenow:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna.
4. Przeznaczenie dopuszczone terendow: sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejgcego uktadu urbanistycznego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odregbnych.

6. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: okre$laja je ustalenia zawarte wust. 7, 819
niniejszej karty.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady postgpowania w obrgbie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy odrgbne;

Id: 19CB2698-53AB-463C-B472-873AD55439D4. Uchwalony



2) dzialalno§¢ ustugowa nie moze by¢ zrodtem ucigzliwych oddzialywan na sgsiednia zabudowe
mieszkaniowa oraz nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

4) na terenach MNU ochrong obejmuje si¢ panorame¢ krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu,
w zwigzku z tym zakazuje si¢ wprowadzania elementéw zabudowy lub zagospodarowania, stanowigcych
dominanty wysokosciowe, przewyzszajace historycznie uksztattowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

5) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terendow w otoczeniu zbiornikow wodnych;
6) ustala si¢ minimalna odleglos¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenéw WS na 10 m;

7) na terenach MNU.g, MNU.k, MNU.m stwierdzono obecnos$¢ karlika wiekszego objetego ochrong $cista, na
terenach MNU.k i MNU.m wystepuje gasiorek Lanius coffurio, na terenie MNU.k wystepuje jarzebatka
Sylvia nisoria, na terenie MNU.m wystepuje kokoszka Gallinula chloropus, tereny MNU.a, MNU.b,
MNU.d, MNU.e, MNU.g, MNU.k, MNU.m wyrdzniaja si¢ duza iloscig gatunkow legowych, na terenach
MNU.b, MNU.c, MNU.d stwierdzono granice rewiru lub czestego wystepowania btotniaka stawowego
Circus aeruginosus, na terenach MNU.c, MNU.d, MNU.e, MNU.f, MNU.g, MNU.h, MNU.i, MNUj,
MNU.k stwierdzono granice rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina, na
terenach MNU.kK,MNU.m wystepuje jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, na terenie MNU.d,MNU.e
wystepuje zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, na terenach MNU.b, MNU.m znajduja si¢ cenne stanowiska
stwierdzonego rozrodu i wystepowania ptazow objetych ochrong, na terenie MNU.k wystepuje stanowisko
stwierdzonego rozrodu i wystgpowania, na tereniec MNU.g stwierdzono gatunki roslin takich jak: makla
tarninowa Evernia prunastri (objeta ochrong cze$ciowa), przylepka tuseczkowata Melanelia exasperatula,
przylepka okopcona Melanelia fuliginosa, szarzynka skorzasta Parmelina tiliacea, odnozyca opylona
Ramalina pollinaria (obj¢te ochrong $cistg), na terenie MNU.k stwierdzono obecno$¢ maklika otrebiastego
Pseudevernia furfuracea (objgtego ochrong $cista), na terenie MNU.m stwierdzono obecno$¢ kaliny
koralowej Viburnum opulus (objgtej ochrong cze$ciowa). Na terenach MNU.a, MNU.b, MNU.c, MNU.d,
MNU.e, MNU.f, MNU.g, MNU.h, MNU.i, MNU.j, MNU.k, MNU.l, MNU.m wystepuja gatunki
wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty;

8) na terenie MNU.i przebiega granica obszaru ztoza kruszywa naturalnego "Prochnik" KN 2862, zasady
postepowania okreslaja przepisy odrgbne.

8. Zasady zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ zabudowy - 0,2<In<0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;

2)na terenach MNU.c i MNU.m ustala si¢ ograniczeniec w zagospodarowaniu terenow przyleglych do
objetych ochrong zbiornikow wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS.f, WS.e, WS.n
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)na terenie MNU.c znajduje si¢ nieczynne uj¢cie wody, teren nalezy zagospodarowywaé zgodnie
z ustaleniami niniejszego paragrafu oraz przepisami odrebnymi;

4) na terenach MNU.c, MNU.g, MNU.j, MNU.f obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem
naturalnego uksztaltowania rzezby terenu iusytuowania wzgledem ulicy ze szczegélna dbatoscia
o panoramg¢, ochrone krajobrazu kulturowego i ekspozycji widokowe;j;

5) ustala si¢ minimalna odleglos¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenéw WS na 10 m.
9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) na terenach MNU.i, MNU.k, MNU.I ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) ustala si¢ generalng zasad¢ stosowania dachow dwuspadowych z dopuszczeniem elementow dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

3) ustala si¢ doswietlenie poddasza poprzez lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami lub lukarny nakryte
daszkami jednospadowymi, wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej
1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej lub okna potaciowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,5m, tj. 2 kondygnacje liczone tacznie z poddaszem
uzytkowym;

5) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych — cegla, drewno, dachéwka
ceramiczna, holenderska koloru czerwonego;

6) ustala sig, ze garaze nalezy realizowac¢ w sposob zintegrowany z zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo -
ustugowa lub ustugows, wyklucza si¢ garaze wolnostojace;

7) obowiazuje lokalizacja obiektow budowlanych z poszanowaniem panoramy krajobrazu kulturowego oraz
naturalnego uksztattowania rzezby terenu w sposdéb maksymalnie ograniczajacy jej przeksztatcenie.

10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek - 1500 m? a podziat ten musi respektowac
ustalenia niniejszego paragrafu w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania;

2) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjng dla kazdej nowowydzielonej dziatki.
11. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez przylegte do poszczegdlnych terenéw ulice, ciagi pieszo -
jezdne, ulice wewngtrzne;

2) wszelkie funkcje zwigzane z wewnetrzng obstuga komunikacyjng i parkingowa nalezy rozwigzywac
w obrebie poszczegolnych dziatek;

3) dojazdy do nowowydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

4) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w obrebie dziatki zgodnie ze wskaznikami: 2 miejsce
parkingowe na dziatke, 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ustugowej, 1 miejsce nalezy zapewnic
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 10. Karta terenu U1 - powierzchnia terenu - 0,1 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe nieucigzliwe dla srodowiska o znaczeniu lokalnym.
3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie.

4. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci infrastruktury techniczne;.

5. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejagcego ukladu urbanistycznego iuwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okre$laja je ustalenia zawarte wust. 7, 819
niniejszej karty.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady postgpowania w obrgbie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy odrgbne;

2) dzialalno§¢ ustugowa nie moze by¢ zrodtem uciazliwych oddzialywan na sasiednia zabudowe
mieszkaniowa oraz nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) teren Ul objety jest historyczng panorama krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu, w zwiazku
z tym zakazuje si¢ wprowadzanie elementow zabudowy lub zagospodarowania, stanowiacych dominanty
wysokosciowe, przewyzszajace historycznie uksztattowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;
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4) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terenu w szczegodlno$ci w otoczeniu zbiornikow
wodnych;

5) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenow WS na 5 m;

6) na terenie U1l stwierdzono granice rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina
oraz gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - 0,3<In<0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
2) teren U1 znajduje si¢ w historycznej niwie siedliskowej - zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie U1 obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem naturalnego uksztattowania rzezby
terenu i usytuowania wzgledem ulicy ze szczeg6lna dbaloscig o panoramg, ochrong krajobrazu kulturowego
i ekspozycji widokowej;

4) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie rzezby terenu, w szczeg6élnosci brzegéw wokot zbiornika
wodnego;

5) ustala si¢ minimalna odleglos¢ lokalizowania obiektow budowlanych od terenéw WS na 5 m.
9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowac¢ przyjmujac zasade sytuowania zabudowy zgodnie z uksztaltowaniem terenu,
uwzgledniajac ochrone panoramy i uktadu historycznego;

2) ustala si¢ generalng zasad¢ stosowania dachow dwuspadowych z dopuszczeniem elementéw dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

3) ustala si¢ doswietlenie poddasza poprzez lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami lub lukarny nakryte
daszkami jednospadowymi, wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej
1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej lub okna potaciowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 10,5m, tj. 2 kondygnacje liczone tacznie z poddaszem
uzytkowym;

5) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych — cegla, drewno, dachéwka
ceramiczna, holenderska koloru czerwonego;

6) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej;

7) obowiazuje lokalizacja obiektow budowlanych z poszanowaniem panoramy krajobrazu kulturowego oraz
naturalnego uksztaltowania rzezby terenu w sposob maksymalnie ograniczajacy jej przeksztalcanie.

10. Zasady i warunki podziatu terenu U1: nie ustala si¢ zasad i warunkdéw podziatow terenu Ul.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Strumykowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL1/2
oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDX;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych, 1 miejsce nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 11. Karta terenu U2 - powierzchnia terenu - 0,2 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustug kultu religijnego.

3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu: zielen urzagdzona towarzyszaca zabudowie.

4. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci infrastruktury techniczne;.
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5. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejacego ukladu urbanistycznego iuwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 7, 8§,
9 niniejszej karty.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrgbie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslajg przepisy odrgbne;
2) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie rzezby terenu;

3) teren U2 objety jest historyczng panoramg krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu, w zwigzku
z tym zakazuje si¢ wprowadzanie elementow zabudowy lub zagospodarowania, stanowigcych dominanty
wysokosciowe, przewyzszajace historycznie uksztattowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

4) na terenie U2 stwierdzono obecnos$¢ karlika malutkiego i karlika wigkszego objetych ochrong $cista, teren
U2 wyrodznia si¢ duzg ilo$cig gatunkow legowych, na terenie U2 stwierdzono granice rewiru lub statego
wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina oraz gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej
uchwaty;

5) na terenie U2 wskazuje si¢ lip¢ do objecia ochrong pomnikowa zgodnie z rysunkiem planu.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
1) na terenie U2 znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie U2 znajduje si¢ koscidt pw. sw. Antoniego Padewskiego, obiekt wpisany do rejestru zabytkow nr
rej. 66/16/57 z 30.05.1957 r.- zgodnie z rysunkiem planu;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, dotyczaca budynkow o ktérych mowa w pkt 112 okreslaja przepisy
odrgbne.

9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu - utrzymujac istniejgce zagospodarowanie:
a) intensywnos$¢ zabudowy - 0,17 wg stanu istniejacego na czas uchwalenia niniejszego planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 17%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;
2) teren U2 znajduje si¢ w historycznej niwie siedliskowej - zgodnie z rysunkiem planu;
3) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztalttowanie rzezby terenu.
10. Zasady ksztattowania zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 7 1 8.
11. Zasady i warunki podzialu terenu U2: ustala si¢ zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki.
12. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Strumykowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL1/2
oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDX;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w obrebie dziatki zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce
parkingowe, 1 miejsce nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 12. Karta terenu U3 - powierzchnia terenu - 0,4 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: funkcje ustugowe nieucigzliwe dla srodowiska.
3. Przeznaczenie uzupekniajace terenu: zielen urzagdzona towarzyszaca zabudowie.

4. Przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) funkcje mieszkaniowe zwigzane funkcjonalnie z zabudowa ustugowa;
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2) sieci infrastruktury techniczne;.
5. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane przestrzennie i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejacego
uktadu urbanistycznego i uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) funkcje mieszkaniowe sytuowaé wytacznie w drugiej kondygnacji zabudowy ustugowe;.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie U3 ustala si¢ ochrong ekspozycji poprzez odtworzenie historycznego punktu widokowego
z ekspozycja na kosciol zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie U3 ochrong obejmuje si¢ panorame krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrgbie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslajg przepisy odrgbne;
2) ochrona obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie rzezby terenu;

3) dziatalno§¢ ustugowa nie moze by¢ zrodiem ucigzliwych oddzialywan na sgsiednia zabudowe
mieszkaniowa oraz nie moze powodowaé przekroczen standardow jakoSci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi dla zabudowy mieszkaniowej;
5) teren U3 ze wzgledu na sasiedztwo cmentarza zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) teren U3 obejmuje si¢ historyczng panorama krajobrazu kulturowego zgodnie zrysunkiem planu,
w zwigzku z tym zakazuje si¢ wprowadzanie elementéw zabudowy lub zagospodarowania, stanowiacych
dominanty wysoko$ciowe, przewyzszajace historycznie uksztalttowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

7) odtworzenie historycznego punktu widokowego bedzie mozliwe po przeprowadzeniu izakonczeniu
rekultywacji;

8) na terenie U3 stwierdzono obecnos¢ karlika wigkszego objetego ochrong $cistg, na terenie U3 stwierdzono
granice rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina, na terenie U3 stwierdzono
gatunki roslin takich jak: makla tarninowa Evernia prunastri (objeta ochrong czgsciows), przylepka
huseczkowata Melanelia exasperatula, odnozyca opylona Ramalina pollinaria, przylepka okopcona
Melanelia fuliginosa, szarzynka skorzasta Parmelina tiliacea (objete ochrong Scistg). Na terenie U3
wystepuja gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy - 0,3<In<0,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
2) teren zagospodarowywac po uprzednim przeprowadzeniu rekultywacji na wskazanym fragmencie terenu;
3) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terenu;
4) teren U3 znajduje si¢ w historycznej niwie siedliskowej zgodnie z rysunkiem planu;

S)na tereniec U3 obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem uksztattowania terenu
i usytuowania wzgledem ulicy ze szczegdlng dbaloscia o panorame, ochrone krajobrazu kulturowego
1 zachowaniem ekspozycji widokowej;

6) teren U3 ze wzgledu na sgsiedztwo cmentarza zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ przyjmujac zasad¢ sytuowania zabudowy zgodnie z uksztattowaniem terenu,
uwzgledniajac ochrong panoramy i uktadu historycznego wykorzystujac miejsce, z ktérego rozpo$ciera sig
ekspozycja widokowa;

2) ustala si¢ generalng zasad¢ stosowania dachow dwuspadowych z dopuszczeniem elementéw dachu
wielospadowego o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;

3) ustala si¢ doswietlenie poddasza poprzez lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami lub lukarny nakryte
daszkami jednospadowymi, wyprowadzonymi z potaci dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej
1,5m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci dachowej lub okna potaciowe;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy — 10,5m, tj. 2 kondygnacje liczone tacznie z poddaszem
uzytkowym;

5) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynku na wysokos$ci 1,0 metra liczac od poziomu
terenu przylegajacego do nowoprojektowanego budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materialdw wykonczeniowych — cegla, drewno, dachowka
ceramiczna, holenderska koloru czerwonego;

7) obowigzuje lokalizacja obiektow budowlanych z poszanowaniem panoramy krajobrazu kulturowego oraz
naturalnego uksztaltowania rzezby terenu w sposdb maksymalnie ograniczajacy jej przeksztalcanie.

10. Zasady i warunki podziatu terenu U3: ustala si¢ zakaz podzialu terenu na mniejsze dziatki.
11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Strumykowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL1/2
oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDX;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikiem 2 miejsca
parkingowe na 100 m?> powierzchni ustugowej, 1 miejsce nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow;

3) miejsca postojowe realizowa¢ w ramach terenu U3.
12. Granice obszaru wymagajacego rekultywacji :
1) fragment terenu U3 objeto granicg terenu wskazanego do rekultywacji;
2) wskazany teren nalezy rekultywowaé w zgodzie z przepisami odrebnymi.
§ 13. Karta terenu ZC, powierzchnia terenu - 0,4 ha.
1. Ustala si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: cmentarz.
3. Przeznaczenie uzupeniajace terenu:
1) zielen urzadzona;
2) sieci infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 5 1 6 niniejszej
karty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslajg przepisy odrgbne;

2)teren ZC obejmuje si¢ historyczng panoramg krajobrazu kulturowego zgodnie zrysunkiem planu,
w zwigzku ztym zakazuje si¢ wprowadzanie elementéw zagospodarowania, stanowigcych dominanty
wysoko$ciowe, przewyzszajace historycznie uksztaltowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

3) ustala si¢ ochrong starodrzewu, zieleni wysokiej ialei cmentarnej usytuowanej wzdluz ciggu pieszo -
jezdnego 16KDX, poprzez zachowywanie istniejacego i wprowadzanie nowego drzewostanu ze szczegdlna
dbatoscig o zachowanie szpaleru drzew przy alei cmentarne;j;
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4) na terenie ZC stwierdzono obecnos¢ karlika wickszego objetego ochrong $cista, na terenie ZC stwierdzono
granice rewiru lub statlego wystgpowania orlika krzykliwego Aquila pomarina oraz gatunki wymienione
w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaly.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) teren ZC znajduje si¢ w historycznej niwie siedliskowej - zgodnie z rysunkiem planu;

3)teren ZC nalezy zagospodarowywaé zgodnie =z uksztaltowaniem terenu ze szczegolng dbatoscia
o panoramg, ochrong krajobrazu kulturowego i zachowaniem ekspozycji widokowej;

4) ochrona obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie rzezby terenu.
7. Zasady ksztattowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
8. Zasady i warunki podziatu terenu ZC: nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow terenu ZC.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu ZC poprzez ciag pieszo - jezdny 13KDX;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona w obrgbie dziatki wilo$ci 4 miejsca parkingowe,
1 miejsce nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14. Karta terenéw ZP: powierzchnie terenéw ZP.a - 0,9 ha, ZP.b - 1,4 ha, ZP.c - 0,2 ha, ZP.d - 3,5 ha,
ZP.e-0,1 ha, ZP.f- 0,3 ha, ZP.g - 3,2 ha.

1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP.a, ZP.b, ZP.c, ZP.d,
ZP.e,ZPf,ZP.g.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow: zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie dopuszczone terenow:
1) uprawy rolne, ogrodnicze i pastwiska;
2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna;
3) sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) musi by¢ ono dostosowane przestrzennie i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejacego
uktadu urbanistycznego i uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku zagospodarowania terenow na uprawy rolne, ogrodnicze i pastwiska stosowac ustalenia § 15.

5. Zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 6, 718
niniejszej karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okre$laja przepisy odrgbne;

2) tereny ZP objete sa historyczng panoramga krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem planu, w zwigzku
z tym zakazuje si¢ wprowadzanie elementdw zagospodarowania, stanowigcych dominanty wysokosciowe,
przewyzszajace historycznie uksztattowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu kulturowego;

3) ochrong obejmuje si¢ istniejaca zielen, naturalne uksztattowanie rzezby terendw w otoczeniu zbiornikow
wodnych;

4)na terenie ZP.f stwierdzono obecno$¢ karlika malutkiego i karlika wigkszego ana terenie ZP.g lasicy
(objetej ochrong $cista), na terenie ZP.g wystgpuja gatunki chronione takie jak kokoszka Gallinula
chloropus, czajka Vanellus vanellus, tabedz niemy Cygnus dor, tereny ZP.a, ZP.f, ZP.g wyro6zniaja si¢ duzg
iloscig gatunkéw legowych, na terenie ZP.a stwierdzono granice rewiru lub czegstego wystepowania
btotniaka stawowego Circus aeruginosus, na terenach ZP.a, ZP.b, ZP.c, ZP.d, ZP.e stwierdzono granice
rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina, na terenie ZP.g wystgpuje
jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara oraz cenne stanowisko stwierdzonego rozrodu i wystgpowania
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ptazow objetych ochrong, na terenie ZP.a wystepuje zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, na terenie ZP.c
znajduje sie stanowisko stwierdzonego rozrodu i wystgpowania ptazéw objetych ochrona, na terenie ZP.d
stwierdzono gatunki roslin takich jak: makla tarninowa Evernia prunastri (obj¢ta ochrong cze$ciowsy),
przylepka tuseczkowata Melanelia exasperatula, odnozyca opylona Ramalina pollinaria, przylepka
okopcona Melanelia fuliginosa, szarzynka skorzasta Parmelina tiliacea (objgte ochrong Scista), na terenie
ZP.g stwierdzono obecno$¢ kaliny koralowej Viburnum opulus (objgtej ochrong cze$ciowa). Na terenach
ZP.a,ZP.b, ZP.c, ZP.d, ZP.e, ZP.f, ZP.g wystepuja gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

7. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz matej architektury dla wydobycia i podkreslenia
cech kompozycyjnych wnetrz parkowo - rekreacyjnych oraz miejscowych cech krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego;

2) teren ZP.e ifragment terenu ZP.f iZP.g znajduja si¢ w historycznej niwie siedliskowej - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) tereny jak w pkt 2 nalezy zagospodarowywaé zgodnie z uksztaltowaniem terenu ze szczegdlng dbatoscia
o panorame, ochrone krajobrazu kulturowego i zachowaniem ekspozycji widokowej;

4) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terenu,
5) tereny ZP zagospodarowywaé funkcjonalnie w sposdb zintegrowany z sasiednimi terenami.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
9. Zasady i1 warunki podzialu terenéw ZP: nie ustala si¢ zasad i warunkow podzialow terenéw ZP.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez przylegle
do poszczegolnych terenoéw ulice, ciagi pieszo - jezdne, ulice wewngtrzne.

11. Granice obszaru wymagajacego rekultywacji:
1) fragment terenu ZP.d obj¢to granica terenu wskazanego do rekultywacji;

2) wskazany teren nalezy rekultywowaé w zgodzie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych.

§ 15. Karta terenéw R : powierzchnie terenéw R.a - 15,0 ha, R.b - 3,2 ha, R.c - 8,1 ha, R.d - 6,4 ha, R.e -
23,8 ha.

1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R.a, R.b, R.c,R.d, R.e.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw - grunty pod uprawy rolne, ogrodnicze i pastwiska.
3. Przeznaczenie dopuszczone terenow:

1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna;

2) sieci infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczeniedopuszczone - musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejagcego ukladu urbanistycznego iuwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - tereny nalezy zagospodarowywacé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy odrebne;

2) tereny R.a, R.b, R.c, R.d, R.e objete sg historyczng panoramg krajobrazu kulturowego zgodnie z rysunkiem
planu, w zwiazku ztym zakazuje si¢ wprowadzanie elementdw zagospodarowania, stanowigcych
dominanty wysokosciowe, przewyzszajace historycznie uksztaltowang lini¢ sylwety panoramy krajobrazu
kulturowego;

3) tereny R.a, R.b, R.c, R.d, R.e wyrdzniajg si¢ duza ilosciag gatunkéw legowych, na terenach R.a, R.b,
stwierdzono granice rewiru lub czegstego wystepowania blotniaka stawowego Circus aeruginosus, na
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terenach R.b, R.c, R.d stwierdzono granice rewiru lub statego wystepowania orlika krzykliwego Aquila
pomarina, na terenie R.c wystepuje jaszczurka zwinka Lacerta agilis i zaskroniec zwyczajny Natrix natrix,
na terenach R.a i R.c wystepuje jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, na terenie R.e znajduje si¢
stanowisko stwierdzonego rozrodu i wystgpowania ptazéw objetych ochrong, na terenie R.b znajduje sig¢
cenne stanowisko stwierdzonego rozrodu iwystgpowania plazow objetych ochrong, na terenie R.a
stwierdzono przytuli¢ (marzanke¢) wonng Galium odoratum obje¢ta ochrong czgsciows, na terenie R.c
stwierdzono gatunki bezkrggowcow objetych ochrong $cista: trzmiel gajowy Bombus lucorum i biegacz
granulowany Carabus granulatus. Na terenach R.a, R.b, R.c, R.d, R.e wystepuja gatunki wymienione w §
1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

7. Zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny nalezy zagospodarowywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenow - 100%;

3) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terendw zgodnie z ust. 9 niniejszej karty;

4) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie rzezby terenow w otoczeniu zbiornikow wodnych.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez tereny sgsiadujace z terenami R;

2) mozliwos¢ dojazdu do terenéw R.a, R.c, R.e bezposrednio z sasiednich dzialek z zabudowa zagrodowa.
10. Granice obszaru wymagajacego rekultywacji:

1) granice obszaru rekultywacji wskazano na rysunku planu na terenie R.c;

2) rekultywacj¢ z docelowym przeznaczeniem na tereny rolne nalezy prowadzi¢ w zgodzie z przepisami
odrebnymi z zachowaniem wymogow zawartych w decyzji dotyczacej rekultywacji.

§ 16. Karta terenu ZL - powierzchnia terenu: 1,4 ha.
1. Ustala si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: las.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w ust. 4 niniejszej
karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zasady postgpowania w obrebie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej okreslaja przepisy odrebne;

2) w odleglosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu (zgodnie z uzytkiem wg ewidencji gruntow) nie dopuszcza
si¢ realizacji nowych budynkéw i budowli, z wyjatkiem: obiektow gospodarki lesnej, obiektow stuzacych
obstudze tras turystycznych, sieci iurzadzen technicznych, elementow uktadu drogowego, elementow
urzadzania terenu;

3) na terenie ZL stwierdzono granice rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina,
oraz wystgpowanie objetego ochrong $cista Biegacza ogrodowego Carabus hortensis, na terenie ZL
wystepuja gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady zagospodarowania terenu: okreslajg przepisy dotyczace lasow.
6. Zasady i1 warunki podziatu terenu ZL: nie ustala si¢ zasad i warunkoéw podzialow terenu ZL.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu ZL zul. Glogowej
1 Zakatek oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KDD1/2 i 7KDD1/2 oraz bezposrednio poprzez teren R.c.

§ 17. Karta terenow WS - powierzchnie terenéw WS.a - 0,2 ha, WS.b - 0,05 ha, WS.c - 0,09 ha, WS.d -
0,07 ha, WS.e - 0,05 ha, WS.f - 0,02 ha, WS.g - 0,02 ha, WS.h - 1,2 ha, WS.i - 1,0 ha, WSj - 0,7 ha, WS .k - 0,2
ha, WS.1- 0,5 ha, WS.m - 0,06 ha, WS.n - 0,5 ha, WS.o - 0,07 ha, WS.p - 0,1 ha, WS.r - 0,03 ha, WS.s - 0,04
ha, WS.t - 0,1 ha, WS.u - 0,008 ha, WS.v - 0,1 ha, WS.w - 0,1 ha.
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1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
WS.a, WS.b, WS.c, WS.d, WS.e, WS.f, WS.g, WS.h, WS.i, WSj, WSk, WS.I, WS.m, WS.n, WS.o, WS.p,
WS.r, WS.s, WS.t, WS.u, WS.v, WS.w.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe $rodladowe w tym stawy, oczka wodne
bedace elementami systemu ekologicznego obszaru oraz peligce funkcje retencyjne dla terenéw sasiednich.

3. Przeznaczenie dopuszczone terendw: urzadzenia zwigzane zrekreacja wylacznie na terenach WS.h,
WS.1, WSk, WS.1, WS.o.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: musi by¢ ono dostosowane przestrzennie
i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, istniejacego ukladu urbanistycznego iuwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 niniejszej
karty i przepisy odregbne.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) okreslajg je ustalenia zawarte w ust. 7 niniejszej karty i przepisy odrgbne;

2) na terenach WS.p, WS.c stwierdzono obecnos¢ karlika wigkszego objetego ochrong Scista, tereny WS.b,
WS.g, WS.h, WS.i, WS.j, WS.m, WS.n, WS.o, WS.p, WS.r, WS.s, WS.t, WS.u, WS.v, WS.w wyro6zniaja
si¢ duza iloScig gatunkéw legowych, na terenach WS.a, WS.b, WS.c, WS.d, WS.e, WS.f, WS.g, WS.h,
WS.i stwierdzono granice rewiru lub czestego wystgpowania blotniaka stawowego Circus aeruginosus, na
terenach WS.f, WS.h, WS.i, WS.j, WS.k, WS.1 stwierdzono granice rewiru lub stalego wystgpowania orlika
krzykliwego Aquila pomarina, na terenie WS.j wystepuje zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, na terenach
WS.k i WS.v znajduja si¢ stanowiska stwierdzonego rozrodu i wystepowania ptazow objetych ochrong, na
terenach WS.g 1 WS.i znajdujg si¢ cenne stanowiska stwierdzonego rozrodu i wystgpowania plazoéw
objetych ochrong. Na terenach WS.a, WS.b, WS.c, WS.d, WS.e, WS.f, WS.g, WS.h, WS.i, WS.j, WSk,
WS.1, WS.m, WS.n, WS.o, WS.p, WS.r, WS.s, WS.t, WS.u, WS.v, WS.w wystepuja gatunki wymienione
w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy - In=0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 100%;
2) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztattowanie brzegéw wokot zbiornikéw wodnych;
3) okreslaja je rowniez ustalenia zawarte w ust. 5 1 6 niniejszej karty terenow.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.
9. Zasady i warunki podziatu terenéw WS: nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow terenow WS.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny sasiadujace
z terenami WS.

§ 18. Karta terené6w KD.

1. Ustala si¢ teren komunikacji: ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD iinnymi symbolami
dookreslajacymi typ komunikacji: 1 - numer porzadkowy, G - klasa glowna ulicy, L - klasa lokalna ulicy, D -
klasa dojazdowa ulicy, X - ciag pieszo - jezdny, W - droga wewngtrzna, 1/2 - pierwsza cyfra okresla ilo$¢
jezdni, druga cyfra okresla ilos¢ paséw ruchu.

2. Zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:

1) ulica gltéwna publiczna - ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Fromborskiej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDG2/2 w granicach ktorego ustala si¢ dwie jezdnie po dwa pasy ruchu na
kazdej;

2) ulice lokalne publiczne:
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a) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Strumykowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL1/2,
b) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Dworkowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL1/2,
¢) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wrzosowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL1/2;

3) ulice dojazdowe publiczne: ulica Stawowa oznaczona na rysunku planu symbolem 5KDD1/2; ulica
Glogowa oznaczona na rysunku planu symbolem 6KDD1/2; ulica Zakatek oznaczona na rysunku planu
symbolem 7 KDD1/2; siggacz z ul. Dworkowej oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDD1/2; ulica
Sarnia oznaczona na rysunku planu symbolem 9KDD1/2;

4) ciagi pieszo - jezdne publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 10KDX-17KDX;
5) droga wewngtrzna - ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDW.
3. Przeznaczenie dopuszczone terenu - sieci infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetlniaé przeznaczenie dopuszczone - nalezy realizowaé¢ bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w liniach rozgraniczajacych ulicy Strumykowej wprowadza si¢ ochrone historycznej alei drzew poprzez
zachowywanie istniejacego drzewostanu oraz wprowadzanie iuzupetnianie zielenia wysoka w formie
szpaleréw lip i1 kasztanowcow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosowa¢ rozwigzania ograniczajace ucigzliwosci zwigzane z emisja hatasu komunikacyjnego i pytow dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;

3)na terenach 2KDL1/2, 3KDL1/2, 10KDX stwierdzono obecno$¢ karlika malutkiego objetego ochrona
cista, na terenach 2KDL1/2, 3KDL1/2, 10KDX, 12KDX, 13KDX stwierdzono obecnos¢ karlika
wigkszego objetego ochrong $cista, na terenie 2KDL1/2 wystepuje bocian bialy Ciconia ciconia, tereny
2KDL1/2,3KDL1/2,4KDL1/2, 6KDD1/2, 8KDD1/2, 9KDD1/2, 16KDX, 17KDX, 18KDW wyr6zniaja si¢
duzg iloscig gatunkéw legowych, na terenach 4KDL1/2, SKDD1/2, 18KDW stwierdzono granice rewiru lub
czestego wystepowania blotniaka stawowego Circus aeruginosus, na terenach 2KDL1/2, SKDD1/2,
6KDD1/2, 7KDD1/2, 8KDD1/2, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDX, I15KDX, 16KDX
stwierdzono granice rewiru lub stalego wystepowania orlika krzykliwego Aquila pomarina, na terenach
3KDL1/2 wystepuje jaszczurka zyworodna Zootoca vivipara, na terenie 6KDD1/2 wystepuje zaskroniec
zwyczajny Natrix natrix. Na terenach KD wystepuja gatunki wymienione w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zawarte w ust. 7.
7. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w liniach rozgraniczajacych ulic zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen
technicznych ulicy oraz zwiazanych z utrzymaniem i obslugg ruchu oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

2) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej 2KDL1/2 nalezy wprowadza¢ zielen w formie alei drzew
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w liniach rozgraniczajacych ulic: 1KDG2/2, 2KDL1/2, 3KDL1/2 nalezy realizowa¢ $ciezki rowerowe;

4) w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej 2KDL1/2 nalezy realizowa¢ chodnik;

5) przestrzenie komunikacji miejskiej winny by¢ funkcjonalne z wkomponowang zielenig i matg architektura;
6) ochrong obejmuje si¢ naturalne uksztaltowanie rzezby terenow.

8. Zasady iwarunki podziatu terenéw KD - nie ustala si¢ zasad i warunkéw podzialdw terenow KD,
powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania dzielnicy Prochnik w Elblagu zatwierdzonego uchwata Nr
VIII/129/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26.06.2003 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu niwy siedliskowej przy ulicy Strumykowej w Elblagu zatwierdzonego uchwatg Nr
VI1/99/2007 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 24.05.2007 r. w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢
w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/370/2020

Rady Migjskiej w Elblagu

z dnia 25 czerwca 2020 r.

DZIELNICY PROCHNIK W ELBLAGU - CZESC A

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR X|1/370/2020 RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU z dnla 25 czerwca 2020,

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:2000
2 o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/370/2020
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany zurbanizowanego fragmentu obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Préchnik w Elblagu - czesé¢ A

W trakcie wylozenia projektu zmiany zurbanizowanego fragmentu obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu - czg$¢ A do publicznego wgladu,
w okresie od 01.04.2020r. do dnia 30.04.2020r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym
w obwieszczeniu na dzien 14.05.2020 r zgodnie z procedura okreslona wart. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
wplynely pisma z uwagami dotyczacymi:

- zakwalifikowania dziatki nr 290 przy ul. Sarniej — Dworkowej jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej;

- zakwalifikowania dzialek nr 204, 205, 210/2 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej;

- zakwalifikowania dziatki nr 220/3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowe;j;

- zakwalifikowania dziatki nr 32/3 przy ul. Strumykowej jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elblag;

- zakwalifikowania dziatki nr 46 przy ul. Zakatek jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
- sprzeciwu sytuowania funkcji zbiornika wodnego oraz zieleni urzadzonej na dziatce nr 37;

- sprzeciwu sytuowania funkcji zbiornika wodnego oraz zieleni urzadzonej na dziatkach nr 326/4, 326/7,
326/6, powigkszenia siedliska na dziatkach 326/3, 326/4, 326/6, 326/7;

- zakwalifikowania szerszej cze$ci dziatki nr 39/1 na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa.
Usuniecia zapiséw dotyczacych mozliwosci przeksztatcenia zbiornika wodnego na uzytek ekologiczny;

- usunigcia zapisow dotyczacych mozliwosci przeksztatcenia zbiornika wodnego na uzytek ekologiczny oraz
wykreslenie z planu zbiornika WS.j, wprowadzenia zieleni urzadzonej z funkcjg sportowo — rekreacyjng oraz
dopuszczenia budowy obiektow kubaturowych do 4m wysokos$ci na dziatkach 49/4, 334/1.;

- wprowadzenia jednolitego ustalenia okreslajacego ksztalt i kolor dachowki jako ceramiczna holenderska
w ksztalcie litery S oraz zmiany ustalen paragrafu 18 pkt 7, dotyczacego obustronnego chodnika w liniach
rozgraniczajacych ulicy lokalnej 2KDL1/2.

Po przeprowadzeniu analizy Prezydent Miasta Elblag nie uwzglednit wiekszosci powyzszych uwag,
uwzglednit nastepujace uwagi:

- dotyczaca zakwalifikowania dziatki nr 46 przy ul. Zakatek jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

- dotyczaca wprowadzenie jednolitego ustalenia okreslajacego ksztalt ikolor dachowki jako ceramiczna
holenderska w ksztalcie litery S oraz o zmiang ustalen paragrafu 18 pkt 7, dotyczacego obustronnego
chodnika w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej 2KDL1/2;

- dotyczaca usunigcia zapisOw dotyczacych mozliwosci przeksztalcenia zbiornika wodnego na uzytek
ekologiczny.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/370/2020
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 25 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym ((Dz.U. z 201 r. poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co nastepuje:

ZASADY 1 ZRODLA | TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACII
1 - z budzetu gminy 1 - zadanie
INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 2 - dotacje, fundusze krétkookresowe
TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WLASNYCH | 3 - kredyty, pozyczki | (do jednego
GMINY 4 - obligacje roku)
komunalne 2 - zadanie
5 - inne wieloletnie
(powyzej
LP. jednego roku)
1. 2. 3. 4. 5.
1. 1IKDG 1+2+3+4+5 2
2. DROGI PUBLICZNE 2KDL, 3KDL, 4KDL 1+2+3+4+5 2
5KDD, 6KDD, 7KDD,
3. SKDD. 9KDD 1+2+3+4+5 2
10KDX, 11KDX, 12KDX,
4. SIIJ%% gIZEI\%O'JEZD NE 13KDX, 14KDX, 15KDX, | 142+3+4+5 2
16KDX, 17KDX
5. sie¢ wodociggowa 1+2+3+4+5 2
6 INFRASTRUKTURA sie¢ kanalizacji sanitarnej 1+2+3+4+5 2
TECHNICZNA
7. sie¢ kanalizacji deszczowej | 1+2+3+4+5 2

* w wierszach 1 - 5 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagtowkach kolumn

Poszczegdlne inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej tabeli
realizowane bedg przez wlasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestorow zewngtrznych.

Realizacja zadan wilasnych w odniesieniu do istniejacych drog publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych
publicznych i urzadzen infrastruktury technicznej sieciowej ograniczaé bedzie si¢ przede wszystkim do ich
remontdw lub doprowadzenia do wymaganych standardow technicznych. Ponadto nalezy podkreslic, ze
realizacja zadan wlasnych w przedmiotowym zakresie uwzgledniona zostata w dotychczas obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Tym samym ich realizacja jedynie w czeSci
stanowi¢ bedzie bezposrednig konsekwencj¢ uchwalenia sporzadzanej zmiany zurbanizowanego fragmentu
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu — czgsé A.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany zurbanizowanego fragmentu obszaru
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Prochnik w Elblagu — czes$¢ A.,
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sporzadzono prognoze skutkéw finansowych jej uchwalenia. Dokument jest dostepny w Urzedzie Miejskim
w Elblagu — Departament Skarbnika Miasta.
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