                                                                                       Druk Nr 23/XII

UCHWAŁA NR ……………………………

RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia 20 grudnia 2007 roku

w sprawie wyrażenia zgody na zbycie niezabudowanych nieruchomości gruntowych,  położonych w Elblągu, na terenie Dzielnicy Mieszkaniowej Modrzewina – Północ

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz.1271 i Nr 214 poz.1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568 oraz z 2004 r. Nr 102 poz.1055 i Nr 116 poz.1203, z 2005r Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r, Nr 48, poz. 327, Nr 138,poz.974, Nr 173, poz.1218) oraz art.37 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281 poz. 2782; z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r.  Nr 104, poz. 708 , Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz.1218) uchwala się, co następuje:
§1.

Wyraża się zgodę na zbycie niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych w  Elblągu, na  terenie Dzielnicy Mieszkaniowej Modrzewina - Północ

- oznaczonych w ewidencji gruntów w obrębie 27 , jako działki: 

nr 858/2 o pow. 0,1366 ha, nr 858/3 o pow. 0,1492 ha, nr 858/4 o pow. 0,1471 ha, nr 858/5 o pow. 0,1532 ha, nr 858/6 o pow. 0,1593 ha, nr 858/7 o pow. 0,1520 ha, nr 858/8 o pow. 0,1570 ha, nr 858/9 o pow. 0,1511 ha, nr 858/11 o pow. 0,1516 ha, nr 858/12 o pow. 0,1468 ha, nr 858/14 o pow. 0,1061 ha, nr 858/15 o pow. 0,1151 ha, nr 858/16 o pow. 0,1181 ha, nr 858/18 o pow. 0,1093 ha, nr 858/19 o pow. 0,1092 ha , nr 858/20 o pow. 0,1426 ha, nr 858/21 o pow. 0,1320 ha, nr 858/22 o pow. 0,1451 ha, nr 858/25 o pow. 0,4770 ha, nr 858/28 o pow. 0,2953 ha, nr 858/29 o pow. 0,3319 ha, nr 858/35 o pow. 0,0883 ha, nr 858/36 o pow. 0,1098 ha, nr 858/37 o pow. 0,0987 ha, nr 858/38 o pow. 0,1049 ha, nr 858/39 o pow. 0,1258 ha, nr 858/40 o pow. 0,1281 ha, nr 858/42 o pow. 
0,0935 ha, nr 858/43 o pow. 0,1110 ha, nr 858/44 o pow. 0,1000 ha, nr 858/45 
o pow. 0,1239 ha, nr 858/46  o pow. 0,1082 ha, nr 858/47 o pow. 0,1055 ha, 
nr 858/49 o pow. 0,1302 ha, nr 858/50 o pow. 0,1042 ha, nr 858/51 o pow. 
0,0877 ha, nr 858/52 o pow. 0,0843 ha, nr 858/54 o pow. 0,0788 ha, nr 858/55 
o pow. 0,0712 ha, nr 858/56 o pow. 0,0779 ha, nr 858/57 o pow. 0,0834 ha, 
nr 858/58 o pow. 0,0762 ha, nr 858/59 o pow. 0,0810 ha, nr 858/61 o pow. 
0,0982 ha, nr 858/62 o pow. 0,1028 ha, nr 858/63 o pow. 0,0932 ha, nr 858/64 
o pow. 0,1015 ha, nr 858/65 o pow. 0,0769 ha, nr 858/66 o pow. 0,0750 ha, 
nr 858/67 o pow. 0,0788 ha, nr 868/68 o pow. 0,0751 ha, nr 858/69 o pow. 
0,0794 ha, nr 858/70 o pow. 0,0872 ha, nr 858/71 o pow. 0,0954 ha, nr 858/72 
o pow. 0,1159 ha, nr 858/75 o pow. 0,0809 ha, nr 858/76 o pow. 0,0718 ha, 
nr 858/77 o pow. 0,0729 ha, nr 858/79 o pow. 0,0903 ha, nr 858/80 o pow. 
0,0922 ha, nr 858/81 o pow. 0,0847 ha, nr 858/82 o pow. 0,0819 ha, nr 858/83 
o pow. 0,0823 ha, nr 858/84 o pow. 0,0823 ha, nr 858/88 o pow. 0,3610 ha,  
nr  858/90 o pow. 0,8196 ha, nr 858/91 o pow. 0,3360 ha, nr  858/10 o pow. 0,0188 ha, nr  858/41 o pow. 0,0404 ha, nr  858/53 o pow. 0,0291 ha, nr  858/78 o pow. 0,0275 ha, nr  858/60 o pow. 0,0345 ha, nr  858/17 o pow. 0,0190 ha, nr  858/24 o pow. 0,0141 ha, nr  858/26 o pow. 0,0257 ha, nr  858/87 o pow. 0,0179 ha, nr  858/89 o pow. 0,0496 ha, nr 858/73 o pow. 0,2719ha, nr 858/74 o pow. 0,1372ha, dla których w Sądzie Rejonowym w Elblągu prowadzona jest księga wieczysta KW nr EL1E/00056212/9.

§2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Elbląg.

§3.

Uchwała  wchodzi w życie z dniem podjęcia.



   PRZEWODNICZĄCY



Rady Miejskiej w Elblągu



          Janusz Nowak
UZASADNIENIE

Gmina Miasto Elbląg jest właścicielem niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych w Elblągu na terenie Dzielnicy Mieszkaniowej Modrzewina-Północ, które zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczone są na realizację budownictwa mieszkaniowego w zabudowie jedno i wielorodzinnej.
Łączna powierzchnia działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wynosi 11,8591 ha, w tym: 61 działek o łącznej powierzchni 6,4727 ha pod zabudowę jednorodzinną oraz 11 działek o łącznej powierzchni 5,3864 ha pod zabudowę wielorodzinną. Na przedmiotowym obszarze możliwa jest realizacja 61 domów jednorodzinnych w zabudowie wolnostojącej oraz 18 budynków wielorodzinnych o łącznej liczbie 450 mieszkań. W części szczegółowo określonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego możliwe będzie uzupełnienie funkcji mieszkaniowych o funkcje usługowo-handlowe, w ramach projektowanych budynków mieszkalno-usługowych.
W ramach osiedla niezbędne będzie wybudowanie ponad 1,7 km dróg publicznych o charakterze dróg dojazdowych i lokalnych wraz z niezbędną infrastrukturą – chodnikami, oświetleniem ulicznym oraz siecią kanalizacji deszczowej. Ponadto wybudowania wymaga też sieć wodociągowa rozdzielcza oraz sieć kanalizacji sanitarnej. Wymienione powyżej elementy infrastruktury technicznej zostaną zrealizowane przez Gminę Miasto Elbląg, natomiast pozostałe urządzenia infrastruktury będą realizowane przez właściwe przedsiębiorstwa branżowe, w ramach skoordynowanych przez Miasto działań.

Wykonywana aktualnie dokumentacja techniczna pozwoli na szczegółowe określenie wymogów dotyczących ewentualnej makroniwelacji terenów w ciągach projektowanych dróg oraz terenów bezpośrednio do tych dróg przyległych, której wykonanie winno nastąpić przed przystąpieniem do budowy urządzeń infrastruktury oraz przed uruchomieniem sprzedaży nieruchomości.
Udostępnienie do inwestowania terenów stanowiących przedmiot niniejszej uchwały przyczyni się do zwiększenia podaży gruntów w zakresie budownictwa mieszkaniowego, co jest zgodne z wcześniej przyjętym przez Radę Miejską „Programem Budownictwa Mieszkaniowego na lata 2007-2010”.
Zakłada się, że nieruchomości  o łącznej powierzchni 11,86 ha rozdysponowane zostaną na rzecz:

· Elbląskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego - 5 działek o łącznej powierzchni 2,77 ha,

· deweloperów, w tym:

- pod budownictwo wielorodzinne - 6 działek o łącznej powierzchni 2,62 ha,

- pod budownictwo jednorodzinne - 15 działek o łącznej powierzchni 1,40 ha,

· inwestorów indywidualnych - 46 działek o łącznej powierzchni 5,07 ha.

Grunty zarezerwowane na potrzeby ETBS, w miarę posiadanych przez Spółkę finansowych możliwości realizacji inwestycji, przekazywane będę aportem 
w ramach odrębnych uchwał Rady Miejskiej. Do czasu przekazania tych gruntów na rzecz ETBS, pozostaną one w miejskim zasobie nieruchomości. Pozostałe grunty w liczbie 6 działek pod zabudowę wielorodzinną oraz 61 działek pod zabudowę jednorodzinną o łącznej powierzchni 9,0935 ha będą przedmiotem sprzedaży 
w drodze ustnych przetargów nieograniczonych.

Uwzględniając stopniową realizację urządzeń infrastruktury technicznej zakłada się etapowanie przeznaczania do zbycia poszczególnych fragmentów przedmiotowego obszaru w sposób przedstawiony w załączniku graficznym:

· w pierwszym etapie: 

· 2 działki pod zabudowę wielorodzinną (100 mieszkań) [na zał.graf.- 1],

· 16 działek pod zabudowę jednorodzinną indywidualną [na zał.graf.- 2],

· pakiet 12 działek pod zabudowę jednorodzinną do realizacji wraz z fragmentami infrastruktury przez dewelopera [na zał.graf.- 3],

· pakiet 2 działek pod zabudowę wielorodzinną (60 mieszkań) [na zał.graf.- 4],

· pakiet 5 działek pod zabudowę mieszaną jedno i wielorodzinną (70 mieszkań) [na zał.graf.- 5],

· w drugim etapie (z uwzględnieniem doświadczeń wynikających z realizacji pierwszego etapu oraz relacji pomiędzy popytem i podażą):

· 30 działek pod zabudowę jednorodzinną zbywanych w 3 transzach po 10 działek.

Ceny wywoławcze, w ustnych przetargach nieograniczonych ogłaszanych dla poszczególnych nieruchomości, ustalane będą z uwzględnieniem nakładów poniesionych oraz przewidywanych do poniesienia przez Miasto na wybudowanie niezbędnych urządzeń infrastruktury technicznej.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomościami, zarządzenia Prezydenta Miasta o przeznaczeniu poszczególnych działek do zbycia wraz ze stosownymi wykazami, podawane będą do wiadomości publicznej m.in. poprzez ich wywieszenie na tablicy ogłoszeń przez okres 21 dni. Przetargi ogłaszane będą po upływie tego terminu i będą publikowane w prasie, co najmniej na miesiąc lub 2 miesiące przed terminem przetargu (w zależności od wysokości ceny wywoławczej). W przetargu będą mogły wziąć udział, bez jakichkolwiek ograniczeń, osoby, które wpłacą wymagane wadium w wysokości i terminie określonych w ogłoszeniu o przetargu. Nabywca nieruchomości wyłoniony w drodze przetargu zobowiązany będzie do zapłaty wylicytowanej ceny, powiększonej o należny podatek VAT, przed zawarciem umowy sprzedaży w formie aktu notarialnego.
Celem zapewnienia sprawnej realizacji zabudowy zgodnie z założonym harmonogramem do warunków przetargów oraz do umów sprzedaży nieruchomości zostaną wprowadzone klauzule zabezpieczające przed nadmiernym odwlekaniem zabudowy. Zabezpieczenie to stanowić będą kary umowne - na podstawie oświadczenia nabywcy o dobrowolnym poddaniu się ich zapłacie na rzecz Gminy Miasto Elbląg, w przypadku niedotrzymania terminów zabudowy, określonych w umowie sprzedaży.

Wyrażenie zgody na zbycie przedmiotowych nieruchomości umożliwi wszczęcie procedur związanych z ich udostępnieniem na cele inwestycyjne, zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także pozwoli na przygotowanie kompleksowej oferty dla przedsiębiorców oraz inwestorów indywidualnych zainteresowanych nabyciem gruntów na potrzeby budownictwa mieszkaniowego. Pozwoli to ponadto na jednoczesne prowadzenie większej liczby postępowań związanych ze sprzedażą poszczególnych działek budowlanych.


W świetle powyższego podjęcie przez Radę Miejską przedłożonego projektu uchwały jest uzasadnione.
