II PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY

Centrum Sportowo - Biznesowe przy ul. Grunwaldzkiej 135 w Elblagu
ogtasza Il pisemny przetarg nieograniczony na :

NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ 135
W ELBLAGU

Z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej w Centrum
Sportowo-Biznesowym w Elblagu

1.Szczegbtowe warunki najmu sa do pobrania w Centrum Sportowo -
Biznesowym w Elblagu ul. Grunwaldzka 135 w sekretariacie na I p. , na stronie
www.csb.elblagpl, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Elblagu www.umelblag.pl

2.Pomieszczenia lokalu maja powierzchnig catkowita - 374,3 m2

Cena wywolawcza za najem lokalu za 1 m2 wynosi - 3,50zl,- (stownie: trzy
ztote 50/100 ) miesigcznie brutto.

Oferty pisemne w zamknigtej kopercie nalezy sktada¢ w miejscu jak wyzej w
terminie do dnia 8 lutego 2008r. do godz. 14.00

Komisyjne otwarcie ofert nastapi w dniu 11 lutego 2008r. o0 godz. 10.00.

Ustala si¢ wadium w wysokosci 1.000z1- ktore nalezy wptaci¢ na konto Centrum
Sportowo-Biznesowego w Elblagu Nr 19 1160 2202 0000 0000 9852 4914.
Umowa zostanie zawarta w terminie jednego tygodnia od dnia wylonienia
najemcy.

Blizszych informacji dotyczacych przetargu udziela Bozena Sitkowska
tel. 055/ 6115506

Dyrektor CS-B



WARUNKI PRZETARGU PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ 135
W ELBLAGU

z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej
w Centrum Sportowo-Biznesowym w Elblagu

I. Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy przy ul. Grunwaldzkiej 135 w Elblagu
stanowiacy wtasno$¢ Gminy Miasta Elblaga, administrowany przez Centrum Sportowo-
Biznesowe w Elblagu przy ul. Grunwaldzkiej 135 w Elblagu. Laczna powierzchnia
lokalu wynosi 374,3m> , w tym sala konsumpcyjna o pow. 192,2m? oraz zaplecze

kuchenne o pow. 182,1m?. Cena wywolawcza czynszu wynosi 3,50zl,- / m? brutto /trzy

ztote 50/100 / miesigcznie plus oplaty za:

- zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika

- zuzycie wody wg wskazan licznika

- CO wg wyliczen z kubatury

- korzystanie z sieci telefonicznej /abonament oraz rozmowy wg rejestracji bilingowych/

- Wyw0z nieczystosci

Warunki dotyczace prowadzenia dzialalnosci w lokalu:

1. W lokalu bedacym przedmiotem przetargu nie moze by¢ prowadzona sprzedaz napojow
alkoholowych i piwa.

2. Lokal musi by¢ czynny codziennie minimalnie 8 godzin.

3. Lokal winien by¢ urzadzony estetycznie.

4. Koszty zwiazane z urzadzeniem i wystrojem wngtrza lokalu ponosi najemca we wlasnym
zakresie bez mozliwosci dochodzenia zwrotu naleznosci.

5. Wynajmujacy zobowiazany jest do obstugi osob korzystajacych z obiektu Centrum

6. Wyloniony oferent winien uruchomic¢ lokal do 30 dni od protokolarnego przejecia lokalu
od zarzadcy budynku, przy czym przej¢cie lokalu musi nastapi¢ nie pdzniej niz w ciagu
7 dni od rozstrzygnigcia przetargu.

7.Umowa najmu zostanie zawarta na okres 36 miesigcy na warunkach zawartych w

zataczonym projekcie umowy.

I1. Oferta powinna zawierac :

1. Aktualny odpis z wlasciwego rejestru, Krajowego Rejestru Sadowego albo za§wiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, z ktérego bedzie wynikac, ze oferent jest
uprawniony do prowadzenia dzialalno$ci gastronomiczne;.

2. Oferte pisemna wraz z wymaganymi o§wiadczeniami: z Urzedu Skarbowego 1 Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych o braku zaleglosci z tytutu podatku i sktadek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne.

3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargowymi i przyjmuje je bez
zastrzezen.

4. Kopia potwierdzenia wplaty wadium do kasy Centrum Sportowo-Biznesowego w Elblagu.

5. Informacje dotyczace wiarygodnosci oferenta:

1) obroty, zysk
2) zatrudnienie na podstawie umowy o prace
3) ilos¢ lokali, w ktorych prowadzi dziatalno$¢, wraz ze wskazaniem



4) referencje inne wg uznania oferenta.

ITI. Kryteria oceny ofert:

XC= CZynsz hajmu wynajmowanej powierzchni
1) czynsz najmu 55% /xc/
2) wiarygodnos¢ oferenta/ 45% /xw/

xw- wiarygodno$¢ oceniana bgdzie przez poszczegdlnych cztonkéw Komisji na podstawie
dokumentow 1 o§wiadczen ztozonych przez oferenta w ofercie przetargowej w skali
0-100 pkt

Sposéb obliczania ceny oferty :

[lo$¢ punktoéw przyznana przez jednego oceniajacego = XC x 0,55 + XW x 0,45

Catkowita ilo$¢ punktéw stanowi¢ begdzie sumg¢ punktow przyznana przez wszystkich
cztonkow Komisji.

IV. Nie przestrzeganie warunkow okreslonych w umowie o najem lokalu uzytkowego przez
oferenta wytonionego w wyniku przetargu pisemnego nieograniczonego spowoduje
niezwloczne rozwiazanie umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

V. Termin skladania ofert:
Oferty pisemne nalezy sktada¢ w Centrum Sportowo-Biznesowym Elblag
ul. Grunwaldzka 135 w sekretariacie na I pigtrze w terminie do dnia 08.02.2008r.

Osoby przystgpujace do przetargu zobowiazane sa ztozy¢ u organizatora przetargu:

1) Oferte napisana w j¢zyku polskim, na maszynie do pisania lub komputerze,
podpisang przez osobg upowazniona do reprezentowania firmy na zewnatrz zgodnie
z postanowieniami aktualnego rejestru sadowego ( wpis do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej). Zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty byly spigte ( zszyte ) we
wlasciwej kolejnosci, ponumerowane 1 parafowane przez osobg podpisujaca oferte.

2) Ponadto zaleca sig, aby oferent umiescit oferte w nieprzejrzystej kopercie zamknigtej
W sposOb gwarantujacy nienaruszalno$¢, zaadresowanej na adres organizatora przetargu
z oznaczeniem: ,PRZETARG NA LOKAL GASTRONOMICZNY W CENTRUM
SPORTOWO-BIZNESOWYM W ELBLAGU ”

VI. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana w przetargu zobowiazany jest w ciagu 7 dni
zawrze¢ umowg najmu, a w przypadku uchylania si¢ od jej zawarcia traci wptacone
wadium. W przypadku nie dokonania wyboru oferty przez Komisj¢ przetargowa, wadium
podlega zwrotowi po zakonczeniu przetargu w kasie tut. Urzegdu.

W przetargu moga bra¢ udziat wytacznie osoby, ktore nie zalegaja z optatami czynszu za
najem lokali uzytkowych stanowiacych wiasno§¢ Gminy.

Zastrzegamy sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny oraz prawo
nie dokonania wyboru zadnej z ofert.

Wszystkie oferty otrzymane przez organizatora przetargu po terminie podanym powyzej
zostana oferentom zwrocone nie otwarte.

VII. Osoba upowazniona do kontaktéw z oferentami oraz do udostgpnienia lokalu jest
Bozena Sitkowska tel. 055/ 6115506



OFERTA

Oferent: Adresat:

.......................................................................... Centrum Sportowo- Biznesowe
nazwa w Elblqgll
ul. Grunwaldzka 135

telefon, fax..
Nawiazujac do ogtoszenia o przetargu nieograniczonym na :

najem lokalu gastronomicznego w hali sportowo - widowiskowej CS-B
przy ul. Grunwaldzkiej 135 w Elblagu

1. Oferuj¢ wzigcie w najem lokalu gastronomicznego na w/w obiekcie :
w ceng brutto za m? /z podatkiem VAT/ w wysokosci ................ zlotych, stownie:
................................................................................................. miesi¢cznie brutto za m?
Oferowana cena jest kwotg miesi¢cznej oplaty najmu.

2. Oswiadczam, ze Warunki Najmu zostaly przez Nas zaakceptowane i nie wnosimy do nich
zastrzezen oraz, ze zdobyliSmy konieczne informacje do przygotowania oferty.

3. Os$wiadczam, ze uwazamy si¢ za zwiazanych niniejsza oferta na czas wskazany w
Warunkach Najmu, a w przypadku wyboru naszej oferty, do czasu podpisania umowy .

4. Os$wiadczam, ze zataczony do Warunkéw Najmu wzoér umowy zostal przez nas
zaakceptowany i zobowiazujemy si¢ w przypadku wybrania naszej oferty do zawarcia
umowy na zawartych w nim warunkach , w miejscu i terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego.

PODPISANO

pieczatka firmowa

imi¢ , nazwisko i podpis osoby/0sob
uprawnionych do reprezentowania



UMOWA NAJMU Nr....... [eaeens

Pomigdzy Centrum Sportowo-Biznesowe w Elblagu przy ul. Grunwaldzkiej 135
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czg$ci ,,Najemca”
0 nastegpujacej tresci:

§1

Wynajmujacy oddaje Najemcy do odptatnego uzywania pomieszczenia lokalu uzytkowego o
pow. 374,3 m” z przeznaczeniem na cele dziatalnosci gastronomicznej z niezbednymi
instalacjami technicznymi w CS-B przy ulicy Grunwaldzkiej 135 w Elblagu.

§2

Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosci
gastronomicznej w dniach funkcjonowania Centrum Sportowo-Biznesowego w Elblagu przy
ulicy Grunwaldzkiej 135, tj. poniedzialek — niedziela, lokal musi by¢ czynny co najmniej
8 godzin.

§3

1. Najemca nie moze prowadzi¢ w wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosci innej
niz wskazana w § 2.
2. Umoweg zawiera si¢ na czas okreslony od .................. do ...t

§4

1. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania lokali okreslonych w § 2 umowy zgodnie z ich
przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp i ppoz., a takze w sposob nie
zaktocajacy dziatalnosci Centrum Sportowo-Biznesowego w Elblagu.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

3. Najemca dokona we wtasnym imieniu i na wlasny rachunek zakupu i montazu
wyposazenia lokalu gastronomicznego w zakresie uzgodnionym uprzednio przez
strony bez prawa do dochodzenia roszczen, w tym zakresie wobec Wynajmujacego .



10.

11.

Najemca ma prawo dokona¢ naktadoéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za
zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym
bez prawa do dochodzenia wobec niego roszczen w tym zakresie.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, w szczegolnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i
adaptacji.

Wynajmujacy nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen najemcy na zewnatrz i
wewnatrz budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody wynajmujacego.

Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z parkingu samochodowego
umiejscowionego z przodu budynku.

Najemca zobowiazuje si¢ uruchomi¢ dziatalnos$¢ gastronomiczna w lokalu w terminie
30 dni od protokolarnego jego przejgcia.

W przypadku organizacji imprez sportowo-kulturalnych w godzinach po zamknigciu
lokalu, Najemca po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym ma obowiazek w
trakcie trwania imprezy udostgpni¢ lokal klientom.

Najemca po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym ma prawo do organizacji
imprez okoliczno$ciowych, w tym uroczystosci weselnych po godz. 20 %

§5

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu w § 1 umowy w
stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i utrzyma¢ go w takim stanie przez caty
czas trwania umowy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory stanowi
zatacznik do umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego usunigcia na wtasny koszt wad
przedmiotu najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja korzystanie z przedmiotu dzierzawy
zgodnie z umowa.

Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do urzadzen sanitarnych znajdujacych si¢ na
tym samym pigtrze w budynku, ponadto acze telefoniczne oraz dostawe do
dzierzawionych pomieszczen energii elektryczne;j.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.
Najemca zobowiazuje si¢ udostgpnic¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie
wskazanej przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli
z 3-dniowym uprzedzeniem.

§6

. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz na nizej podane konto

Wynajmujacego: Bank Millennium Oddziat w Elblagu: 69 1160 2202 0000 0000
8114 3069 do dnia ................... kazdego miesigca.

Czynsz moze by¢ waloryzowany nie czg$ciej niz z koncem kazdego roku
kalendarzowego w formie aneksu do niniejszej umowy, w szczegdlnosci wobec
zwigkszenia warto$ci rynkowej przedmiotu najmu.

Najemceg obciazaja inne optaty zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu zgodnie z
wystawiong na rzecz najemcy faktura, w szczegolnosci koszty energii elektryczne;,
wody, ogrzewania i oplaty telefoniczne, wedtug faktycznego zuzycia na podstawie
wskazan podlicznikéw z wyjatkiem ogrzewania, ktore bedzie obliczone ryczattem wg
kubatury wynajmujacych pomieszczen.



4. Wysokos¢ stawek za optaty dodatkowe, o ktorych mowa w ust. 3 ulega zmianie
stosownie do zmian wprowadzonych przez dostawcow i obowiazuje z chwila ich
wprowadzenia.

5. Zakazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu oraz innych optat obciazajacych
najemceg naliczane beda odsetki ustawowe.

§7

1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) zalegania przez najemcg z zaptata czynszu lub optat, ktérych mowa w § 6 w ust. 3 za
dwa kolejne okresy ptatnosci,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody wynajmujacego,

3) Uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1 — miesigcznego
okresu wypowiedzenia.

3. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Najemca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bgdace wynikiem prawidlowego uzywania.

4. Podstawa ustalenia stanu technicznego lokali, o ktérych mowa w § 2 umowy bedzie
protokot odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po
wydaniu przedmiotu najmu.

§8

Tytulem zabezpieczenia naleznos$ci czynszowych 1 ewentualnie powstaltej szkody w
przedmiocie umowy Wynajmujacy ustanawia kaucj¢ zabezpieczajaca w kwocie stanowiacej
rownowartos¢ dwumiesigcznego czynszu dzierzawnego ptatne w dniu podpisania umowy.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie

mie¢ beda przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad
powszechny w Elblagu.

4. Wszelkie zalaczniki stanowia integralna czg$¢ niniejszej umowy.

Koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

o —

e

§10

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla najemcy i
jednym dla wynajmujacego.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY



