UCHWALA NR XXVI1/721/2013
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 14 listopada 2013 r.

w sprawie okreslenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Elblag”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266; z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz.13; 22011 r. Nr 224, poz.1342; z 2012 r. poz.951), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sig ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Elblag” stanowiace zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VIII/156/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 czerwca 2003 r.
w sprawie okreslenia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Elblag” (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 121, poz.1606) oraz uchwata Nr X/209/2003 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 23 pazdziernika 2003 r. zmieniajaca uchwal¢ w sprawie okre$lenia ,,Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Elblag”(Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr
186, poz. 2245).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2014 roku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak



Zatacznik do Uchwaty Nr XXV1/721/2013
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 listopada 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTO ELBLAG

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala okre§la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Elblag, w tym lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stanowiace wlasnos¢ gminy albo gminnych
os6b prawnych lub spoétek handlowych utworzonych zudziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

3. Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje Prezydent z uwzglednieniem niniejszych zasad.
§ 2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

2) czynszu wolnym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz powyzej 3% ustalanego przez Wojewodg wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych,

3) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd gospodarstwa domowego
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
72001 r. Nr 71 poz. 734 z pdzn. zm),

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Elblag,

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

6) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotang przez Prezydenta jako
organ kontroli spotecznej,

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy,

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy,

9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy,
10) miejskich jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki i zaktady budzetowe,

11) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
ZUS w Monitorze Polskim obowiazujaca w danym roku kalendarzowym,

12) niepelnosprawnosci - nalezy przez to rozumie¢ trwata Iub okresowa niezdolno$¢ do wypehiania rol
spotecznych z powodu statego lub dlugotrwalego naruszenia sprawnos$ci organizmu, w szczego6lnosci
powodujaca niezdolnos¢ do pracy,

13) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobeg nie zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym
W rozumieniu przepisoOw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego inigdzie nie zameldowana na pobyt staly wrozumieniu przepisdéw ustawy
o ewidencji ludnos$ci i dowodach osobistych,

14) petnoletnich wychowankach rodziny zastgpczej lub domu dziecka — nalezy przez to rozumiec
usamodzielnionych wychowankow opuszczajacych pieczg¢ zastgpcza, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2013 r. poz. 135 j.t.),

15) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust.1
pkt Sa ustawy,



16) Prezydencie- nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Elblag,

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z pdzn.
zm.),

18) wlasciwym departamencie - nalezy przez to rozumie¢ Departament Urzedu Miejskiego w Elblagu
wlasciwy do spraw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

19) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

20) zamieszkiwaniu - nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie na terenie miasta Elblaga pod oznaczonym
adresem z zamiarem statego przebywania.

Rozdzial 2.
Warunki wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze ubiegac si¢ osoba, ktdra spetnia tacznie
nizej wymienione warunki:

1) $redni miesigczny dochod brutto za trzy ostatnie miesiace nie przekracza na osobe 175 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 125 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) zamieszkuje na terenie miasta Elblaga od co najmniej 5 lat,

3) powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lokalu w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 4 m?. W przypadku zamieszkiwania w lokalu o0sob
niepelnosprawnych od powierzchni mieszkalnej odejmuje si¢ 4 m> na kazda osobe z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnosci lub 15 m? na kazda osobg poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim,

4) nie posiada samodzielnego tytulu prawnego do zajmowania innego mieszkania jak réwniez nie zbyla
w okresie 5 ostatnich lat na rzecz innych osob, podmiotéw prawa wiasnosci, spotdzielczego prawa do
lokalu lub prawa najmu lokalu.

2. O najem lokalu socjalnego moze ubiegac si¢ osoba, ktora spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) $redni miesigczny dochdd brutto za trzy ostatnie miesiace nie przekracza na osobg 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,

2) jest bezdomna badz zagrozona bezdomnos$cia lub spehia kryteria o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, 31 4.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz sposéb poddawania
kontroli spolecznej

§ 4. 1. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy wraz z niezb¢dnymi zalacznikami sktada
si¢ do wlasciwego departamentu, ktory dokonuje wstepnej weryfikacji wnioskow pod wzgledem spelienia
warunkow okreslonych w § 3.

2. Jezeli wniosek o najem lokalu nie spelnia wymogoéw okre$lonych w § 3, Prezydent informuje o tym
zainteresowanego na pismie.

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia wlasciwego departamentu
o zmianach adresu zamieszkania lub do korespondenc;ji.

§ 5. 1. Prezydent powotuje Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa w sktadzie nie wigkszym niz 6 czlonkow,
wyloniong spos$rdd osob delegowanych przez organizacje spoleczne, jednostki organizacyjne oraz
przedstawicieli Rady Miejskiej w Elblagu.

2. Komisja dziata na podstawie regulaminu zatwierdzonego przez Prezydenta.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych oraz innych spraw
wynikajacych z niniejszej uchwaly a zwiazanych z najmem lokali.



§ 6. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych spetniajace warunki okreslone w § 3 przekazuje si¢ do
Komisji celem zaopiniowania.

2. Komisja opiniuje wnioski o najem lokali w IV kwartale kazdego roku oraz w trybie niezwtocznym
w przypadkach okreslonych w niniejszych zasadach.

§ 7. 1. Po zaopiniowaniu wnioskow przez Komisj¢ wlasciwy departament sporzadza projekty list
przydziatu lokali mieszkalnych sposrod wnioskow 0sob, ktore uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji. Projekty
list podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta.

2.0d projektu listy przydziatlu mieszkan przystuguje odwolanie do Komisji, ktore sktada si¢ za
posrednictwem wiasciwego departamentu w terminie 30 dni od dnia wywieszenia list.

3. Komisja rozpatruje odwotania wydajac w tych sprawach opini¢ w trybie niezwlocznym po uplywie
terminu ztozenia odwotania.

4. Listy przydzialu lokali mieszkalnych na rok nastgpny sporzadzone w ukladzie alfabetycznym przez
wlasciwy departament, zatwierdza Prezydent w terminie do 31 stycznia.

5. O umieszczeniu na listach przydziatu lokali mieszkalnych na dany rok decyduje przede wszystkim
szczegoblnie trudna sytuacja wnioskodawcy oraz warunki okreslone w § 3.

6. Listy przydzialu mieszkan sa podane do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen przy wlasciwym departamencie oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

7. Osobom umieszczonym na listach przydziatu lokali mieszkalnych, pracownik wlasciwego
departamentu proponuje lokale do zasiedlenia w kolejnosci uzaleznionej od powierzchni mieszkalnej
pozyskanego lokalu.

8. Osobie, ktora dwukrotnie odmowita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego, badz lokalu
mieszkalnego do remontu kolejna propozycja zostanie przedlozona nie wczesniej niz w terminie jednego
roku od daty ostatniej odmowy. Trzykrotna odmowa powoduje skreslenie wnioskodawcy =z listy
oczekujacych na przydzial mieszkania.

9. Po przyjeciu przez wnioskodawcg zaproponowanego lokalu Prezydent wydaje skierowanie do
zawarcia umowy najmu.

§ 8. 1. Wnioski o0sob, ktore nie uzyskaly pozytywnej opinii Komisji itym samym nie zostaly
umieszczone na liscie przydziatu mieszkan na dany rok kalendarzowy zostang przedstawione do ponownego
rozpatrzenia w IV kw. nastepnego roku przy sporzadzaniu listy przydzialu mieszkan na kolejny rok
kalendarzowy.

2. Warunkiem przedstawienia wniosku do ponownego rozpatrzenia przez Komisj¢ jest dokonanie
aktualizacji danych przez wnioskodawce w III kwartale oraz spelnienie warunkéw okreslonych w § 3.

3. W przypadku nie zlozenia aktualizacji danych w wyznaczonym terminie wniosek nie zostanie
uwzgledniony przy rozpatrywaniu przez Komisj¢ oraz sporzadzaniu listy przydziatu mieszkan na dany rok
kalendarzowy.

4. Brak aktualizacji danych przez kolejne dwa lata powoduje, ze wniosek zostaje wykreslony z rejestru
0sOb ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania.

Rozdzial 4.
Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
przystuguje nizej wymienionym osobom:

1) pozostajacym w szczegoélnie trudnej sytuacji losowej i ktore uzyskaty pozytywna opinig¢ Komisji,
2) ktore opuscity dom dziecka po uzyskaniu pelnoletnosci badz pozostawaty do uzyskania petnoletnosci
w rodzinie zast¢pcezej i1 ktore uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji,
3) ktore sa uprawnione do lokalu socjalnego na mocy orzeczenia sadowego.
2. W przypadku petoletnich wychowankéw rodziny zastepczej lub domu dziecka, ktore ztozyly wniosek
o przydzial mieszkania nie pdzniej niz 3 lata po opuszczeniu placowki opiekunczo - wychowawczej lub
rodziny zastgpczej, stosuje si¢ kryteria okreslone w § 3 z wyltaczeniem ust.1 pkt 3.



3. Komisja wydajac opinig, o ktorej mowa w ust. 1 dziata w trybie niezwlocznym.

4. Osobom umieszczonym na ostatecznych listach przydziatu lokali mieszkalnych, Prezydent proponuje
lokale do zasiedlenia w kolejnosci uzaleznionej od powierzchni mieszkalnej pozyskanego lokalu.

5. Osobie, ktéra dwukrotnie odmoéwita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego kolejna propozycja zostanie przediozona nie wczesniej niz w terminie jednego roku od
daty ostatniej odmowy. Trzykrotna odmowa powoduje skreslenie wnioskodawcy z listy oczekujacych na
przydzial mieszkania.

6. Po przyjeciu przez wnioskodawce zaproponowanego lokalu, Prezydent wydaje skierowanie do
zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 5.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktora:
1) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji oraz speinia przynajmniej jedna z przestanek:

a) zostata umieszczona na ostatecznej liScie przydziatu lokali mieszkalnych,

b) wykonata remont lokalu w trybie ust.2 1 3,

c) przystuguje jej pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu,

d) zostala umieszczona na liScie wymiany zajmowanego lokalu na lokal o wyzszym standardzie ze
wzgledu na niepetnosprawnose,

e) zostata umieszczona na liscie wymiany zajmowanego lokalu ze wzgledu na lokalizacj¢ w budynkach
0 najnizszym standardzie,

2) wykonata adaptacj¢ (nadbudowe, rozbudowe¢ lub przebudowe) poddasza lub innych powierzchni
niemieszkalnych w budynku na lokal mieszkalny w ramach wcze$niej zawartej umowy w trybie ust. 4,

2. Zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 lit. b poprzedza zawarcie umowy o wykonanie
prac remontowych z wynajmujacym.

3. Mieszkanie przeznacza si¢ do oddania w najem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, jezeli wartos¢
brutto niezbednych nakladow na wykonanie prac remontowych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania wynosi nie mniej niz 10 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu. Wysoko$¢ naktadow oraz zakres robot okresla wynajmujacy w oparciu o sporzadzony kosztorys. Za
prace remontowe uwaza sig¢ rowniez modernizacj¢ mieszkania polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na
mniej uciazliwy dla srodowiska naturalnego, badz wyposazeniu mieszkania w pomieszczenia i instalacje
higieniczno-sanitarne przeprowadzona za pisemna zgoda wynajmujacego.

4. Umowe¢ o wykonanie adaptacji (nadbudowy, rozbudowy, przebudowy) pomieszczen niemieszkalnych
na mieszkalne, w budynku w ktérym nie wyodrgbniono wiasnosci lokali, wynajmujacy zawiera z osoba
wskazana przez Prezydenta, ktora:

1) nie posiada zalegloSci czynszowych w przypadku zajmowania dotychczasowego mieszkania na
podstawie tytutu prawnego (dot. nadbudowy i rozbudowy zajmowanego mieszkania),

2)nie posiada tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego ( dot. przebudowy pomieszczen
niemieszkalnych),

3) dostarczyta opinig techniczno-budowlana stwierdzajaca mozliwos¢ wykonania adaptacji we wskazanym
przez nia budynku, pod warunkiem, ze lokalizacja tego budynku nie koliduje z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

4) w przypadku ubiegania si¢ o wykonanie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w danym budynku
przez wigcej niz jednego wnioskodawce, Prezydent wskazuje osobg, ktora nie posiada tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego po zasi¢gnigciu opinii Komisji.



5. Powierzchnia pokoi lokalu mieszkalnego oddawanego w najem w trybie okreslonym w ust. 1 pkt
1 powinna wynosi¢ na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie mniej niz 5 m?> w gospodarstwie
wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m?. Jezeli mieszkanie ze
wzgledu na nieatrakcyjno$¢ nie zostato zaakceptowane przez wnioskodawcoOw umieszczonych na liscie
przydzialu lokalu do remontu to po zasiggnigciu opinii Komisji mozna odstapi¢ od stosowania zasad
okreslonych w § 71 9. Dane o lokalu, o ktorym mowa wyzej wraz z informacja o kosztach jego remontu
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W ciagu
21 dni od daty wywieszenia osoby zainteresowane przyjeciem lokalu moga zglosi¢ swoja ofertg. Sposrod
zainteresowanych wybiera si¢ osobe, ktora znajduje si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji mieszkaniowe;.
Warunkiem przyjecia oferty jest zarejestrowanie osoby w rejestrze 0sob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobow gminy oraz uzyskanie pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 6.
Najem lokali socjalnych

§ 11. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, po spelnieniu jednego z nizej
wymienionych warunkow:

1) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji izostala umieszczona na ostatecznej lisScie przydziatu lokali
socjalnych,

2) jest uprawniona do lokalu socjalnego z mocy prawa lub na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazana przez Prezydenta na okres nie dtuzszy
niz 24 miesiace.

3. Prezydent wydajac skierowanie, na lokal o ktérym mowa w ust.1 informuje o skutkach prawnych
uplywu czasu na jaki zawarta begdzie umowa najmu lokalu socjalnego. W przypadku przekroczenia progow
dochodowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 Prezydent moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony z wyjatkiem najmu mieszkan w budynkach socjalnych wybudowanych
z dofinansowaniem z Banku Gospodarstwa Krajowego.

4. Powierzchnia pokoi lokalu socjalnego oddawanego w najem w trybie okreslonym w ust. 1 powinna
wynosi¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie mniej niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 10 m? tej powierzchni.

5. Wylacza sig mozliwo$¢ zawierania umow na lokale socjalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
w ktorych gmina posiada udzialy.

Rozdzial 7.
Najem pomieszczen tymczasowych

§ 12. 1. Pomieszczenia tymczasowe sa przeznaczane, na wniosek komornika dla os6b wobec ktorych
orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych bez prawa do
lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na okres:

1)od 1do 6 miesiecy w odniesieniu do 0sdb przekwaterowywanych zlokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

2) 1 miesiaca w odniesieniu do 0sob przekwaterowywanych z lokali innych niz okreslone w pkt 1.

3. Wylacza si¢ mozliwo$¢ zawierania umoéw najmu na pomieszczenia tymczasowe w budynkach
wspolnot mieszkaniowych w ktérych gmina posiada udziaty.

Rozdzial 8.
Lokale zamienne

§ 13. 1. Gmina zapewnia lokal zamienny najemcom lokali w nast¢pujacych przypadkach:
1) przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu,
2) rozbidrki budynku,

3) katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiolowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych
wykluczajacych mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu,



4) wykwaterowania najemcoéw z budynkéw uzytecznosci publicznej, ktérych gmina jest wylacznym
wlascicielem,

5) orzeczenia sadowego lub zawartej ugody,
6) zmiany sposobu przeznaczenia lokalu Iub budynku.

2. W przypadkach o ktorych mowa w ust.1 w stosunku do osob zajmujacych lokal bez tytutu prawnego,
badz osoéb bedacych najemcami lokalu socjalnego, gmina moze wskaza¢ odpowiednio lokal socjalny.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 14. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, z zastrzezeniem ust. 51 6,
gmina moze wynajac¢ jako lokale zamienne oraz dokona¢ zamiany lokalu z urzedu.

2. O najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moze si¢
ubiegac osoba, ktora spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) §redni miesieczny dochod brutto na osobg w gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie
wieloosobowym przekracza kryterium dochodowe, ktore jest wymagane przy dodatku mieszkaniowym,

2) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego pozostajacego w mieszkaniowym zasobie
gminy.
3. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w ust.1 moze by¢ zawarta z osoba, ktora:

1) uzyskata pozytywna opini¢ Komisji oraz

2) wykonata na wilasny koszt remont tego lokalu bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadow od
wynajmujacego.
4. Przed zawarciem umowy najmu lokalu, o ktéorym mowa wust. 1, dotychczas zajmowany lokal

najemca przekazuje wynajmujacemu w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

5. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ oddawane
w najem za zaplata czynszu wolnego tj. wg stawki wytonionej w drodze przetargu publicznego osobom ktore
nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i osiagaja dochod o ktorym mowa w ust. 2 pkt
1.

6. Stawka wywotawcza czynszu powinna by¢ okre$lona na poziomie 3% ustalanego przez Wojewode
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

7. Umowe najmu z osoba wyloniona w drodze przetargu Prezydent zawiera na czas nieoznaczony.

8. W przypadku konieczno$ci remontu lokalu o ktéorym mowa wust.5 osoba wyloniona w drodze
przetargu wykonuje go na wlasny koszt bez prawa zadania zwrotu poniesionych nakladow od
wynajmujacego.

9. W przypadku braku chetnych na najem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? wolny lokal,
Prezydent moze przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu.

Rozdzial 10.
Zamiany lokali mieszkalnych

§15.1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy
najemcow lub osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu, jezeli:

1) zamiana lokali o zblizonym metrazu jest wywotana uzasadniona potrzeba zmiany lokalizacji,
kondygnacji lub wyposazenia technicznego,

2) celem zamiany jest zamiana lokalu jednej ze stron na lokal o mniejszej powierzchni niz dotychczas
zajmowany,

3) celem zamiany lokalu jednej ze stron jest uzasadniona poprawa warunkoéw mieszkaniowych poprzez
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni niz dotychczas zajmowany,

4) w wyniku zamiany lokalu jedna ze stron, posiadajaca dotychczas jeden lokal uzyska wigksza liczbg
lokali, doprowadzajac do faktycznego rozdzielenia funkcjonujacych iuprawnionych do wspolnego



zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbnych gospodarstw domowych, z zastrzezeniem
ze ich najemcami moga zosta¢: wstegpni, zstgpni, osoba ktora pozostaje w faktycznym pozyciu z najemca,
petoletnie rodzenstwo, osoby wobec ktorych najemca jest obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych,

5)w wyniku zamiany najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza chgé objecia jednego lokalu
z zastrzezeniem, ze najemca lokalu moze zostac: wstgpny, zstgpny, osoba, ktora pozostaje w faktycznym
pozyciu z najemca, petnoletnie rodzenstwo, osoba wobec ktorej najemca jest obowiazany do Swiadczen
alimentacyjnych,

6) wystapia o zamiang lokali z ktoérych co najmniej jeden obciazony jest zaleglosciami z tytutu optat
czynszowych i oplat niezaleznych od wiasciciela, z zastrzezeniem ze dokonanie zamiany moze nastapic¢
po wcezesniejszym uregulowaniu dlugu przez dhuznika lub wplaceniu jednorazowo do depozytu kwoty
pokrywajacej te zaleglosci przez osobg, ktdra miataby zosta¢ najemca zadtuzonego lokalu; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przejecie zadluzenia przez osobe, ktéora miataby zostad
najemca zadtuzonego lokalu oraz jego rozlozenie na raty na zasadach okreslonych w odrgbnej uchwale
Rady Migjskie;.

2. W ramach mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane zamiany lokali z inicjatywy gminy ,
jezeli:

1) najemca lub osoba, ktéra utracita tytut prawny do lokalu zalega znaleznymi oplatami z tytulu
korzystania z lokalu, a zamiana pozwoli unikna¢ wzrostu zadluzenia, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika lub osobg, ktora miataby
zosta¢ nowym najemca zadtuzonego lokalu lub poprzez wptacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te
zaleglos$ci; a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig przejgcie zadtuzenia przez osobg,
ktéra miataby zosta¢ najemca zadluzonego lokalu oraz jego roztozenie na raty na zasadach okreslonych
w odrebnej uchwale Rady Miejskiej,

2) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy,
w szczegolnosci gdy:

a) dotychczas zajmowany przez najemce lub bylego najemce lokal usytuowany jest w budynku,
w ktorym Miasto ma udzial w nieruchomos$ci wspolnej a przyszly najemca deklaruje bezzwtoczny
wykup tego lokalu,

b) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

c) najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu zajmuje lokal, ktérego powierzchnia
uzytkowa jest wigksza niz faktyczna powierzchnia uzytkowa, do ktorej przyshugiwataby obnizka
dochodowa okreslona odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Elblagu, a w wyniku zamiany otrzyma lokal
0 mniejszej powierzchni i o nizszych wydatkach zwiazanych z jego utrzymaniem.

3. Przy rozpatrywaniu wnioskow o zamiang uwzgledniane sa wylacznie wnioski ztozone przez osoby
zamieszkujace w lokalu za zgoda wiasciciela i zameldowane w nim na pobyt staty.

4. Zamiana pomieszczen tymczasowych jest niedopuszczalna.

§ 16. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na lokale wchodzace w sktad innych zasobow, jezeli strony zainteresowane zamiana posiadaja na dzien
ztozenia wniosku tytut prawny do zajmowanych lokali i/lub przedstawia zgodg wtasciciela do ktérego nalezy
zajmowany przez nich lokal.

§ 17. Odmawia si¢ zgody na zamiang lokali, jezeli:

1) koszty utrzymania uzyskanego w wyniku zamiany mieszkania sa wyzsze od kosztow utrzymania
dotychczasowego mieszkania a uzyskiwane dochody wnioskodawcy i oséb uprawnionych do wspolnego
z nim zamieszkiwania nie gwarantuja zaplaty czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela,

2) wnioskodawca i/lub osoby przez niego wskazane jako uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania nie sa
zameldowane na pobyt staly w lokalu zgltoszonym do zamiany lub posiadaja tytul prawny do innego
lokalu znajdujacego si¢ na terenie gminy,

3) w wyniku dokonanej zamiany powierzchnia mieszkalna lokalu bytaby mniejsza niz 4 m? w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego,

4) naruszyloby to zasady wspotzycia spotecznego i uzasadniony interes gminy.



§ 18. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiang lokali nie obowiazuja warunki okreslone § 31 § 14.

§ 19. Szczegdtowa procedura dotyczaca sposobu realizacji zamian lokali mieszkalnych zostanie
okreslona przez Prezydenta w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 11.
Rozszerzenie przedmiotu najmu

§ 20. 1. Przy najmie lokali mieszkalnych nalezy dazy¢ do likwidacji lokali wspolnych.

2. Prezydent moze skierowac najemcg czesci lokalu mieszkalnego do dokonania zmiany umowy najmu
przez rozszerzenie jego przedmiotu o wolng czgs$¢ lokalu.

3. Skierowanie, o ktorym mowa w ust.2 moze roéwniez uzyskac najemca lokalu mieszkalnego, do ktérego
bezposrednio przylega wolne pomieszczenie (nie wigcej niz jeden pokoj) nie bedace samodzielnym lokalem
mieszkalnym.

4. W razie ubiegania si¢ o rozszerzenie przedmiotu najmu w trybie, o ktérym mowa w ust.2 lub ust.3,
przez wigcej niz jednego najemcg, o sposobie zagospodarowania zwolnionej czgsci lokalu decyduje
Prezydent po zasiggnigciu opinii Komisji.

5. W razie zwolnienia czgsci lokalu Prezydent moze wskaza¢ lokal zamienny najemcy pozostalej czesci
lokalu.

6. Koszty remontu uzyskanych dodatkowo pomieszczen ponosi najemca, bez mozliwosci zadania ich
zwrotu.

7. Najemca lokalu, o ktérym mowa wust.21 3 przed objgciem lokalu wptaca kaucjg, w trybie
§ 25 niniejszych zasad.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére utracilty tytul prawny do zajmowanego lokalu,
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci
najemcy

§ 21. 1. Prezydent - po uzyskaniu opinii Komisji - wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu
osobie, ktora utracita tytut prawny do zajmowanego obecnie lokalu poprzez wypowiedzenie umowy najmu
lub w drodze prawomocnego wyroku sadowego, o ile ustaly przyczyny utraty uprawnien i spetnione sa
warunki o ktérych mowa w ust. 4.

2. Prezydent - po uzyskaniu opinii Komisji - wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego osobie, ktora spetnia warunki, o ktérych mowa w ust.4 i pozostata w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapita po $mierci najemcy, jezeli osoba ta zamieszkiwata
w lokalu co najmniej 6 lat i nie zalega z optatami za jego korzystanie. W przypadku konieczno$ci wykonania
remontu lokalu, wykonuje go przyszly najemca bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych naktadow.

3. Prezydent wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych
mowa w art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli najem lokalu mieszkalnego ustat zinnych przyczyn niz
okreslone w przywolanym przepisie, a osoby te zamieszkiwaty w lokalu do czasu rozwigzania umowy najmu
i osoby te spetniaja warunki , o ktorych mowa w ust. 4.

4. Prawo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany bez tytulu prawnego lokal uzyskuja
osoby, o ktorych mowa w ust.1,2 i 3 po spetieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) ztoza wniosek z uzasadnieniem,

2) zajmuja lokal, ktorego powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 15 m?> w gospodarstwie wieloosobowym aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego nie przekracza 30 m?

3) uzyskaly pozytywna opini¢ Komisji,

4) $redni miesigczny dochod brutto za trzy ostatnie miesiace przekracza kryterium dochodowe wymagane
przy dodatku mieszkaniowym ale nie przekracza kwoty stanowiacej rownowarto$¢ 250% najnizszej
emerytury,



5)nie zalegaja z optatami za zajmowany lokal lub zawarly ugode¢ z wynajmujacym w sprawie splaty
zaleglos$ci czynszowych 1 wywiazuja si¢ z natozonego obowiazku przez okres co najmniej 6 miesigcy.

5. Prawo do zawarcia umowy najmu nie przystuguje osobom, ktére zamieszkuja w lokalu w wyniku
samowolnego zajecia.

Rozdzial 13.
Lokale po eksmisjach

§ 22. 1. W przypadku realizacji prawomocnego orzeczenia sadowego (eksmisji) Prezydent moze wydac
skierowanie do zawarcia umowy najmu z innym najemca samodzielnego lokalu komunalnego po spetieniu
nastgpujacych warunkow:

1) ztozenia oferty,
2) wykonania remontu bez mozliwosci zadania zwrotu jego kosztow,

3) zdania uprzednio zajmowanego lokalu wolnego od 0so6b i rzeczy, wybiatkowanego ze sprawna armatura
sanitarna, kuchenka i zlewozmywakiem.

2. Przepisy § 15 ust. 1 pkt 6 i ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku ztozenia ofert na odzyskany w ten sposob lokal przez wigcej niz jednego najemce,
wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Komisja.
Rozdzial 14.

Kryteria wymiany lokalu mieszkalnego ze wzgledu na niepelnosprawnos¢ i lokalizacje w budynkach
0 najnizszym standardzie

§ 23. 1. O wymiang obecnie zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé si¢
osoba, ktora spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) na obecnie zajmowanym lokalu nie ciaza zaleglosci w optatach,

3) sredni miesigczny dochdod brutto na osobg w gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie
wieloosobowym przekracza kryteria o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1,

4) najemca lub cztonek rodziny posiada aktualne orzeczenie o zakwalifikowaniu przez organy orzekajace
do jednego ztrzech stopni niepelnosprawnosci (znaczny, umiarkowany, lekki) badz o catkowitej lub
czesciowej niezdolnosci do pracy,

5) zajmuje lokal o niskim standardzie (bez tazienki, z ogrzewaniem piecowym) badZz usytuowanym na
wyzszych kondygnacjach w budynku nieprzystosowanym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych (bez
windy).

2. Wniosek osoby spetniajacej warunki o ktorych mowa w ust. 1 zostaje zarejestrowany w rejestrze 0sob
ubiegajacych si¢ o wymiang mieszkania ze wzgledu na niepetnosprawnos¢ i podlega rozpatrzeniu zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 61§ 7.

3. Liste wymian ze wzgledu na niepelnosprawnos$¢ sporzadzona w uktadzie alfabetycznym zatwierdza
Prezydent.

4. Dla 0s6b niepetnosprawnych lub rodziny z dzieckiem niepelnosprawnym moga by¢ przeznaczane
lokale z mieszkaniowego zasobu gminy potozone w czgéciach parterowych budynkow badz wyposazone
w windy.

§24.1.0 wymiang zajmowanego lokalu polozonego w budynkach mieszkalnych o najnizszym
standardzie moze ubiega¢ si¢ osoba, ktora spetnia tacznie nizej wymienione warunki:

1) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokalu,

3) sredni miesigczny dochdod brutto na osobg w gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza kryterium dochodowego o ktérym mowa § 21 ust. 4 pkt 4,



4) uzyskata pozytywna opini¢ Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w zakresie przestrzegania porzadku
domowego oraz zasad wspotzycia spotecznego w miejscu zamieszkiwania.

2. Wykaz budynkéw mieszkalnych o najnizszym standardzie podlegajacych wymianie na warunkach
okreslonych w ust.1 okresli Prezydent w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 15.
Tryb stosowania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoSci z tytulu najmu lokali mieszkalnych

§ 25. 1. Najemca zobowiazany jest wptaci¢ kaucje w wysokosci 12 — krotno$ci miesigcznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucje nalezy wptaci¢ na konto wynajmujacego po otrzymaniu skierowania przed zawarciem umowy
najmu lokalu.

3. Kaucje gromadzone sa przez wynajmujacego na wydzielonym oprocentowanym rachunku bankowym
wedlug zasad ustalonych z bankiem.

§ 26. Od obowiazku wptacenia kaucji zwalnia si¢:
1) osoby, ktore okreslone sa w § 10 ust.1 pkt 1 lit. b, d i e oraz pkt 2,

2) najemcoéw lokali zamiennych, socjalnych oraz osoby dokonujace zamiany lokalu o ktérych mowa
w art. 6 ust. 2 ustawy,

3) osoby, ktore nabyly uprawnienia na podstawie zrzeczenia prawa do lokalu poprzedniego najemcy
i naleza do krggu 0s6b o ktorych mowa w art. 691 Kodeksu cywilnego,

4) wychowankoéw domoéw dziecka ipozostajacych w rodzinach zastgpczych do czasu uzyskania
petnoletnosci,

5) osoby, ktore nabyly uprawnienia do lokalu w przypadkach, gdy zrzekty si¢ prawa wilasnosci do lokalu
mieszkalnego, przywrdcono prawo lokatorskie iprzejeto mieszkanie ponownie do mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) osoby, ktore uzyskaly lokal mieszkalny w trybie § 14,
7) osoby, ktore uzyskaly lokal mieszkalny w trybie § 22,

8) osoby powyzej 70 roku zycia, ktorych dochod brutto na osobg nie przekracza progéw dochodowych
wymaganych przy dodatku mieszkaniowym.

§ 27. Kaucja moze by¢ roztozona na raty (maksymalnie do 12 rat miesigcznych) na wniosek najemcy po
spetnieniu jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) jest osoba niepelnosprawna,
2) samotnie wychowuje maloletnie dzieci,

3) przewlekle choruje lub kto$ zczlonkéw wspolnego gospodarstwa domowego przewlekle choruje,
a zwiazane sa z tym niezb¢dne wydatki na leczenie po przedtozeniu za§wiadczenia lekarskiego,

4) osiaga dochdéd brutto na osobg ponizej progéw dochodowych wymaganych przy dodatku
mieszkaniowym,

5) najem dotyczy rodzin wielodzietnych (troje i wigcej dzieci).

§ 28. 1. Kaucja podlega zwrotowi przez wynajmujacego w przypadku rozwiazania umowy najmu po
potraceniu naleznosci przez wynajmujacego z tytutu najmu lokalu i nastgpuje po oproznieniu lokalu oraz
przekazaniu go do wynajmujacego w stanie wolnym od 0sob i rzeczy.

2. W przypadku, gdy najemca nie objat lokalu z wtasnej winy z kaucji moze by¢ potracony czynsz i inne
naleznos$ci za okres od dnia udostgpnienia lokalu.

Rozdzial 16.
Kryteria wynajmowania mieszkan w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach przez
gmine
§29. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gmina buduje nowe mieszkania o pelnym
standardzie lub modernizuje istniejace mieszkania w celu:



1) poprawy warunkéw zamieszkiwania dla najemcow mieszkan komunalnych oraz odzyskania od tych
0s6b lokali komunalnych, na ktore zostana skierowane rodziny umieszczone na listach przydziatu,

2) oddania w najem tych lokali osobom przekwaterowywanym z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,
uprawnionym do lokali zamiennych.

§ 30. Najemca mieszkania komunalnego moze otrzymaé skierowanie na zamiang do nowo
wybudowanego lub zmodernizowanego mieszkania po spelnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
2) braku zalegto$ci czynszowych na zajmowanym lokalu,

3) przekazania lokalu wolnego od o0sob irzeczy, wybiatkowanego ze sprawna armatura sanitarna,
kuchenka, zlewozmywakiem ( nie dotyczy mieszkan w budynkach przeznaczonych do rozbiorki),

4) dokonania wptaty kaucji w trybie § 251 § 27 niniejszych zasad, przy czym kaucja ta nie podlega
umorzeniu,

5) najemca, ktory dokonal wplaty kaucji za dotychczasowy lokal, uiszcza kwote stanowiaca réznice
pomigdzy zwaloryzowana kaucja nalezna za poprzedni lokal a kaucja wymagana za lokal nowy,

6) gwarantowania udokumentowanymi dochodami biezacego regulowania czynszu ioptat zwigzanych
zuzywaniem lokalu, przy czym s$redni miesigczny dochdd brutto na osobe w gospodarstwie
jednoosobowym lub gospodarstwie wieloosobowym powinien przekracza¢ kryterium dochodowe, ktore
jest wymagane przy dodatku mieszkaniowym,

7) uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 17.
Kryteria dochodowe gospodarstw domowych uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu

§ 31. Kryteria dochodowe gospodarstw domowych oraz warunki obnizania czynszu okresla wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zatwierdzony odrebna uchwata Rady Miejskie;.





