NR P/8/2021

DYREKTOR ELBLASKIEGO PARKU TECHNOLOGICZNEGO
ogtasza
Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony na dzierzawe pomieszczen potozonych w budynku
Centrum Biznesu Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego
(strona internetowa: www.ept.elblag.eu, tel. 55-239-34-67)

1. Lokalizacja: Elblag ul. Stanistawa Sulimy 1, Budynek Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowac;ji (CBRil), potozony na
obszarze Elblgskiego Parku Technologicznego.

2. Opis nieruchomosci: Pomieszczenie biurowo-ustugowe. Zestawienie powierzchni przeznaczonej pod dzierzawe
zebrano w Tabeli 1.

3. Pomieszczenia bedace przedmiotem przetargu stanowia wiasnos¢ Gminy Miasta Elblag bedace w trwatym
zarzadzie Elblgskiego Parku Technologicznego i nie sg obcigzone zadnymi prawami i zobowigzaniami wobec
0s6b trzecich.

4. Wysoko$¢ stawki czynszu dzierzawnego: znajduje sie w Tabeli 1, kolumna 11. W zaleznosci od sposobu
dzierzawy pomieszczen stawki za dzierzawe sg zréznicowane.

a) Stawka nizsza dotyczy dzierzawy na preferencyjnych warunkach tzn: ponizej ceny rynkowej. W tym
przypadku wystepuje pomoc de minimis® dla przedsiebiorcy, co jest zwigzane z wystawianiem zaswiadczen
0 udzieleniu pomocy oraz oferent ma obowigzek dostarczenia dokumentdw wskazujgcych na wysokosé
otrzymanej przez przedsiebiorce pomocy de minimis (Regulamin uzytkownikéw CBRil Elblgskiego Parku
Technologicznego i udzielania pomocy de minimis). Umowa zostanie zawarta na okres na jaki pozwala
limit nie otrzymanej jeszcze pomocy de minimis ale nie dtuzszy niz 5 lat. Rozwigzanie to dedykowane jest
mikro, matym i $rednim firmom prowadzacym dziatalnosé¢ badawczy, rozwojowa lub innowacyjng.
Preferowane w EPT s3 branze, ktérych dziatalno$¢ jest innowacyjna i $cile zwigzana z Ochrong Srodowiska
(w tym Srodowiska Pracy), Technologiami Informatycznymi i Telekomunikacyjnymi, Metalurgig
i Metaloznawstwem, Technologiami Drewna i Mebli oraz firmy dziatajgce w obszarze inteligentnych
specjalizacji Wojewdédztwa Warminnsko — Mazurskiego tj. ekonomia wody, meblarstwo, zywnos¢ wysokiej
jakosci.
Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen biurowo-ustugowych i magazynowo-warsztatowych
odbywac sie bedzie w wysokosci:
e Irokumowy —50% stawki rynkowej
e llrok umowy —50% stawki rynkowej
e lllrok umowy —50% stawki rynkowej
e IVrokumowy -25% stawki rynkowej
e Vrokumowy -25% stawki rynkowej
Poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen biurowo-ustugowych i magazynowo-warsztatowych
dla firm, ktére korzystaty z ustug Inkubatora Przedsiebiorczosci w ramach umowy z Elblgskim Parkiem
Technologicznym odbywac sie bedzie w wysokosci:

e lrokumowy —70% stawki rynkowe;j
e llrokumowy —50% stawki rynkowej
e lllrok umowy —50% stawki rynkowej

e IVrokumowy -25% stawki rynkowej
e Vrokumowy -25% stawki rynkowej
b) Stawka wyzsza dotyczy dzierzawy po cenach rynkowych. W tym przypadku nie ma transferu pomocy de
minimis. Czas trwania umowy dzierzawy jest niezalezny od wartosci otrzymanej do tej pory pomocy de
minimis. Umowa zostanie podpisana na okres do 5 lat. Rozwigzanie to dedykowane jest firmom innym
niz okresSlone w pkt. 4a — swiadczacym ustugi zwigzane z biezacg dziatalnoscig przedsiebiorcy, w
szczegdlnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe, zarzadcze lub doradcze dla przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ badawcza, rozwojowaq lub innowacyjna.

! Pomoc de minimis w zakresie dzierzawy moze by¢ udzielana przedsigbiorcy przez okres nie dluzszy niz 5 lat, liczac od dnia udzielenia temu przedsigbiorcy
przez beneficjenta po raz pierwszy pomocy (podstawa: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 16.12.2014 r. w sprawie udzielania przez Polska
Agencje Rozwoju Przedsigbiorczo$ci pomocy finansowej na rozwoj osrodkow innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego Rozwoj Polski Wschodniej
2007 —2013 ( Dz. U. 2014, poz. 1990 z pozn. zm.).
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llos¢ pomieszczen przeznaczonych do dzierzawy po stawkach rynkowych moze stanowi¢ do 20% catej
powierzchni dzierzawy udostepnionej przez EPT. W przypadku braku zainteresowania dzierzawg na
preferencyjnych warunkach, pomieszczenia udostepnione bedg na warunkach rynkowych. Niemniej
jednak w pierwszej fazie przetargu firmy wybierajgce czynsz dzierzawny w wysokosci cen preferencyjnych
na wskazane pomieszczenie/zestaw pomieszczen sg preferowane.
Termin i miejsce skfadania pisemnych ofert: Pisemng oferte nalezy przesta¢c w zamknietej kopercie
z dopiskiem ,Przetarg na dzierzawe pomieszczen w budynku Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji
Elblgskiego Parku Technologicznego pozycja ........ ” (numer pozycji - kolumna 01 Tabela 1) najpdzniej do dnia
03.11.2021 roku do godz. 12.00 na adres Elblgskiego Parku Technologicznego, ul. Stanistawa Sulimy 1, 82-300
Elblag lub ztozy¢ w sekretariacie Elblgskiego Parku Technologicznego (pok. 419, Ill pietro). Oferty, ktére
wptyng po terminie nie bedg rozpatrywane.
Warunki udziatu w przetargu: W przetargu mogga uczestniczy¢ podmioty, ktére w wyznaczonym terminie
ztozg pisemng oferte przetargowg wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik do ogtoszenia o przetargu (formularz
oferty przetargowej). Do oferty powinny by¢ dotgczone wszystkie wymienione w dalszej czesci ogtoszenia
dokumenty. Przy przystepowaniu przez jeden podmiot do przetargu na wiecej niz jedno pomieszczenie/zestaw
pomieszczen, nalezy ztozy¢é komplet dokumentéw na kazde pomieszczenie/zestaw pomieszczen odrebnie.

,Warunkiem podpisania umowy bedzie ztozenie oswiadczenia przez dzierzawce o dobrowolnym poddaniu
sie egzekucji na rzecz EPT na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 KPC w razie niewyptacenia zobowigzania
wynikajgcego z umowy i niezwtoczne wydanie lokalu.”

Koszty zawarcia aktu notarialnego ponosi oferent.

Termin i miejsce przeprowadzenia czesci jawnej przetargu: Czes¢ jawna przetargu odbedzie sie 03.11.2021
roku o godz. 13.00 w pok. 419 w budynku Centrum Biznesu, Rozwoju i Innowacji Elblaskiego Parku
Technologicznego, Elblag ul. Stanistawa Sulimy 1.

Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty w przypadku dzierzawy pomieszczen po cenach preferencyjnych:

Wybér najkorzystniejszej oferty zostaje dokonany przez komisje przetargowg w oparciu o kryteria opisujgce

kwalifikacje i doswiadczenie oferenta, zebrane w formularzu oferty przetargowej cena preferencyjna. Punkty

beda przyznawane zgodnie z opisem przedstawionym w dokumencie pt. ,,Warunki naboru do Elblgskiego

Parku Technologicznego". W/w procedura reguluje szczegétowe pytania, punktacje oraz sposob weryfikacji

zawartych w ofercie przetargowej informacji. Maksymalna ilos¢ punktow jakg moze otrzymac oferent wynosi

100. Oferent z najwyzszg ilosScig punktdéw zostanie dzierzawcg danego pomieszczenia/zestawu pomieszczen.

Oceniane bedg takie kryteria jak:

a) Wiarygodnos¢ przedsiebiorstwa. Potencjat oferenta (20 pkt). Kryterium to bedzie oceniane na
podstawie informacji o doswiadczeniu w prowadzeniu dziatalnosci w danej branzy, wspotpracy ze sferg
naukowa, strategii rozwoju.

b) Planowana dziatalnos¢ firmy w EPT (30 pkt). Kryterium to bedzie oceniane na podstawie deklaracji
o poziomie innowacyjnosci przedsiewziecia (wedtug ,Podrecznika Oslo — Zasady gromadzenia
i interpretacji danych dotyczgcych innowacji”), branzy w jakiej firma chce dziata¢ w ramach EPT,
wspotpracy z laboratoriami/firmami umiejscowionymi w EPT, planowang wspotpracg z uczelniami
wyzszymi oraz posiadaniu prawnie chronionych wtasnosci intelektualnych.

c) Wazrost poziomu zatrudnienia w wyniku rozpoczecia dziatalnosci w EPT (40 pkt).

Poziom zatrudnienia bedzie oceniany jako deklarowany przyrost ilosci etatow w EPT (nowe miejsca
pracy).

d) Dziatalno$¢ organizacyjna zrzeszajaca przedsiebiorcéw (10 pkt). Kryterium bedzie oceniato, czy dany
podmiot, deklarujgcy che¢ wejscia do EPT prowadzi dziatalno$é klastrowa. Jednym z celéw dziatalnosci
EPT jest wspieranie inicjatyw klastrowych.

Postepowanie w przypadku gdy, dwie lub wiecej ofert na dane pomieszczenie/zestaw pomieszczen zdobedg

takg samga, najwiekszg ilos¢ punktow, opisane jest szczegdétowo w § 4 procedury “Warunki naboru do

Elblgskiego Parku Technologicznego”.

Oferta powinna zosta¢ podpisana przez oferenta lub jego petnomocnika. Wszystkie zmiany, poprawki,

skreslenia muszg by¢ parafowane przez osobe podpisujgcg oferte. Dokumenty, na ktére firma powotuje sie w

formularzu oferty przetargowej cena preferencyjna bedg wymagane od uczestnika przetargu do ztozenia w

dniu sktadania pisemnej oferty. W przypadku wyboru dzierzawy na warunkach preferencyjnych firma

zobowigzana jest réwniez do dostarczenia dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw do udzielenia
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10.

11.

pomocy de minimis (Regulamin uzytkownikéw CBRil Elblgskiego Parku Technologicznego i udzielania pomocy

de minimis), wskazujacych na wysokos$¢ otrzymanej w danym roku podatkowym oraz w ciggu dwodch

poprzedzajacych lat podatkowych pomocy de minimis.

Kryteria wyboru oferty najkorzystniejszej w przypadku dzierzawy pomieszczen po cenach rynkowych:

Wybdr najkorzystniejszej oferty zostaje dokonany przez komisje przetargowg w oparciu o licytacje ceny

wywotawczej za m® powierzchni do dzierzawy po cenach rynkowych. Oferent ktdry poda najwyisza cene

zostanie dzierzawcg danego pomieszczenia/zestawu pomieszczen. Cena wywotawcza m? powierzchni
dzierzawy ustalana jest na podstawie stawki rynkowej sporzadzonej metodg korygowania ceny srednie;j.

Wynosi ona:

a) dla pomieszczen/zestawu pomieszczen o powierzchni do 40 m? — 66 zt brutto zt/m?;

b) dla pomieszczen/zestawu pomieszczenn o powierzchni 40,1 — 80,0 m? — 55 zt brutto zt/m?;

c) dla pomieszczen/zestawu pomieszczeri o powierzchni pow. 80,0 m* =45 zt brutto zt/m?” .

Wymagane od oferenta bedzie ztozenie formularza oferty przetargowej_cena rynkowa.

Oferta powinna zosta¢ podpisana przez oferenta lub jego petnomocnika. Wszystkie zmiany, poprawki,

skreslenia muszg by¢ parafowane przez osobe podpisujacg oferte.

Informacje dodatkowe:

a) Podmioty zainteresowane dzierzawg pomieszczen umieszczonych w wykazie, powinny przed
przystgpieniem do przetargu zapoznac sie z ich stanem technicznym.

b) Do udostepnienia pomieszczen osobom zainteresowanym ich dzierzawg, zobowigzany jest administrator
nieruchomosci Jerzy Budzyniski pod nr telefonu + 48 55237 47 63 lub + 48 55 239 34 67, w godzinach
urzedowania (7.30 — 15.30)

Zastrzezenia: Dyrektorowi Elblgskiego Parku Technologicznego przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez

wybrania ktérejkolwiek z ofert. Dyrektor Elblgskiego Parku Technologicznego moze odwotaé przetarg,

niezwtocznie podajgc informacje o odwotaniu do wiadomosci publicznej poprzez jej wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblaggu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na stronie internetowej

Elblgskiego Parku Technologicznego.

Elblag, 25 pazdziernik 2021 roku

Dokumenty do ztozenia wymagane od uczestnika przetargu:

1.

vk wnN

Formularz oferty przetargowej_cena preferencyjna/Formularz oferty przetargowej_cena rynkowa
Wydruk z Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej lub z KRS (zaswiadczenie z ostatnich 3 miesiecy).
Dokument potwierdzajacy prawo do reprezentowania Oferenta (KRS, umowa spoétki, petnomocnictwo itp.)
Dokumenty na ktore Oferent powotuje sie w Formularzu oferty przetargowej_cena preferencyjna.
W przypadku wyboru dzierzawy na preferencyjnych warunkach - dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkow
udzielenia pomocy de minimis:
— os$wiadczenie o wszelkiej pomocy de minimis otrzymanej przez przedsiebiorce w roku podatkowym
w ktédrym ubiega sie o pomoc oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat podatkowych wraz
z potwierdzonymi za zgodno$¢ z oryginatem kopiami wszystkich zaswiadczen potwierdzajgcych
otrzymanie w danym okresie pomocy de minimis, albo oswiadczenie o nieotrzymaniu w tym okresie
pomocy de minimis - wg zatgczonego w postepowaniu wzoru (o$wiadczenie_de minimis),
— formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis - wg zatgczonego
w postepowaniu wzoru.

Regulaminy, umowy, oswiadczenia powigzane z przetargiem:

1.

2.
3.
4

Warunki naboru do Elblaskiego Parku Technologicznego.

Wz6r umowy dzierzawy.

Regulamin uzytkownikéw CBRil Elblgskiego Parku Technologicznego i udzielania pomocy de minimis.
Regulamin korzystania z obiektu CBRil Elblgskiego Parku Technologicznego.

Dokumenty oraz regulaminy, wzér umowy mozna pobrac na stronie internetowej www.ept.elblag.eu lub w
sekretariacie Elblgskiego Parku Technologicznego ul. Stanistawa Sulimy 1, 82-300 Elblag, pok. 419, Il pietro.
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Tabela 1.Zestawienie powierzchni biurowo-ustugowej w budynku Centrum Biznesu Rozwoju i Innowacji Elblgskiego Parku Technologicznego przeznaczonej pod dzierzawe

Stawka jednostkowa miesiecznego czynszu dzierzawnego
. L. Nr Powierzchnia i i Przeznaczenie . . Forma brutto, zt/ m>*
Pozycja Potozenie KW . Obreb Powierzchnia . . Nr pomieszczenia )
dziatki w ha pomieszczenia zbycia . rynkowa — stawka
preferencyjna **
wywofawcza
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
parter
— <)) 1<) >
z N ~ o 2 S | 1l rok 33,00 zt
© V) 4] ‘N -l ro z
1 g S ) ® N 13,2 m’ 3 116 3 ’ 66,00
£ S @ © ~ ’ S c | IV-Vrok 49,50 zt
k: o 3 5
& h 5 £
B L s} =]

* w przypadku dzierzawy kilku pomieszczen stawka jednostkowa okreslana jest dla tacznej ich powierzchni zgodnie z przedziatami cenowymi okreslonymi w p. 9 Ogtoszenia.
** w przypadku firm, ktére korzystaty z ustug Inkubatora Przedsiebiorczosci w ramach umowy z Elblgskim Parkiem Technologicznym poziom udzielanej pomocy de minimis dla pomieszczen
odbywac sie bedzie w wysokosci okreslonej w p. 4a Ogtoszenia.
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Klauzula informacyjna

W nawigzaniu do Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. dotyczacego ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych, oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) i zgodnie z

Polityka Bezpieczenstwa informacji Elblgskiego Parku Technologicznego, informujemy, iz od dnia 25 maja 2018r. przystugujg Pafistwu okreslone ponizej prawa zwigzane z przetwarzaniem

przez Elblaski Park Technologiczny Panstwa danych osobowych.

1.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Elblgski Park Technologiczny, ul. Stanistawa Sulimy 1, 82-300 Elblag, ktérego czynnosci petni Dyrektor EPT

tel. +48 55 237 47 62
e-mail: dyrektor@ept.umelblag.pl

(zwany dalej EPT)

2.

o v ok

7.

Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbedne do przetwarzania Panstwa danych zwigzanych z realizacjg zawartych z EPT uméw. W przypadku nie podania danych, w/w nie
bedzie mozliwe.

Przystuguje Pani/ Panu prawo dostepu do tresci danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, zazgdania zaprzestania
przetwarzania i przenoszenia danych, jak rowniez prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie praz prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych).

Dane udostepniane przez Panstwa nie bedg podlegaty udostepnieniu podmiotom trzecim. Odbiorcami danych bedg tylko instytucje upowaznione z mocy prawa.

Dane udostepnione przez Paiistwa nie beda podlegaty profilowaniu.

Administrator danych nie ma zamiaru przekazywac¢ danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowe;j.

Dane osobowe bedga przechowywane przez okres

- niezbedny do realizacji umoéw,

- regulowany przepisami innych ustaw np. prawo podatkowe, ustawa o ksiegowosci, etc.

- w przypadkach, w ktérych wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz.U. 2018 r. poz. 217 ze zm.) — przez czas okreSlony w

tych przepisach.
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