. Elblag, dnia 31.12.2021r.
DO0S.6220.25.2021.BC
DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.) § 3 ust. 1 pkt. 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) oraz
art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Prezydent Miasta Elblag, w zwigzku z wnioskiem INPRO S.A. ul. Opata Jacka Rybinskiego 8,
80-320 Gdansk — Oliwa w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia ,Zesp6t budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej z garazami
wielostanowiskowymi, budynku garazu wielostanowiskowego, budynku rowerowni
z windg zewnetrzng wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi oraz
niezbedna infrastrukturg” zlokalizowany w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego
w Elblagu, dziatki ewidencyjne nr 142/4, 144/7, 144/8, 144/9 obreb ewidencyjny 0022
Miasta Elblag

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,Zespot budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej
z garazami wielostanowiskowymi, budynku garazu wielostanowiskowego,
budynku rowerowni z winda zewnetrzng wraz z zagospodarowaniem terenu,
urzadzeniami budowlanymi oraz niezbedng infrastrukturg” zlokalizowany
w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego w Elblagu, dziatki ewidencyjne nr 142/4,
144/7, 144/8, 144/9 obreb ewidencyjny 0022 Miasta Elblag, mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan tj:

1. wszelkie prace zwigzane z realizacjg instalacji nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej od
6% do 22%°,

2. zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu w oddaleniu od rzeki
Kumiela. Wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ pojemnikdw, konteneréw, koszy do gromadzenia
odpaddw i zapewni¢ ich sukcesywny wywdz

3. zorganizowa¢ plac budowy i jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne zapewniajgc
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po
zakonczeniu prac przeprowadzi¢ rekultywacje,

4. drogi dojazdowe do obstugi placu budowy wytyczy¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ szlakow
komunikacyjnych i utrzymywaé w stanie ograniczajacym pylenie,

5. powstajgce w wyniku realizacji przedsiewziecia masy ziemne magazynowaC w obrebie
zaplecza budowy, a nastepnie w miare mozliwosci wykorzystywac ponownie do ksztattowania
terenu pod warunkiem, Zze nie przekraczajg dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi
substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi,

6. teren planowanego przedsiewziecia wyposazy¢é w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).



7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21,

III.

PN

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

przed przystgpieniem do prac projektowych dokona¢ rozpoznania terenu pod katem
istniejgcych instalacji, a w szczegolnosci sieci melioracyjnych, w przypadku stwierdzenia
urzadzen drenarskich nalezy zaprojektowac system odwadniania terenu ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejgcych urzadzen, w sposéb nie zakitdcajacy odptywu wéd z terenu
opracowania oraz terendw sasiednich,

ograniczy¢ mozliwo$¢ tworzenia sie na terenie budowy zagtebien oraz zastoisk wody, aby nie
dopusci¢ do wykorzystania ich przez ptazy jako miejsc schronienia,

powstajgce odpady segregowac i magazynowaé w wydzielonym miejscu, zapewniajac ich
regularny odbidr przez uprawnione podmioty,

drzewa znajdujgce sie w obrebie placu budowy, nieprzeznaczone do wycinki, zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi,

wycinke drzew i krzewdw wykonywac¢ poza sezonem legowym ptakéw, tj. w okresie jesienno-
zimowym od 1 wrze$nia do konca lutego,

nalezy uzywacC wylgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

zapewniC wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilo$¢, skladowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbior.

Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenoénych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywo6z do oczyszczalni.

zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatow stosowanych do budowy.

w czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatéw budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wdd i powierzchni ziemi.

wode na etapie eksploatacji pobierac¢ z miejskiej sieci wodociggowej.

powstajgce na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

$cieki z gastronomii podczyszczaC w separatorach tluszczu przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej.

wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych odprowadza¢ do
miejskiej kanalizacji deszczowej. Wody opadowo-roztopowe z terendéw utwardzonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy podczyscic.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace
ochrony srodowiska:

zaprojektowac odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

zaprojektowac ogrzewanie budynkdw z miejskiej sieci cieptowniczej,

zaprojektowac ujecie wody z miejskiej sie¢ wodociggowej,

zaprojektowa¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni

parkingdw i szlakow komunikacyjnych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separator

substancji ropopochodnych.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

INPRO

S.A. ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk -Oliwa zwrdcita sie wnioskiem z dnia

23.07.2021r. (data wptywu: 26.07.2021r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
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przedsiewziecia: ,Zespot budynkéow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej z garazami
wielostanowiskowymi, budynku garazu wielostanowiskowego, budynku rowerowni z windg zewnetrzna
wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi oraz niezbedng infrastrukturg”
zlokalizowany w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego w Elblagu, dziatki ewidencyjne nr 142/4,
144/7, 144/8, 144/9 obreb ewidencyjny 0022 Miasta Elblag.

Do wniosku zatgczone byty:

— Karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,

— Poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca  przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko

- Mapa, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Przedtozony wniosek spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.) jest Prezydent Miasta Elblag.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z po6zn. zm.) uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58.

W zwigzku z tym, Ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu
bylty zawiadamiane w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr D0S.6220.25.2021.BC z dnia 18.08.2021r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespét budynkdéw mieszkalnych w zabudowie
wielorodzinnej z garazami wielostanowiskowymi, budynku garazu wielostanowiskowego, budynku
rowerowni z windg zewnetrzng wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi oraz
niezbedng infrastrukturg” zlokalizowany w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego w Elblagu, dziafki
ewidencyjne nr 142/4, 144/7, 144/8, 144/9 obreb ewidencyjny 0022 Miasta Elblag.

Obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informacgji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblggu (19.08.2021r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Elblagu (19.08.2021r.).



Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (19.08.2021r.) oraz dane
0 whniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycjg: 137/2021.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze
planowane przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag nie posiada
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie kompleksu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wykonanie trzech niezaleznie funkcjonujgcych
budynkdéw mieszkalnych z obwodowo prowadzong komunikacja.
Planowane jest zroznicowanie wysokosciowe nowej zabudowy w celu wytworzenia akcentu
urbanistycznego w formie jednej czesci wysokiej oraz stopniowanie wysokosSci obiektow w celu
uzyskania urbanistycznej ciggtosci z zabudowa sasiednig. W budynku A projektowanych jest 5 i 6
kondygnacji mieszkalnych, zlokalizowanych nad kondygnacjg parteru. W budynku B, podzielonym na
dwie bryly mieszkalne (2 sekcje), projektowanych jest po 6 kondygnacji mieszkalnych zlokalizowanych
nad kondygnacjg parteru, a w budynku C projektowanych jest 6 i 11-12 kondygnacji mieszkalnych
zlokalizowanych nad kondygnacjg parteru. Koncepcja zaktada ksztattowanie wysokosciowe bryt
poprzez narastajacg liczbe kondygnacji od strony potnocnej w kierunku czesci potudniowej, tak aby
nowo projektowana zabudowa stata sie harmonijnym urbanistycznie fgcznikiem miedzy istniejaca
zabudowa po stronie potnocnej i potudniowej, ksztattujgcym spojng sylwete dzielnicy od strony ul.
Malborskiej. Dodatkowo projektuje sie budynek garazu wielostanowiskowego G4 o 3 kondygnacjach.
Wykonanie budynkéw mieszkalnych jest podzielone na 3 oddzielne etapy realizacyjne, obejmujace:

— Etap I — budynek A,

— Etap II — budynek B (sekcje 1 i 2) oraz budynek G4,

— Etap III - budynek C.
Opcjonalnie dopuszcza sie taczng (jednoczesng) realizacje etapdw II i III lub tgczng realizacje catosci
inwestycji.
W ramach planowanego przedsiewziecia zostang zapewnione miejsca garazowe i postojowe na
potrzeby uzytkownikow osiedla. Przewiduje sie tgcznie do 300 miejsc parkingowych, z czego
w wiekszosci beda to miejsca garazowe wewnetrzne. Dostepne powierzchnie na potrzeby parkowania
pojazdéw na terenie osiedla bedg uzupetnione naziemnymi miejscami postojowymi zewnetrznymi.
Garaze wewnetrzne wielostanowiskowe beda zlokalizowane na parterowych kondygnacjach kazdego
z budynkéw mieszkalnych oraz w budynku garazowym G4.
Ogdtem powierzchnia uzytkowa garazy i miejsc postojowych dla catosci kompleksu wyniesie do 1,3ha.

Etap I obejmuje wykonanie budynku A, budynku rowerowni i miejsca gromadzenia odpadow statych.
Charakterystyczne cechy obiektu:
— kondygnacja parteru - garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne
i pomocnicze, komorki i boksy lokatorskie, powierzchnie komunikacji pionowej
i poziomej, hole wejsciowe,
— kondygnacje powyzej poziomu parteru — lokale mieszkalne,
—  powierzchnia zabudowy do 2200 m?.
W ramach etapu I przewiduje sie rowniez budowe urzadzen budowlanych, niezbednej infrastruktury,
uzbrojenia podziemnego, matej architektury, itp.

Etap II obejmuje wykonanie budynku B (sekcje 1 i 2) i budynku G4 (garaz wielopoziomowy,
wielostanowiskowy). Budynek B skfada sie z dwoch bryt o funkcji mieszkaniowej, potozonych na
wspdlnej hali garazowej kondygnacji parteru.
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Charakterystyczne cechy obiektow:

— kondygnacja parteru — garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne i pomocnicze,
komorki i boksy lokatorskie, powierzchnie komunikacji pionowej i poziomej, hole wejsciowe,
lokale ustugowe;

— kondygnacje powyzej poziomu parteru — lokale mieszkalne;

— powierzchnia zabudowy do 3600 m?.

W ramach etapu II przewiduje sie réwniez budowe urzadzen budowlanych, niezbednej infrastruktury,
uzbrojenia podziemnego, matej architektury, itp.

Etap III obejmuje wykonanie budynku C, rowerowni i miejsca gromadzenia odpaddow statych.
Charakterystyczne cechy obiektu:
— kondygnacja parteru — garaz wielostanowiskowy, pomieszczenia techniczne
i pomocnicze, komorki i boksy lokatorskie, powierzchnie komunikacji pionowej
i poziomej, hole wejsciowe, lokale ustugowe;
— kondygnacje powyzej poziomu parteru — lokale mieszkalne;
—  powierzchnia zabudowy — do 3000 m?2.
W ramach etapu III przewiduje sie rowniez budowe urzadzen budowlanych, niezbednej infrastruktury,
uzbrojenia podziemnego, matej architektury, itp.
Istniejgce w sagsiedztwie zagospodarowanie umozliwia dostep pieszy do terenu przedsiewziecia
poprzez chodniki w postaci ciggu komunikacyjnego przy potudniowej granicy na terenie osiedla,
chodnika t3czacego zabudowe po stronie potnocnej z ustugami handlu, chodnikéw wzdtuz
ul. Malborskiej oraz alejki wzdtuz rzeki Kumiela z dwoma mostami pieszymi. Dostep kotowy do drogi
publicznej wymaga budowy potgczenia drogowego miedzy przedmiotowym terenem a ulicg
Mielczarskiego poprzez dziatke drogowag nr 218/34. Drogi i chodniki posadowione na gruncie na
terenie osiedla zajma tacznie powierzchnie do 5450 m?.
Budynki przytgczone bedg do istniejgcych sieci, biegngcych w sgsiadujgcych ulicach (poprzez
niezalezne przytgcza budynkdéw):
— Cieptowniczej,
— wodociggowej,
— kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
— elektroenergetycznych,
— teletechnicznych,
— gazowej (lokale ustugowe - etap II, budynek B) — podigczenie potencjalne.
Na dziatkach inwestycyjnych przewiduje sie przebudowe istniejgcej infrastruktury uzbrojenia terenu,
m.in. usuniecie kolizji sieci gazowej, cieptowniczej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
teletechnicznych, elektroenergetycznych i oswietlenia terenu, wodociggowej oraz budowe instalacji
zewnetrznych i przytgczy ww. sieci.

Zgodnie z zatozeniami techniczno-budowlanymi, z uwagi na projektowane wejscia do budynkéw na
poziomie parteru o funkcji uzupetniajgcej (garaze, boksy lokatorskie) nie przewiduje sie
podpiwniczenia budynkéow ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne. Budynki
posadowione beda na piytach fundamentowych na zblizonych poziomach posadowienia, osadzonych
na ruszcie z zastosowaniem palowania do poziomu gruntéw nosnych. Konstrukcja czesci parterowej
zelbetowa monolityczna i zelbetowa wstepnie prefabrykowana dla stropéw. Elementy konstrukcyjnie
powyzej kondygnacji parteru, stropy miedzymieszkaniowe, $ciany miedzylokalowe, Sciany korytarzy
klatek schodowych i szybéw windowych zelbetowe, biegi schodowe prefabrykowane lub monolityczne,
ptyty balkonowe prefabrykowane. Sciany zewnetrzne nosne zelbetowe, Sciany ostonowe z elementéw
drobnowymiarowych murowanych. Nie przewiduje sie ruchu cigzkiego na stropodachach garazy
w strefie podniesionego dziedzinca. Sciany zewnetrzne w systemie ETICS z zastosowaniem styropianu
oraz wetny mineralnej w miejscami wymaganych warunkami pozarowymi i wysokosciowymi.
Stropodachy ptaskie w uktadach tradycyjnych. Stropodachy uzytkowe (dziedziniec, tarasy) w ukfadzie
odwrdconym warstw. Budynki planuje sie w kolorystyce dominujacej bieli, z akcentami w postaci
boniowania oraz wyprawy dekoracyjnej tylnych $cian loggi z podkresleniem materiatowym
i kolorystycznym kondygnacji parteru w postaci wypraw nawigzujgcych do betonu architektonicznego,
ze szczegOtowym uwzglednieniem stref wejSciowych i przestrzeni publicznych w oktadzinach
drewnopodobnych, np. HPL. Elementy matej architektury, w tym schoddéw zewnetrznych,

5



w nowoczesnych estetycznie rozwigzaniach z betonu architektonicznego w jasnych odcieniach
z drewnianymi elementami siedzisk. Istotng cze$¢ zagospodarowania, procz utwardzen nawierzchni,
stanowi¢ bedzie zielen niska, formowana i wysoka na terenie, drzewa w donicach na dziedzincu,
czesciowo drzewa na gruncie rodzimym na dziedzincu, zielenn niska i formowana na stropodachach
czesci garazowych.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana z ul. Mielczarskiego. Dojazd do poszczegdinych budynkéw
bedzie prowadzit drogami wewnetrznymi.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegollnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego w Elblagu, na
terenie dziatek o nr ewidencyjnych 142/4, 144/7, 144/8, 144/9 w obreb 22. Catkowita powierzchnia
terenu inwestycyjnego wynosi 1,5447 ha. Natomiast powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw
samochodowych, przewidzianych na potrzeby w/w zabudowy mieszkalnej wyniesie do 1,3 ha.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w dzielnicy potozonej po stronie potudniowej w odniesieniu do
centrum Elblaga.

Struktura urbanistyczna bezposredniego sasiedztwa jest stosunkowo zrdznicowana. Po stronie
potudniowej obejmuje zabudowe wielorodzinng wysokg w budynkach o 11 kondygnacjach
nadziemnych z dodatkowa, czes$ciowo zagtebiong w gruncie kondygnacjg piwniczng. Po stronie
potnocnej w sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa wielorodzinna w budynkach o trzech i czterech
kondygnacjach nadziemnych, a w dalszej odlegtosci przebiega linia kolejowa.

Po stronie wschodniej, w bezposredniej bliskosci terenu zlokalizowana jest zabudowa ustugowa (sklep
ogolnospozywczy), ustugi edukacji (szkota podstawowa z zapleczem sportowym oraz przedszkole)
oraz w dalszym sasiedztwie zabudowa jednorodzinna.

Po stronie zachodniej, w odlegtosci okoto 70 m od terenu inwestycji zlokalizowana jest zabudowa
produkcyjno- magazynowa wraz z ustugami. Strefa ta jest oddzielona funkcjonalnie od analizowanego
terenu pasem drogowym ul. Malborskiej oraz korytem rzeki Kumieli.

Teren nieruchomosci przeznaczonych do zainwestowania pozbawiony jest roslinnosci wysokiej,
dominuje roslinno$¢ ruderalna terendw o silnym wplywie antropogenicznym. Na przedmiotowe
dziatkach znajduje sie istniejgce uzbrojenie podziemne w postaci m.in. sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej (wraz z magistralg KD800), sieci cieptowniczej, sieci gazowej, sieci elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia. Nie wyklucza sie istnienia innego uzbrojenia terenu nieuwidocznionego
w zasobie geodezyjnym.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego Inwestor bedzie
posiadat tytut prawny lub na sasiednich dziatkach, stanowigcych wtasno$¢ Inwestora. Przed
przystgpieniem do realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych. Plac budowy zostanie zaopatrzony w stosowng iloS¢ sorbentdw i materiatow
absorbujgcych ewentualne rozlewy substancji mogacych zanieczysci¢ Srodowisko gruntowo-wodne.
Do prac realizacyjnych wykorzystywane beda wylgcznie sprawne maszyny i urzadzenia. Zostanie
zorganizowane zaplecze socjalne dla pracownikdw budowlanych, z wykorzystaniem kontenera
sanitarnego. Przewiduje sie zapotrzebowanie na wode na cele socjalno-bytowe pracownikow
i technologiczne. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane poprzez dowozenie w zbiornikach lub
z istniejgcej sieci wodociggowej. Scieki bytowe na etapie budowy beda gromadzone w zbiorniku
bezodptywowym kabiny sanitarnej i odbierane przez specjalistyczng firme. W trakcie realizacji
inwestycji nie bedg powstawaly Scieki technologiczne i przemystowe. Gospodarka odpadami w
zakresie realizacji przedsiewziecia prowadzona bedzie zgodnie z ustawg o odpadach. W celu
ograniczenia ucigzliwosci gospodarki odpadami w fazie budowy Inwestor wyznaczy miejsca na
segregacje i gromadzenie odpaddw powstajgcych podczas prac budowlanych oraz na odpady typu
komunalnego. Inwestor zobowigzuje sie do sukcesywnego wywozenia odpaddéw z wykopdw i prac
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montazowych oraz odpaddéw komunalnych. Ponadto z informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia wynika, iz na etapie eksploatacji budynki bed3 podtaczone do miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe powstajgce na etapie eksploatacji osiedla mieszkalnego bedg kierowane
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, skad trafig do oczyszczalni $ciekdw. W zwigzku z tym, ze
w lokalach ustugowych bedzie dopuszczona funkcja gastronomiczna, $cieki z kuchni bedg
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez instalacje technologiczng z separatorem
tluszczow. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni (parkingi, szlaki komunikacyjne)
odprowadzane beda do istniejacej sieci deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych. Ponadto wody opadowe ze stropodachéw budynkéw poprzez instalacje
kanalizacji deszczowej budynku bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
W trakcie eksploatacji osiedla przewiduje sie powstanie jedynie odpaddéw typu komunalnego,
wynikajgcych ze statego przebywania mieszkancow. Wszystkie odpady na terenie osiedla beda
magazynowane selektywnie (segregacja umozliwiajgca pozniejszy recykling), w odpowiednio
przystosowanych odrebnych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonym miejscu, w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu Srodowiska. Bedg one odbierane cyklicznie przez jednostke
wyznaczong przez gmine, wedtug obowigzujgcych w niej zasad.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag nie posiada
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych rzecznych kod: kod: 20001754929 o nazwie Kumiela.
JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wdd i jest ona monitorowana.

Stan tych wdd oceniony zostat jako dobry, zas ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych
oznaczona jest jako niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWP jest ochrona oraz poprawa ich
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggng¢ co najmniej dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. W JCWP znajduijg sie rowniez obszary chronione przeznaczone
do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 z pdzn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie
w takim obszarze.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych — kod:
PLGW200018, ktora charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz dobrym stanem chemicznym.
Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych okresSlona jest jako
niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego tych waod.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-
btotne, ujécia rzek. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ waod,
obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlgdowych oraz obszaréw przylegajacych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Polderu Nowe Pole. Z zapisdw karty informacyjnej
przedsiewziecia wynika, ze w odlegtosci ok 10 m, réwnolegle do zachodniej granicy terenu osiedla
przeptywa ciek o nazwie Kumiela. Koryto cieku jest oddzielone od obszaru inwestycyjnego ciggiem
spacerowym.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000. Teren objety wnioskiem
potozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.).

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

W fazie realizacji oddziatywanie na $rodowisko bedzie wystepowato w niedtugim czasie, jedynie w
porze dziennej i bedzie zwigzane z pracami budowlanymi. Prace wykonywane beda przy uzyciu
sprzetu mechanicznego i recznego, co stanowi¢ bedzie zrodto emisji pytow do powietrza oraz hatasu
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do $rodowiska. Zanieczyszczenia beda réwniez pochodzi¢ z emisji spalin z silnikow samochodowych
dostarczajacych materialy oraz wykonujacych prace budowalne. Prace prowadzone beda wytacznie
w porze dziennej. Emisja bedzie krotkotrwata, przemijajgca. Czas emisji ograniczy sie jedynie do czasu
pracy poszczegdlnych maszyn i urzadzen. Hatas, ktory powstanie podczas prac budowlanych bedzie
zwigzany gtownie z pracg takich urzadzen jak: dzwigi wiezowe, spycharki, tadowarki, tadowarko —
koparki, mtoty, sprezarki, maszyny do zageszczania (walce wibracyjne), betonowozy, pompy,
wywrotki, itp. Oddziatywanie w tym zakresie bedzie krétkotrwate, o charakterze lokalnymi ustgpi po
zakonczeniu robdt. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na etapie budowy inwestycji
inwestor przewiduje podjecie nastepujgcych dziatan: wykorzystanie do prac realizacyjnych wytgcznie
sprawnych maszyn i urzadzen o waznych przegladach technicznych, wykonywanie prac budowlanych
wylacznie w porze dziennej, organizacje wszelkich prac budowlanych w sposdb zapewniajacy ich
sprawng i mozliwie najszybszg realizacje, wykonanie prac realizacyjnych w sposdb prowadzacy do
minimalizacji ilosci wytwarzanych odpadéw, prowadzenie selektywnej zbidrki wytwarzanych podczas
prac realizacyjnych odpadéw w wyznaczonych do tego celu miejscach i przekazywanie ich do
zagospodarowania wytacznie uprawnionym podmiotom, stworzenie zaplecza sanitarnego dla
pracownikdw w postaci kontenera sanitarnego, prowadzenie zamierzonych prac inwestycyjnych w taki
sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, np. w przypadku
niekontrolowanych wyciekdw substancji ropopochodnych, zaopatrzenie placu budowy w stosowng
iloS¢ sorbentow i materiatow absorbujgcych ewentualne rozlewy substancji mogacych zanieczysci¢
$rodowisko gruntowo-wodne, Scieki bytowe na etapie budowy bedg gromadzone w zbiorniku
bezodptywowym kabiny sanitarnej i odbierane przez specjalistyczng firme.

W celu ograniczenia w fazie budowy ucigzliwosci zwigzanej z emisjg zanieczyszczen do atmosfery bedg
stosowane niezbedne $rodki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania drég dojazdowych
W czystoSci oraz ograniczajgce emisje pytu. Przy poruszaniu sie pojazdow transportowych po
powierzchniach nieutwardzonych bedzie ograniczana predkos¢ jazdy w celu zminimalizowania pylenia
wtdrnego z tych powierzchni. Czas pracy silnikdw spalinowych maszyn budowlanych i samochodow na
biegu jatowym bedzie ograniczony. Minimalizowany bedzie czas pracy silnikdbw na najwyzszych
obrotach, maszyny i urzadzenia nie bedg przecigzane. Materiaty sypkie, w tym cement,
wykorzystywane w fazie budowy bedg magazynowane w taki sposdb, aby ograniczy¢ pylenie z tego
rodzaju materiatow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen
powietrza wynikajgcych z celdw grzewczych, z uwagi na projektowane podtgczenie obiektéw do
miejskiej sieci cieptowniczej. Ucigzliwoscig mogacg oddziatywac na powietrze atmosferyczne na etapie
uzytkowania inwestycji moga by¢ powodowane przez ruch pojazddw, poruszajgcych sie po terenie
i w rejonie zabudowy mieszkaniowej. Nie nalezy sie jednak spodziewac, ze emisja powstajaca podczas
ruchu komunikacyjnego znaczaco wzro$nie w stosunku do aktualnie istniejgcego obcigzenia
$rodowiska w tym zakresie. Emisja zanieczyszczen gazowych pytowych w wyniku spalania benzyn
i oleju napedowego w zwigzku z ruchem pojazdéow na przedmiotowym terenie nie spowoduje
dodatkowego znaczacego obcigzenia, poniewaz planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane
w obrebie Scistej zabudowy, w bezposrednim sgsiedztwie i otoczeniu obiektow mieszkaniowych
wielorodzinnych.

Realizacja inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 oraz nie bedzie
stanowita zagrozenia dla gatunkéw ptakéw, dla ktorych ochrony obszar ten zostat powotany.
Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na ogolny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementow Srodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach gdrskich, obszarach
kompleksow lesnych, obszarach ochrony uje¢ wadd i obszarach ochrony zbiornikéw wod Srodlagdowych,
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Majac na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia mozna stwierdzi¢, ze nie zwiekszy ono
w znacznym stopniu dotychczasowego oddziatywania na poszczegdlne elementy $rodowiska oraz
$rodowiska, jako catosci, w tym rejonie a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie
zerowe.



Inwestor nie przewiduje stosowania Zadnych technologii mogacych oddziatywac transgranicznie.
Planowane przedsiewziecie jest usytuowane w znacznej, ponad 50 km odlegtosci
od najblizszej granicy Panstwa.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 63 wust. 1 i art. 64 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) organ
prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
postanawia o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
i okreSla zakres raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
wiasciwego Inspektora Sanitarnego oraz organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.
Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Organ wystapit pismami z dnia 18.08.2021r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
dla Miasta i Powiatu Elblag, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

Pismem Nr ZNS.4451.1.43.2021.RG.1 z dnia 31.08.2021r. (data wptywu: 1.09.2021r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Jednoczesnie Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblaggu poinformowat, iz w przypadku wystgpienia ucigzliwosci
zwigzanych z realizacjg inwestycji planowanego przedsiewziecia, na granicy zabudowy mieszkaniowej,
nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne i organizacyjne minimalizujgce negatywny wplyw na
zabudowe mieszkaniowa.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag realizacja
inwestycji dla parametrow podanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie powinna stanowic
zagrozenia natury higieniczno — zdrowotnej.

Postanowieniem Nr WSTE.4220.197.2021 z dnia 25.11.2021r. (data wptywu: 29.11.2021r.) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie RDOS w Olsztynie wskazat, na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych dziatan:

1. wszelkie prace zwigzane z realizacjg instalacji nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej od
6% do 22%,

2. zorganizowac plac budowy i jego zaplecze oraz prowadzi¢ drogi techniczne zapewniajac
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po
zakonczeniu prac przeprowadzi¢ rekultywacje,

3. drogi dojazdowe do obstugi placu budowy wytyczyé w oparciu o istniejgcg sie¢ szlakow
komunikacyjnych i utrzymywa¢ w stanie ograniczajgcym pylenie,

4. powstajgce w wyniku realizacji przedsiewziecia masy ziemne magazynowaC w obrebie
zaplecza budowy, a nastepnie w miare mozliwosci wykorzystywa¢ ponownie do ksztattowania
terenu pod warunkiem, ze nie przekraczajg dopuszczalnych zawartosci w glebie i ziemi
substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi,

5. teren planowanego przedsiewziecia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwtocznie usung¢, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazywac
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania,



8.

9.

przed przystgpieniem do prac projektowych dokonac¢ rozpoznania terenu pod katem
istniejgcych instalacji, a w szczegolnosci sieci melioracyjnych, w przypadku stwierdzenia
urzadzen drenarskich nalezy zaprojektowaé system odwadniania terenu ze szczegdinym
uwzglednieniem istniejgcych urzadzen, w sposdb nie zakitdcajacy odptywu wéd z terenu
opracowania oraz terendw sgsiednich,

ograniczy¢ mozliwo$¢ tworzenia sie na terenie budowy zagtebien oraz zastoisk wody, aby nie
dopusci¢ do wykorzystania ich przez ptazy jako miejsc schronienia,

powstajgce odpady segregowac i magazynowaC w wydzielonym miejscu, zapewniajgc ich
regularny odbidr przez uprawnione podmioty,

drzewa znajdujgce sie w obrebie placu budowy, nieprzeznaczone do wycinki, zabezpieczyé¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi,

10. wycinke drzew i krzewdw wykonywac¢ poza sezonem legowym ptakéw, tj. w okresie jesienno-

zimowym od 1 wrze$nia do konca lutego,

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:

1.

2.
3.
4

zaprojektowac odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
zaprojektowac ogrzewanie budynkdéw z miejskiej sieci cieptowniczej,

zaprojektowac ujecie wody z miejskiej sie¢ wodociggowej,

zaprojektowac odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowe z utwardzonych powierzchni
parkingdw i szlakdw komunikacyjnych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez separator
substancji ropopochodnych.

Pismem Nr GD.ZZS.2.435.184.2021.PK z dnia 30.08.2021r. (data wptywu: 2.09.2021r.) Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko i wskazato jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1.

7.

8.

9.

Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym podiozu w oddaleniu od rzeki
Kumiela. Wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ pojemnikéw, kontenerdw, koszy do gromadzenia
odpaddw i zapewnic ich sukcesywny wywoz.

Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substangji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco

usuwac je z wykorzystaniem sorbentdw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.
Nalezy uzywac wytgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.
Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbiér.
Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.
Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatow stosowanych do budowy.
W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatdw budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wdd i powierzchni ziemi.
Wode na etapie eksploatacji pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej.

10. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji

sanitarnej.

11. Scieki z gastronomii podczyszczaé w separatorach ttuszczu przed odprowadzeniem do

kanalizacji miejskiej.

12. Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terendéw utwardzonych odprowadza¢ do

miejskiej kanalizacji deszczowej. Wody opadowo-roztopowe z terenéw utwardzonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej nalezy podczyscic.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie przedsiewziecie nie przewiduje
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na
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realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r.
(Dz.U. z 2016r. poz. 1911 i 1958).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) organ przeanalizowat
szczegotowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 oraz nie bedzie
stanowita zagrozenia dla gatunkéw ptakdéw, dla ktorych ochrony obszar ten zostat powotany.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach gorskich, obszarach
kompleksow lesnych, obszarach ochrony uje¢ wdd i obszarach ochrony zbiornikéw wod $rédladowych,
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, $rodowisko gruntowo-wodne i wéd powierzchniowych
bedzie wtasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak réwniez nie bedzie negatywnego
oddziatywania na jednolite cze$ci wdéd podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedsiewziecie nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywa¢ na tereny prawnie chronione,
dopuszczalne normy hatasu zostang dotrzymane.

Ponadto przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym), dlugotrwatym,
nieodwracalnym, wykorzystaniem zasobdw naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi
na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organdéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 25.11.2021r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 31.08.2021r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 30.08.2021r. i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, usytuowanie i wielkoS¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddziatywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia poza obszarami
wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarbw Natura 2000 organ uznat,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji po spetnieniu dziatan na etapie realizacji i eksploataciji
okreslonych w niniejszej decyzji nie bedzie ingerowac, ani negatywnie oddziatywac na Srodowisko ani
ludzi.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko. Nie przewiduje sie roéwniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr DOS.6220.25.2021.BC z dnia 6.12.2021r. powiadomit strony postepowania,
o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujgc o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.
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Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblggu (7.12.2021r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Elblaggu (7.12.2021r.). W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie wptynely zadne
uwagi i wnioski w tej sprawie.

Majgc na uwadze catoSC przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska oraz rodzajem
i skala mozliwego oddziatywania, uwzgledniajac wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w Elblagu w terminie 14 dni od
daty doreczenia za po$rednictwem organu, ktéry wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.):

8§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwofania przez
ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okreslonego w § 2) nie
przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sadu administracyjnego.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz zgtoszenia, o ktdrych mowa w
art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn.
zm.) - dalej ustawy 00S.

4. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w_terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3 ustawy o00$, od organu, ktéory wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Wniosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

6. Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie.

Opfate skarbowa za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z
pozn. zm.). w kwocie 205 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) — wptata na konto Urzedu Miejskiego w
Elblagu w dniu 23.07.2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zatacznik Nr 1 integralng cze$c decyzji.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Marek Pilichowski

Dyrektor Departamentu
Ochrony Srodowiska
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Otrzymuja:

1.

Inwestor — INPRO S.A. ul. Opata Jacka Rybinskiego 8, 80-320 Gdansk -Oliwa

2. Strony postepowania — w formie obwieszczenia, zgodnie z art. 49 KPA

3.

a/a [64793/2021]

Do wiadomosci:

1.

2.

3.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag
ul. Krolewiecka 195, 82-300 Elblgg

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Wydziat Spraw Terenowych 1
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu,
Al. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag )
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagu,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

Departament Urbanistyki i Architektury w/m
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Zalacznik Nr 1 do decyzji
nr DOS.6220.25.2021.BC
z dnia 31.12.2021r.

o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn. :

~Zespot budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej z garazami
wielostanowiskowymi, budynku garazu wielostanowiskowego, budynku
rowerowni
z winda zewnetrzng wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami
budowlanymi oraz niezbedng infrastruktura”
zlokalizowany w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego
w Elblagu, dziatki ewidencyjne nr 142/4, 144/7, 144/8, 144/9
obreb ewidencyjny 0022 Miasta Elblag

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie ul. Malborskiej i Mielczarskiego w
Elblagu,

na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 142/4, 144/7, 144/8, 144/9 w obreb 22. Catkowita
powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 1,5447 ha. Natomiast powierzchnia uzytkowa
garazy i parkingdbw samochodowych, przewidzianych na potrzeby w/w zabudowy mieszkalnej
wyniesie do 1,3 ha.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie kompleksu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wykonanie trzech niezaleznie
funkcjonujgcych budynkow mieszkalnych z obwodowo prowadzong komunikacja.
Planowane jest zrdznicowanie wysokosciowe nowej zabudowy w celu wytworzenia akcentu
urbanistycznego w formie jednej czesci wysokiej oraz stopniowanie wysokosci obiektow w celu
uzyskania urbanistycznej ciggtosci z zabudowg sasiednig. W budynku A projektowanych jest 5
i 6 kondygnacji mieszkalnych, zlokalizowanych nad kondygnacjg parteru. W budynku B,
podzielonym na dwie bryty mieszkalne (2 sekcje), projektowanych jest po 6 kondygnacji
mieszkalnych zlokalizowanych nad kondygnacjg parteru, a w budynku C projektowanych jest 6
i 11-12 kondygnacji mieszkalnych zlokalizowanych nad kondygnacjg parteru. Koncepcja
zaklada ksztattowanie wysokosciowe bryt poprzez narastajgca liczbe kondygnacji od strony
potnocnej w kierunku czesci potudniowej, tak aby nowo projektowana zabudowa stata sie
harmonijnym urbanistycznie tgcznikiem miedzy istniejgcg zabudowg po stronie poétnocnej i
potudniowej, ksztattujgcym spding sylwete dzielnicy od strony
ul. Malborskiej. Dodatkowo projektuje sie budynek garazu wielostanowiskowego G4 o 3
kondygnacjach.
Wykonanie budynkow mieszkalnych jest podzielone na 3 oddzielne etapy realizacyjne,
obejmujace:

— Etap I — budynek A,

— Etap II — budynek B (sekcje 1 i 2) oraz budynek G4,

— Etap III - budynek C.
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Opcjonalnie dopuszcza sie taczng (jednoczesna) realizacje etapow II i III lub taczng realizacje
catosci inwestycji.

W ramach planowanego przedsiewziecia zostang zapewnione miejsca garazowe i postojowe
na potrzeby uzytkownikow osiedla. Przewiduje sie tacznie do 300 miejsc parkingowych, z
czego

w wiekszosci bedg to miejsca garazowe wewnetrzne. Dostepne powierzchnie na potrzeby
parkowania pojazddw na terenie osiedla bedg uzupetnione naziemnymi miejscami
postojowymi zewnetrznymi. Garaze wewnetrzne wielostanowiskowe bedg zlokalizowane na
parterowych kondygnacjach kazdego z budynkéw mieszkalnych oraz w budynku garazowym
G4.

Budynki przytaczone beda do istniejgcych sieci, biegnacych w sgsiadujacych ulicach (poprzez
niezalezne przytgcza budynkéw):

cieptowniczej,

wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

elektroenergetycznych,

teletechnicznych,

gazowej (lokale ustugowe - etap II, budynek B) — podtagczenie potencjalne.

Na dziatkach inwestycyjnych przewiduje sie przebudowe istniejgcej infrastruktury uzbrojenia
terenu, m.in. usuniecie kolizji sieci gazowej, cieptowniczej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej, teletechnicznych, elektroenergetycznych i oSwietlenia terenu, wodociggowej oraz
budowe instalacji zewnetrznych i przytaczy ww. sieci.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana z ul. Mielczarskiego. Dojazd do poszczegdlnych
budynkéw bedzie prowadzit drogami wewnetrznymi.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Marek Pilichowski

Dyrektor Departamentu
Ochrony Srodowiska
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