Elblag, dnia 25.03.2022r.
D0$.6220.16.2021.AZ
DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
Z pozn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 56a i 58a Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Retail Partners Sp. z o0.0. ul. Odysei 11, 01-971 Warszawa w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa obiektu Parku Handlowo —
Ustugowego ,Fromborska” w Elblagu, przy ul. Fromborskiej/Krolewieckiej wraz
z zagospodarowaniem dzialek objetych inwestycjq” =zlokalizowanego na dziatkach
ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,Budowa obiektu Parku Handlowo — Ustugowego ,Fromborska”
w Elblagu, przy ul. Fromborskiej/Krolewieckiej wraz z zagospodarowaniem dziatek
objetych inwestycja” zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489,499,
obreb 5, mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan tj:

1. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej
od 6% do 22%,

2. Zaplecze i baze sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu. Wyposazy¢ w niezbedng
ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic¢ ich sukcesywny
WYwOz.

3. Wyposazy¢ teren planowanego przedsiewziecia — plac budowy w $rodki (sorbenty)
do neutralizacji rozlanych substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw)
i syntetycznych (np. olejow).

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy niezwtocznie
usuwaC je z wykorzystaniem sorbentdw, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania. W przypadku
Znacznego zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez
uprawniony podmiot.

5. Nalezy uzywaé wytgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazddéw.

6. Nalezy unika¢ koncentracji w jednym miejscu nadmiernej ilosci maszyn i urzadzen pracujgcych
jednoczesnie.

7. Zapewnic¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, w tym minimalizowac ich ilos¢, sktadowaé je selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér Ilub ponowne
wykorzystanie.



8. Magazynowaé wytworzone odpady niebezpieczne w szczelnych pojemnikach wykonanych
z materiatdw odpornych na dziatanie substancji zawartych w tych odpadach, a nastepnie
przekazywac do utylizacji wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym zezwolenia w zakresie
$wiadczonych ustug.

9. Nalezy zastosowal urzadzenia o niskim poziomie mocy akustycznej i ewentualnie
zaprojektowa¢ ttumiki akustyczne na urzadzeniach bedgcych Zrédtem przekroczen norm
hatasu w $rodowisku.

10. Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy
oczyszcza¢ w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

11. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

12. Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatdw stosowanych do budowy.

13. Wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j.

14. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

lll. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace
ochrony srodowiska:

1. Obiekt zaprojektowac tak, aby powierzchnia sprzedazy nie przekraczata 2000 m2.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

Retail Partners Sp. z 0.0. ul. Odysei 11, 01-971 Warszawa, w imieniu ktérej dziata Pan Marek
Gachowski Plac Piastow 6/2, 44-100 Gliwice zwrdcita sie wnioskiem z dnia 25.06.2021r. (data wptywu:
29.06.2021r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa
obiektu Parku Handlowo - Ustugowego ,Fromborska” w Elblagu, przy
ul. Fromborskiej/Krolewieckiej wraz z zagospodarowaniem dzialek objetych inwestycjq”
zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5.

Do wniosku zatgczone byty:

— Karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej.

— Pos$wiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktdrym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

- Mapa, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajacej czytelnosé
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Przedtozony wniosek po uzupetnieniu w dniu 14.07.2021r. spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy
z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pézn. zm.).



Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.) jest Prezydent Miasta Elblag.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdézn. zm.) uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze byé wymagane, zgodnie
Z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) wymienionych w:
- § 3 ust. 1 pkt 56a — centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
- §3ust. 1 pkt 58a — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w pkt 52,
54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej
przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego obiektu budowlanego;

W zwigzku z tym, ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu
byty zawiadamiane w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr DOS.6220.16.2021.AZ z dnia 19.07.2021 r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa obiektu Parku Handlowo - Ustugowego
»~Fromborska” w Elblagu, przy ul. Fromborskiej/Krélewieckiej wraz z zagospodarowaniem dziatek
objetych inwestycja” zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5.
Obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informagji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblaggu (19.07.2021 r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Elblagu (19.07.2021 r.).

Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (19.07.2021r.) oraz dane
0 wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycjg: 61/2021.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze planowane
przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktdrego Gmina Miasto Elblag posiada obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krélewieckiej, miedzy ulicami
Marymoncka, Fromborskg a osiedlem Dabrowa w Elblagu, uchwalony Uchwata Rady Miejskiej
w Elblagu Nr XXVI/714/2013 z dnia 14.11.2013 r. (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warm. — Mazur.
27.12.2013 r. poz. 3760).
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Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie obiektu Parku Handlowo — Ustugowego
~Fromborska” w Elblagu zlokalizowanego u zbiegu ulic: Fromborskiej i Krolewieckiej, na dziatkach
ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie:
- rozbidrke istniejgcych obiektow produkcyjno-ustugowych i utwardzonych nawierzchni,
- budowe zespotu dwdch obiektéw/budynkéw handlowo-ustugowych,
- budowe zespotu miejsc parkingowych na 218 pojazddw,
- dostosowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej terenu do nowej zabudowy
(istniejgcy wjazd z ul. Fromborskiej, budowa uktadu drég wewnetrznych, parkingdw, sieci
infrastruktury technicznej, budowa wigczenia/wjazdu od ulicy Krolewieckiej).

Projektowany Park Handlowo — Ustugowy to obiekt jednokondygnacyjny ztozony z dwéch budynkéw
(o wysokosci do 7 m), w ktérych zlokalizowane zostang lokale handlowe i ustugowe, w tym lokale
gastronomiczne. W planowanych obiektach planuje sie czasowe magazynowanie towardow i ich
sprzedaz. Budynki bedg usytuowane przy parkingu zorganizowanym na poziomie terenu z fatwym
dostepem z otwartej przestrzeni publicznej w ramach zjazddw z ulicy dojazdowej do Parku. W obiekcie
znajdowac sie beda niezbedne pomieszczenia techniczne, do ktérych dojscia zorganizowano z terenéw
zaplecza.

Jako podstawowe rozwigzania ksztattowania bryly Parku Handlowego przyjeto fasady stupowo-—
ryglowe aluminiowe w kolorze szarym szklone zestawami szklanymi zespolonymi tréjwarstwowymi.
Sciany petne z ptyt warstwowych z zewnetrzng powierzchnig z ptaskich blach malowanych w dwaoch
odcieniach szarosci z powierzchnig gtadka. Sciana od strony terendw zielonych po stronie wschodniej
dziatki, bedzie zakomponowana w takiej samej konwencji, jak Sciana petna z plyt warstwowych
o uktadzie pionowym z powierzchnig rowkowana. Na fasadach beda montowane siatki, na ktérych
bedzie zielen pnaca. Przewiduje sie wykonanie gtdwnych elementdw konstrukcyjnych obiektu, jako
prefabrykowane zelbetowe.

W zakresie rozwigzan infrastruktury komunikacyjnej przyjeto wykorzystanie istniejgcego powigzania
Z siecig drég zewnetrznych poprzez wyjazd z drogi dojazdowej od strony pétnocnej na ul. Krélewiecka.
Nawierzchnie komunikacyjne i sie¢ drég wewnetrznych zaplanowano, w czesci jako szczelne z
ujmowaniem wad deszczowych do lokalnego systemu kanalizacji deszczowej
Z urzadzeniami oczyszczania (separator substancji olejowych, osadnik), a w czesci jako ,zielone”
z zastosowaniem geokrat zapewniajgcych wegetacje roslinnosci w powigzaniem z gruntem rodzimym.
Ze wzgledu na koniecznos¢ retencjonowania czeSci wod opadowych przewiduje sie rozwigzanie
w postaci niewielkiego zbiornika retencyjnego lub w formie retencji podziemnej w kanalizacji
deszczowej (rury o zwiekszonej Srednicy). )

Obiekt bedzie podtgczony do miejskiej sieci wodociggowej. Scieki sanitarne odprowadzane beda do
miejskiej kanalizacyjnej sanitarnej. Zasilanie w energie elektryczng przewiduje sie z istniejgcej stacji
transformatorowej.

W zakresie ogrzewania i klimatyzacji zaplanowano instalacje urzadzen klimatyzacyjnych typu
Jrooftop”. Sa to urzadzenia kompaktowe, wyposazone w petny uktad grzewczy/chtodniczy, dzieki
czemu nie potrzebujg dodatkowych urzadzen, takich jak agregaty chtodnicze ani tgczacej je instalacji.
W okresie zimowym ukifad jest zasilany cieptem systemowym z miejskiej sieci cieptowniczej, w okresie
letnim — zasilany energig elektryczng. W przypadku konieczno$ci zréznicowania temperatury
w pomieszczeniach w obszarze jednego lokalu przewiduje sie instalacje systemdéw VRF pozwalajgcych
dogrzac¢ lub dochtodzi¢ poszczegdlne pomieszczenia. Urzadzenia te bedq zasilane energig elektryczna.



2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegolnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie u zbiegu ulic: Fromborskiej i Krélewieckiej w Elblagu,
na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489, 499, obreb 5 o tgcznej powierzchni 2,08 ha. Powierzchnia
zabudowy wyniesie ok. 1,9 ha, w tym: powierzchnia zabudowy kubaturowej wyniesie ok. 11171,3 m?,
powierzchnia parkingdw, dojazdéw i chodnikow utwardzonych - 6 848,31 m2,

W bezposrednim otoczeniu planowanego przedsiewziecia znajdujg sie:

- od strony potnocnej, oddzielony pasem drogi wewnetrznej, zesp6t zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, magazynowej oraz kompleks ogrodkéw dziatkowych,

- od wschodu =zesp6t zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej oraz teren
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Elblagu (stacja uzdatniania wody),

- od strony potudniowej, poprzez pas drogowy ul. Krélewieckiej - zespdt zabudowy
jednorodzinnej,

- od strony zachodniej, poprzez pas drogowy ul. Fromborskiej zespdl zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Najblizszy teren z zabudowg mieszkalng jednorodzinng znajduje sie w odlegtosci ok. 24 m od granicy
dziatki inwestycyjnej, natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajduje sie w odlegtosci
ok. 31 m od granicy dziatki planowanego przedsiewziecia.

Obecnie na terenie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie obiekty produkcyjno-biurowe,
magazynowe, parkingi i nawierzchnia utwardzona. Wszystkie obiekty kubaturowe oraz trwate
nawierzchnie sg przewidziane do rozbiorki. Obrzeza dziatek zajmuja nasadzenia drzew (robinie
akacjowe, $wierki, sosny, klony, lipy) i krzewdw ozdobnych oraz murawy. Dojazd do terenu odbywa
sie od strony ul. Fromborskiej od strony drogi wewnetrznej oraz bezposrednim wjazdem od strony
ulicy Kroélewieckiej. Obszar jest uzbrojony w infrastrukture techniczng (sie¢ elektroenergetyczng,
wodnokanalizacyjng, telekomunikacyjng).

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie usuwanie elementow istniejgcej zieleni urzadzonej
z powierzchni planowanej zabudowy w stopniu ograniczajgcych zakres koniecznych wycinek. Niemniej,
w trakcie budowy bedg podejmowane dziatania majgce na celu ograniczanie przeksztatcenia
powierzchni  zagospodarowanych, jako zielen. Drzewa przewidziane do zachowania beda
zabezpieczone przed uszkodzeniem, tak aby nie spowodowac otar¢ kory i zniszczenia ich systemu
korzeniowego.

Teren lokalizacji przedsiewziecia znajduje sie w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag posiada
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Krélewieckiej, miedzy
ulicami Marymoncka, Fromborskg a osiedlem Dabrowa w Elblagu, uchwalony Uchwatg Rady Miejskiej
w Elblagu Nr XXVI/714/2013 z dnia 14.11.2013 r. (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warm. — Mazur.
27.12.2013 r. poz. 3760).

Przedsiewziecie zawarte jest w obrebie jednostki planu oznaczonej symbolem UP, przeznaczonej pod
zabudowe ustugowg i techniczno-produkcyjng oraz w niewielkiej czesci jednostek 02.KDG2/2+T
i 03.KDG2/2, stanowigcych modernizowany fragment ul. Fromborskiej i Krolewieckiej.

Majac na wzgledzie zapisy art. 10 ust. 3b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), wnioskowane przedsiewziecie
bedzie zgodne z zapisami ww. planu zagospodarowania przestrzennego (w zakresie jednostki UP),
w przypadku gdy planowana w ramach obiektu handlowego powierzchnia sprzedazy nie przekroczy
2000 m2. Przez powierzchnie sprzedazy nalezy rozumiec te cze$¢ ogdinodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie powierzchnie magazynéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).



Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych kod: 20001754929 o nazwie Kumiela.
JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod i jest ona monitorowana. Stan tych wdd oceniony
zostat jako dobry, za$ ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych oznaczona jest jako
niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWP jest ochrona oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego, tak aby osiggng¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny tych wéd, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. W JCWP znajdujg sie rowniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
i gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.
Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czeSci wéd podziemnych — kod:
PLGW200019, ktdéra charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona.
Celem S$rodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu iloSciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wad.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-
btotne, ujécia rzek. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wdd,
obszarow ochronnych zbiornikow wod Srodlgdowych oraz obszaréw przylegajgcych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, $rodowisko gruntowo-wodne i wdd powierzchniowych
bedzie wiasciwie chronione przed jej potencjalnym wplywem, jak réwniez nie bedzie negatywnego
oddziatywania na jednolite cze$ci wod podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: Jezioro Druzno PLB280013 potozony w odlegtosci ok. 5,2 km, Zalew Wislany PLB280010
w odlegtosci ok. 5,3 km, Ostoja Druzno PLH280028 potozony w odlegtosci ok. 5,9 km, Zalew Wislany
i Mierzeja Wislana w odlegtosci ok. 5,3 km.

Prace zwigzane z realizacjg inwestycji wykonywane bedg w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, gdzie obowigzuja zapisy uchwaty Nr XIII/230/19 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2020 poz. 404).

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy wigze sie z koniecznoscig wykonania prac rozbidrkowych
i ziemnych zwigzanych z likwidacja obecnych i posadowieniem nowych obiektéw i budowa
infrastruktury towarzyszacej.

W fazie realizacji przedsiewziecia zostanie zapewniona wtasciwa organizacji placu budowy poprzez
minimalizowanie zajeto$ci terenu. Nawierzchnie placow przewidzianych do postoju maszyn
budowlanych i pojazdéw, a takze miejsc magazynowania materiatdw budowlanych zostang
uszczelnienie, zapewnione zostang $rodkéw neutralizujgce ewentualne wycieki awaryjne z pracujgcych
maszyn budowlanych. Plac i zaplecze budowy beda wyposazone w stanowiska selektywnego
gromadzenia odpaddéw. Prace budowlane bedg prowadzone wylgcznie w porze dnia w przedziatach
czasowych: 6.00 - 22.00.

W trakcie realizacji przedsiewziecia mozna spodziewac sie ucigzliwosci zwigzanych z niezorganizowang
emisjg pytu do powietrza przy robotach rozbidérkowych. W trakcie prowadzonych prac wykonawczych
emitowane bedg spaliny i pyty z pracujgcych maszyn. Faza realizacji inwestycji wigzac sie bedzie z
wystepowaniem emisji niezorganizowanej, zwigzanej przede wszystkim z pracg sprzetu budowlanego
oraz ruchem komunikacyjnym zapewniajgcym dostawy materiatow na budowe. Spalanie paliwa (olej
napedowy) w silnikach maszyn, urzadzen budowlanych oraz pojazdéw poruszajgcych sie po placu
budowy skutkowac bedzie niezorganizowang emisjg NOx, SO, weglowodory aromatyczne, CO, pytu
zawieszonego. Oddziatywanie w zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi bedzie miato
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charakter lokalny, charakteryzowa¢ sie bedzie duza zmiennoscig w czasie i przestrzeni. Ponadto
wystgpi¢ moze emisja pytdw zwigzana z robotami ziemnymi.

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig oddziatywania akustyczne zwigzane z wykonywaniem prac
montazowych, pracg sprzetu budowlanego oraz transportem materiatdw i surowcow. Hatas
powstajgcy na etapie budowy inwestycji jest hatasem zmiennym w czasie, okresowym, krétkotrwatym
i ustgpi po zakonczeniu robdt. W zaleznosci od czasu pracy urzadzen oraz ich jednoczesnego
oddziatywania hatas w odlegtoéci 10 m od urzadzen budowlanych moze sie utrzymywac na poziomie
70-85 dB (A). Podczas prowadzenia prac budowlanych Inwestor przewiduje zabezpieczenia
przeciwhatasowe w postaci petnych ogrodzen w formie ekrandw akustycznych z materiatow
pochfaniajgcych dzwiek.

Ucigzliwosci zwigzane z budowg planowanego przedsiewziecia bedg miaty charakter $rednioterminowy
i ustgpiag w momencie ukonczenia prac budowlanych.

Z zapiséw zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze poziom wdd gruntowych
zalega stosunkowo gteboko, nie przewiduje sie odwadniania i zaburzania warunkéw gruntowo-
wodnych i kierunkédw przeptywu wéd podziemnych dzieki zastosowaniu technologii palowania pod
konstrukcjg obiektow.

Planowane przedsiewziecie nie spowoduje pogorszenia jakosci powietrza wokdt planowanego
przedsiewziecia i pobliskiej zabudowy. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrodtem hatasu w porze
dnia beda gtéwnie przemieszczajgce sie pojazdy klientdw, a w porze nocy urzadzenia chtodnicze i ruch
pojazdow dowozacych towary. Emisja do powietrza oraz emisja hatasu na etapie eksploatacii
projektowanego obiektu bedzie pochodzita przede wszystkim z przemieszczajgcych sie pojazdéw
klientdw oraz dostawy towardw. Bedzie to emisja liniowa. Na terenie planowanej inwestycji w stanie
docelowym poruszac sie bedg pojazdy osobowe oraz pojazdy ciezarowe. Przewiduje sie, ze natezenie
ruchu ksztattowa¢ sie bedzie na poziomie: ok. 240 pojazdéw osobowych i okoto 5 pojazdéw
ciezarowych, w ciggu 8 niekorzystnych godzin, w ciggu dnia.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie ogrzewanie obiektdw w oparciu o centrale klimatyzacyjne typu
Jrooftop”, zasilane ciepta wodg z miejskiego systemu cieptowniczego. Woda pobierana bedzie z
miejskiej sieci wodociggowej, a Scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacyjnej
sanitarnej. Wody opadowe (z powierzchni utwardzonych — parkingdw, drég i chodnikow)
odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji deszczowej. Ze wzgledu na konieczno$¢ retencjonowania
czesci wod opadowych przewiduje sie rozwigzanie w postaci niewielkiego zbiornika retencyjnego lub w
formie retencji podziemnej w kanalizacji deszczowej (rury o zwiekszonej $rednicy). Do oczyszczania
wdd opadowych z terendw utwardzonych przewiduje sie zastosowanie prawidtowo dobranego
separatora substancji ropopochodnych poprzedzonego osadnikiem lub poduszek sorbentowych. Wody
opadowe (z powierzchni dachu, terenéw zielonych, nieutwardzonych) odprowadzane beda do gruntu.
Powstajace na etapie eksploatacji odpady gromadzone bedg selektywnie, w wyznaczonych miejscach
i przekazywane systematycznie do unieszkodliwiania lub utylizacji.

Z uwagi na lokalizacje planowanego przedsiewziecia na terenach przeksztatconych antropogenicznie,
w sgsiedztwie istniejgcego ukfadu komunikacyjnego uznano, ze przedsiewziecie nie bedzie
ponadnormatywnie oddziatywac na tereny prawnie chronione.

Inwestor nie przewiduje stosowania zadnych technologii mogacych oddziatywac transgranicznie.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 63 wust. 1 i art. 64 wust. 1 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) organ
prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
postanawia o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
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i okresla zakres raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
wiasciwego Inspektora Sanitarnego oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.
Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Organ wystgpit pismami z dnia 5.08.2021r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla
Miasta i Powiatu Elblag, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

Pismem Nr ZNS.4451.1.40.2021.RG.1 z dnia 20.08.2021r. (data wptywu: 23.08.2021r.) Pafnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, w tym sporzadzenie raportu
w zakresie okre$lonym w art. 66 ust. 1 pkt 1, 3b, 5, 6a, 7, 8, 9, 16, 20 ustawy z dnia 3.10.2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.). W analizie
oddziatywania planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ jej wptyw na budynki przeznaczone na pobyt
ludzi w szczegdlnosci budynki mieszkalne bedgce w zasiegu ewentualnego oddziatywania
planowanego przedsiewziecia. Przeprowadzone analizy nalezy przedstawi¢ w formie graficznej
i opisowej. W ocenie PPIS w Elblagu, ze wzgledu na skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego
terenu, zakres robdt zwigzanych z jego realizacjg oraz z uwagi na lokalizacje przedsiewziecia
wzgledem zabudowy mieszkaniowej (najblizsza dziatka z zabudowg mieszkalng jednorodzinna znajduje
sie w odlegtosci ok. 24 m od granicy dziatki inwestycyjnej), istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko. Przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko, w tym opracowanie ,Raportu...” pozwoli na szczegdtowg analize w
zakresie spetnienia wymogdéw sanitarno — higienicznych oraz wptywu przedsiewziecia na warunki
zamieszkania oraz zapewni udziat spoteczenstwa w postepowaniu zmierzajgcym do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku prowadzonego postepowania w dniu 25.01.2022 r. do organu wptyneto pismo Inwestora
odnoszgce sie do ww. opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu
Elblag. Inwestor zobowigzat sie, ze wszystkie prace podczas rozbidrek oraz realizacji inwestycji beda
przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa. Prace bedg prowadzone
wylacznie w porze dziennej, z nalezytg starannoscig, specjalistycznym, nowoczesnym sprzetem.
Urzadzenia i maszyny robocze bedg spetnia¢ wymagania przepisow w sprawie wymagan dla urzadzen
uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do Srodowiska. Wykonawca prac
budowlanych zadba, aby w miare mozliwosci organizowal przerwy w czasie pracy urzadzen
mechanicznych. Ponadto Inwestor przewiduje zabezpieczenia przeciwhatasowe w postaci petnych
ogrodzen w formie ekranéw akustycznych z materiatdow pochtaniajacych dzwiek podczas prowadzenia
robdét budowlanych, w tym rozbiérkowych. Planowane budynki o wysokos$ci do 7 m bedg stanowity
bariere dla hatasu emitowanego z ruchu pojazdéow na parkingu pomiedzy nimi, a zastosowane
w obiektach rozwigzania charakteryzujg sie zaréwno niskg energochtonnoscig jak i niskg emisyjnoscia.

Postanowieniem Nr WSTE.4220.178.2021 z dnia 9.12.2021r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie RDOS w Olsztynie wskazat, na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych dziatan:

1. wszelkie prace zwigzane z realizacjg instalacji nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej od 6:00
do 22:00,

2. teren planowanego przedsiewziecia wyposazy¢ w Srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszczenie
niezwtocznie usung¢, a zuzyte Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazywac
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania,
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3. nalezy unika¢ koncentracji w jednym miejscu nadmiernej ilosci maszyn i urzadzen pracujgcych
jednoczesnie,

4. zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatagiji
przedsiewziecia, w tym minimalizowac ich ilos¢, sktadowac je selektywnie w wydzielonych i
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajagcych przed przedostawaniem sie do
Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne
wykorzystanie,

5. magazynowac¢ wytworzone odpady niebezpieczne w szczelnych pojemnikach wykonanych z
materiatow odpornych na dziatanie substancji zawartych w tych odpadach, a nastepnie
przekazywac do utylizacji wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym zezwolenia w zakresie
$wiadczonych ustug,

6. nalezy zastosowa¢ urzadzenia o niskim poziomie mocy akustycznej i ewentualnie
zaprojektowa¢ ttumiki akustyczne na urzadzeniach bedgcych Zrédtem przekroczen norm
hatasu w $rodowisku,

7. wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy
oczyszcza¢ w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych.

Jednocze$nie RDOS wskazat, ze prace zwiazane z realizacjg inwestycji wykonywane bedg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, gdzie obowigzujg zapisy uchwaty
Nr XIII/230/19 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachdéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2020
poz. 404). Na podstawie § 5 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaly, na terenie Obszaru obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. W mysl zapisow § 5 ust. 3 pkt 2
ww. uchwaly zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na charakter, skale i zasieg oddziatywania planowanego przedsiewziecia oraz jego lokalizacje
na terenach antropogenicznie przeksztatconych, przedmiotowa inwestycja nie wptynie negatywnie na
formy ochrony funkcjonujgce w poblizu oraz na walory przyrodnicze i krajobrazowe ww. obszaréw
oraz nie naruszy spojnosci krajowego systemu obszardw chronionych. Na terenie na ktdrym
realizowana bedzie inwestycja, nie stwierdzono wystepowania cennych pojedynczych lub grupowych
elementdéw przyrodniczych podlegajacych ochronie.

Pismem Nr GD.ZZ$.2.435.176.2021.PK z dnia 20.08.2021r. (data wplywu: 24.08.2021r.) Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko i wskazato jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkdéw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowac na uszczelnionym podtozu. Wyposazy¢ w niezbedng
ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic ich sukcesywny
Wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

4. Nalezy uzywacC wylgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazddéw.

5. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, skladowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbidr.

6. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

7. Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatow stosowanych do budowy.
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8. Wode pobierac z miejskiej sieci wodociggowe;j.
9. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych cze$ci wod oraz na realizacje
celéw Ssrodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz.U. z 2016r. poz.
1911 i 1958).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) organ przeanalizowat
szczegdtowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000. Realizacja inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywac na
obszary Natura 2000 oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla gatunkéw ptakéw, dla ktérych ochrony
obszar ten zostat powotany.

Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na ogdlny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementéw Srodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, obszarach wybrzezy, obszarach
gorskich, obszarach komplekséw lesnych, obszarach ochrony uje¢ wod i obszarach ochrony zbiornikéw
wdd srédladowych, obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Majac na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia mozna stwierdzi¢, ze nie zwiekszy ono
w znacznym stopniu dotychczasowego oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz
$rodowiska, jako catosci, w tym rejonie.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, Srodowisko gruntowo-wodne i wod powierzchniowych
bedzie wiasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak réwniez nie bedzie negatywnego
oddziatywania na jednolite czesci wéd podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Ponadto przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym), dlugotrwatym,
nieodwracalnym, wykorzystaniem zasobow naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi
na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania beda miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w
$rodowisku. Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu na klimat. Ponadto, z uwagi na zakres
oddziatywan planowanej inwestycji oraz zagospodarowanie terenéw sasiednich, nie wystgpi mozliwos¢
kumulowania sie oddziatywan, a wykorzystanie zasobdw naturalnych, czy ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wihasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktdrych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organdéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 9.12.2021r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 20.08.2021r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.08.2021r. i informacji zawartych w karcie
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informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, usytuowanie i wielkoS¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddziatywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia poza obszarami
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarbw Natura 2000 organ uznat,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji po spetnieniu dziatan na etapie realizacji i eksploatacii
okreslonych w niniejszej decyzji nie bedzie ingerowac, ani negatywnie oddziatywac na Srodowisko ani
ludzi.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko. Nie przewiduje sie réwniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr D0S$.6220.16.2021.AZ z dnia 16.02.2022 r. powiadomit strony
postepowania, o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujgc o mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy. Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblggu (17.02.2022 r.) i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu (17.02.2022 r.). W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie
wplynety zadne uwagi i wnioski w tej sprawie.

Majgc na uwadze catoSC przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska oraz rodzajem
i skalg mozliwego oddziatywania, uwzgledniajgc wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu w terminie 14 dni od
daty doreczenia za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.):

8§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwofania przez
ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okreslonego w § 2) nie
przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sadu administracyjnego.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz zgtoszenia, o ktdrych mowa w
art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn.
zm.) - dalej ustawy 00S.

4. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w_terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3 ustawy oo$, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Wniosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

6. Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie.
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Opfate skarbowg za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano na
podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pdzn. zm.)
w kwocie 205 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) — wplata na konto Urzedu Miejskiego w Elblaggu w dniu

28.06.2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zalgcznik Nr 1 integralng czes¢ decyzji.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Marek Pilichowski

Dyrektor Departamentu
Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Inwestor — Retail Partners Sp. z 0.0. ul. Odysei 11, 01-971 Warszawa, w_imieniu ktorej
dziata petnomocnik Pan Marek Gachowski Plac Piastéw 6/2, 44-100 Gliwice
2. Strony postepowania — w formie obwieszczenia, zgodnie z art. 49 KPA
3. a/a[56764/2021]
Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag
ul. Krélewiecka 195, 82-300 Elblag
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat Spraw Terenowych I
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu,
Al. Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag )
4. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagu,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag
5. Departament Urbanistyki i Architektury w/m

12



Zatacznik Nr 1 do decyzji
nr DOS.6220.16.2021.AZ
z dnia 25.03.2022r.

o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn. :
~Budowa obiektu Parku Handlowo — Ustugowego ,Fromborska” w Elblagu,
przy ul. Fromborskiej/Krolewieckiej wraz z zagospodarowaniem dziatek objetych
inwestycja” zlokalizowanego na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie obiektu Parku Handlowo — Ustugowego
J~Fromborska” w Elblagu zlokalizowanego u zbiegu ulic: Fromborskiej i Krolewieckiej,
na dziatkach ewidencyjnych nr 488, 489,499, obreb 5. Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 1,9 ha,
w tym: powierzchnia zabudowy kubaturowej wyniesie ok. 11171,3 m?, powierzchnia parkingow,
dojazddow i chodnikdéw utwardzonych - 6 848,31 m-.

Obecnie na terenie planowanego przedsiewziecia znajdujg sie obiekty produkcyjno-biurowe,
magazynowe, parkingi i nawierzchnia utwardzona. Wszystkie obiekty kubaturowe oraz trwate
nawierzchnie sg przewidziane do rozbiorki. Obrzeza dziatek zajmujg nasadzenia drzew (robinie
akacjowe, $wierki, sosny, klony, lipy) i krzewdw ozdobnych oraz murawy. Dojazd do terenu odbywa
sie od strony ul. Fromborskiej od strony drogi wewnetrznej oraz bezpos$rednim wjazdem od strony
ulicy Krdélewieckiej. Obszar jest uzbrojony w infrastrukture techniczng (sie¢ elektroenergetyczng,
wodnokanalizacyjng, telekomunikacyjng).

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduije sie:
- rozbidrke istniejgcych obiektow produkcyjno-ustugowych i utwardzonych nawierzchni,
- budowe zespotu dwdch obiektow/budynkéw handlowo-ustugowych,
- budowe zespotu miejsc parkingowych na 218 pojazddw,
- dostosowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej terenu do nowej zabudowy
(istniejgcy wjazd z ul. Fromborskiej, budowa uktadu drég wewnetrznych, parkingdw, sieci
infrastruktury technicznej, budowa wigczenia/wjazdu od ulicy Krolewieckiej).

Projektowany Park Handlowo — Ustugowy to obiekt jednokondygnacyjny ztozony z dwdch budynkéw
(o wysokosci do 7 m), w ktorych zlokalizowane zostang lokale handlowe i ustugowe, w tym lokale
gastronomiczne. W planowanych obiektach planuje sie czasowe magazynowanie towardw i ich
sprzedaz. Budynki bedg usytuowane przy parkingu zorganizowanym na poziomie terenu z tatwym
dostepem z otwartej przestrzeni publicznej w ramach zjazdéw z ulicy dojazdowej do Parku. W obiekcie
znajdowac sie beda niezbedne pomieszczenia techniczne, do ktdrych dojécia zorganizowano z terenéw
zaplecza.

Jako podstawowe rozwigzania ksztattowania bryly Parku Handlowego przyjeto fasady stupowo-
ryglowe aluminiowe w kolorze szarym szklone zestawami szklanymi zespolonymi tréjwarstwowymi.
Sciany petne z ptyt warstwowych z zewnetrzng powierzchnia z ptaskich blach malowanych w dwdéch
odcieniach szarosci z powierzchnig gtadka. Sciana od strony terendw zielonych po stronie wschodnigj
dziatki, bedzie zakomponowana w takiej samej konwencji, jak $ciana petna z piyt warstwowych
o uktadzie pionowym z powierzchnig rowkowang. Na fasadach bedg montowane siatki, na ktorych
bedzie zielen pnaca. Przewiduje sie wykonanie gtownych elementdéw konstrukcyjnych obiektu, jako
prefabrykowane zelbetowe.

W zakresie rozwigzan infrastruktury komunikacyjnej przyjeto wykorzystanie istniejgcego powigzania z
siecig drdg zewnetrznych poprzez wyjazd z drogi dojazdowej od strony pdtnocnej na ul. Krélewiecka.
Nawierzchnie komunikacyjne i sie¢ dréog wewnetrznych zaplanowano, w czesci jako szczelne z
ujmowaniem wod deszczowych do lokalnego systemu kanalizacji deszczowej z urzadzeniami
oczyszczania (separator substancji olejowych, osadnik), a w czesci jako ,zielone” z zastosowaniem
geokrat zapewniajacych wegetacje roslinnosci w powigzaniem z gruntem rodzimym. Ze wzgledu na
konieczno$¢ retencjonowania czeSci wod opadowych przewiduje sie rozwigzanie w postaci
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niewielkiego zbiornik retencyjnego lub w formie retencji podziemnej w kanalizacji deszczowej (rury o
zwiekszonej $rednicy). .

Obiekt bedzie podtgczony do miejskiej sieci wodociggowej. Scieki sanitarne odprowadzane bedg do
miejskiej kanalizacyjnej sanitarnej. Zasilanie w energie elektryczng przewiduje sie z istniejgcej stacji
transformatorowej.

W zakresie ogrzewania i klimatyzacji zaplanowano instalacje urzadzen klimatyzacyjnych typu
Jrooftop”. Sg to urzadzenia kompaktowe, wyposazone w peiny ukiad grzewczy/chtodniczy, dzieki
czemu nie potrzebujg dodatkowych urzadzen, takich jak agregaty chtodnicze ani taczacej je instalacji.
W okresie zimowym ukfad jest zasilany cieptem systemowym z miejskiej sieci cieptowniczej, w okresie
letnim — zasilany energig elektryczng. W przypadku koniecznosci zréznicowania temperatury
w pomieszczeniach w obszarze jednego lokalu przewiduje sie instalacje systeméw VRF pozwalajgcych
dogrzac¢ lub dochtodzi¢ poszczegdlne pomieszczenia. Urzadzenia te bedq zasilane energig elektryczna.
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