i Elblag, dnia 28.12.2022 r.
D0S.6220.17.2022.AP

DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pdézn. zm.) § 3 ust. 1 pkt. 55b i 58b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn.
zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku

NOWA LECZYCKA Sp. z o.0. Aleja Zwyciestwa 241/13, 81-521 Gdynia w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa zespotu szesSciu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingéw
zlokalizowanymi na dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031”

orzekam:

I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,Budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw zlokalizowanymi na
dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031”, moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan tj.:

1. V\(/ngelkie 0|(3)race zwigzane z realizacjg instalacji nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej od
6 do 22™.

2. Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowac na uszczelnionym podtozu w oddaleniu od cieku Potok
Debica. Wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia
odpadoéw i zapewnic ich sukcesywny wywdz.

3. Teren planowanego przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substangji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

5. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju $rodkdw transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego przystosowanych, zabezpieczonych przed
przedostaniem sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych.

6. Wycinke drzew i krzewdw wykonywac poza sezonem legowym ptakoéw, tj. poza okresem
od 1 marca do korca sierpnia.

7. Wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposéb umozliwiajacy wydostanie sie drobnych
zwierzat np. brzegi wykopu mogg by¢ Sciete w sposob umozliwiajgcy wydostanie sie z nich
matych zwierzat lub zabezpieczone w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie drobnych
zwierzat do wykopdw. Wszelkie wykopy pozostawione dluzej nalezy zabezpieczy¢
odpowiednimi ptotkami lub odpowiednig siatkg, a by nie stanowity zagrozenia dla drobnych
zwierzat. W razie przypadkowego uwiezienia osobnikow, nalezy przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce.

8. Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do wycinki prowadzi¢
z zachowaniem nalezytej ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie systemoéw
korzeniowych przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem przez



odeskowanie, ostoniecie matami lub wygrodzenie, skracanie czasu robot ziemnych
w bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni).

9. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko wykona¢ nasadzenia rodzimych
gatunkdéw drzew w czesci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone;

10. Nalezy uzywac wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

11. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizagji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowaC selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewniC ich sprawny odbior;

12. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

13. Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatow stosowanych do budowy.

14. W czasie budowy wyznaczyé miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.

15. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

16. Ewentualne odwodnienia wykopdw prowadzic w krotkim czasie nie powodujgc trwatego
obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowac¢ metody odwodnienia ograniczajgce jego zasieg
oddziatywania.

17. Na etapie eksploatacji wode pobierac z miejskiej sieci wodociggowej.

18. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

NOWA LECZYCKA Sp. z 0.0. Aleja Zwyciestwa 241/13, 81-521 Gdynia zwrdcita sie wnioskiem z dnia
25.07.2022 r. (data wptywu: 27.07.2022 r.), uzupetnionym w dniu 18.08.2022 r., w imieniu ktdrej
dziata petnomocnik Pan Dominik Glogier, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: ,Budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw zlokalizowanymi na dziatkach o nr ewid. 1/3,
1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031".

Do wniosku zatgczone byty:

— Karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,

— Poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca  przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

- Mapa, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnos¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktdérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko,

— Uproszczona inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat.



Przedtozony wniosek spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pozn. zm.) jest Prezydent Miasta Elblag.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pd6zn. zm.) uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, zgodnie
Z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczagco oddziatywad na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.) wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55b i 58b.

W zwigzku z tym, ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu
byty zawiadamiane w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr DOS$.6220.17.2022.AP z dnia 01.08.2022 r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu szeSciu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotlem parkingdw
zlokalizowanymi na dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031".

Obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblaggu (02.08.2022 r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Elblagu (02.08.2022 r.).

Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (02.08.2022 r.) oraz dane
0 wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycjg: 108/2022.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze planowane
przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblgg nie posiada obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w Elblaggu na dziatkach ewidencyjnych nr 1/3, 1/4,
1/5, 2/3 oraz 2/8 obreb 31. Inwestycja polega na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z indywidualnymi garazami w parterze oraz zespotem parkingéw.

W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wybudowanie czterech budynkow o pieciu
kondygnacjach oraz dwa budynki czterokondygnacyjne. taczna powierzchnia zabudowy wyniesie
okoto 4016 m?. Planuje sie wykonanie drogi dojazdowej oraz miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych o powierzchni okoto 8467 m?% Pozostaly teren dziatek stanowi¢ bedzie czeéé
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niezabudowana, biologicznie czynna tj. okoto 10401 m? powierzchni, w czeéci wydzielonej na ogrédki
przynalezne do mieszkan zlokalizowanych na kondygnacji parteru.

Technologia prac budowlanych bedzie obejmowata wykonywanie prac: ziemnych, budowlano-
montazowych oraz instalacyjnych. Teren budowy zostanie zabezpieczony poprzez ogrodzenie
i 0znaczenie zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa budowlanego.

Prace ziemne wykonane zostang z uzyciem sprzetu mechanicznego (koparki, tadowarki, Srodki
transportu). Urobek z wykopdw planuje sie wykorzysta¢ do réwnania terenu. Roboty montazowe
polegac beda na budowie konstrukcji w technologii tradycyjnej tj. konstrukcja zelbetowa z elementami
$cian murowanych. Przewidziano zasilenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez zigcze
kablowe umiejscowione zgodnie z wymaganiami gestora sieci. Miejsca postojowe naziemne oraz ciggi
komunikacyjne zostang wykonane w technologii wypetnienia koryta zageszczonym podtozem
i utozeniem nawierzchni.

Budynki zostang wyposazone w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Instalacja grzewcza bedzie
pochodzita z miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki bytowe odprowadzone zostang do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni odprowadzane beda
do jednego lub wiecej szczelnych zbiornikdw o tacznej pojemnoéci minimum 170 m3. Wody te zostana
wykorzystane do utrzymania terendw zielonych w obszarze inwestycji oraz w celach ochrony
przeciwpozarowej.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegOllnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 1/3, 1/4, 1/5, 2/3,
2/8 w Elblagu, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Przedsiewziecie zostanie zrealizowane
w poblizu skrzyzowania ulicy teczyckiej (droga gminna) z ulica Wschodnig (droga powiatowa).
Planowana inwestycja sasiaduje gtéwnie z nieuzytkami — od strony potudniowej oraz wschodniej.
Od strony zachodniej znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, od strony pétnocnej znajduje sie
budynek hotelowy oraz handlowo-ustugowy.

Obecnie teren planowanej inwestycji stanowi nieuzytek. Obszar opracowania to glownie tereny
miejskie — silnie przeksztatcone antropogenicznie, w ewidencji gruntdow oznaczone jako grunty
budowlane. W przesztosci znajdowalty sie tu obiekty budowlane, ktére rozebrano.

W granicach terenu inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych,
roslin i grzybow objetych ochrong gatunkowg. Obszar przedsiewziecia porosniety jest gtownie
roslinnoscig ruderalng. W znacznym stopniu sg to podrosty wierzbowe i olchowe oraz pojedyncze
brzozy.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z wycinkg czesci zieleni. Zgodnie z zapisem karty informacyjnej
przedsiewziecia drzewa, ktdre nie bedg kolidowaty z projektowang zabudowg zostang wkomponowane
w projektowane zagospodarowanie terenu. Do zachowania wskazany jest obszar zieleni wysokiej
stanowigcej rozszerzenie siedlisk leSnych, potozonych na potudnie od terenu opracowania. Siedliska
leSne to ponad stu letnie zadrzewienia gtdwnie debu szyputkowego z domieszkami brzozy
brodawkowej, klonu zwyczajnego i olchy czarnej.

Odlegto$¢ zaplecza budowy od cieku wodnego sgsiadujgcego z obszarem inwestycji od strony
potudniowo-wschodniej wynosi co najmniej 50 m. W obszarze przewidzianym pod zaplecze budowy
nie znajdujg sie zadne zadrzewienia, zakrzewienia oraz tereny wodno- btotne.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag nie posiada
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Mimo bliskiej odlegtosci planowanego przedsiewziecia w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz
zamieszkania zbiorowego nie przewiduje sie przekroczenia norm hatasu ustalonych w rozporzadzeniu
tj. 55 dB w porze dnia oraz 45 dB w porze nocy. Planowana inwestycja bedzie petnita rowniez funkcje
mieszkaniowa.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej czesci wdéd powierzchniowych rzecznych kod: PLRW20001754929 o nazwie
Kumiela. JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod. Stan tych wdd oceniony zostat jako dobry,
zas ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych oznaczona jest jako niezagrozona. Celem
$rodowiskowym JCWP jest ochrona oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego,
tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wod, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych — kod:
PLGW200019, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym oraz dobrym stanem chemicznym.
Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych okreSlona jest jako
niezagrozona. Celem Srodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wad.

W ww. JCW znajdujg sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktdérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pézn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.
Projektowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w takim obszarze.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody oraz korytarzami ekologicznymi. Najblizej potozone
obszary Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013, Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz
Zalew Wislany PLB280010 znajdujg sie w odlegtosci od okoto 3,7 km do 8,2 km od miejsca inwestycji.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-
btotne, ujécia rzek. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wad,
obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlgdowych oraz obszardw przylegajacych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia graniczy od strony potudniowo-wschodniej z ciekiem o nazwie Potok
Debica. Zgodnie z zapisem uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia na etapie realizacji
inwestycji zaktada sie ochrone cieku, poprzez wygrodzenie azurowym ogrodzeniem, umozliwiajgcym
swobodne przemieszczanie sie gadow i ptazow. Zabezpieczenie uniemozliwi zadeptanie, zjezdzanie lub
zasypanie czy zanieczyszczenie tego obszaru. Planowana inwestycja znajduje sie w odlegtosci
minimalnej 6 m od cieku wodnego dla planowanego ukfadu drogowego oraz co najmniej 20 m od
projektowanych budynkdw.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

W czasie realizacji przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu szesciu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw
zlokalizowanymi na dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031” w Elblagu prowadzone
bedg prace ziemne, budowlane oraz montazowe.

Z oddziatywan moze wystgpi¢ emisja zanieczyszczenia powietrza, ktdrej zrédtem bedzie praca maszyn
budowlanych i samochodéw dostawczych o napedzie spalinowym. Urzadzeniami wykonujgcymi prace
montazowe i budowlane bedg: samochody dostawcze, koparko-spycharka, betoniarka, dzwig. Podczas
prac ziemnych moze wystepowac zjawisko pylenia. Emisje bedg mialy charakter rozproszony,
krotkotrwaty i odwracalny, dlatego prognozuje sie, ze bedzie wykazywato niewielki wptyw na
srodowisko. Emisja hatasu na etapie realizacji bedzie miata charakter chwilowy, trwajacy na czas
wykonywanych roboét.



Odpady beda wytwarzane w ilosciach wymuszonych koniecznymi pracami budowlanymi,
a zagospodarowanie odpaddéw polega¢ bedzie na tymczasowym ich magazynowaniu, a nastepnie
przekazaniu do odzysku lub unieszkodliwienia, w zaleznosci od rodzaju i charakteru odpadu.

Inwestor w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w czasie realizacji
i eksploatacji wdrozy nastepujace rozwigzania:

e wykonanie kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace;

¢ zastosowanie energooszczednego o$wietlenia;

e zdjecie i zabezpieczenie naturalnej okrywy glebowej w trakcie przygotowania terenu
pod wykopy oraz jej powtdrne wykorzystanie po zakonczeniu robdt;

e prowadzenie prac ziemnych w sasiedztwie drzew adaptowanych z recznym
wydobyciem urobku oraz zabezpieczeniem pni i systemow korzeniowych drzew przed
uszkodzeniem i przesuszeniem;

e przeprowadzenie niezbednej wycinki drzew i krzewdw poza okresem legowym ptakéw
tj. 1 marca do 31 sierpnia;

e prowadzenie robdét budowlanych w porze dziennej w godz. 6-22;

e ograniczenie jednoczesnej pracy kilku maszyn budowlanych emitujgcych halas
0 duzym natezeniu;

e prowadzenie prac stosujgc sprawne maszyny budowlane i pojazdy, dopuszczone do
eksploatacji oraz posiadajace aktualne przeglady techniczne;

e gromadzenie odpadéw w szczelnych pojemnikach, przekazanie wytworzonych
odpadéw uprawnionym podmiotom

Realizacja inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 oraz nie bedzie
stanowita zagrozenia dla gatunkéw ptakoéw, dla ktdrych ochrony obszar ten zostat powotany.
Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na ogolny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach gdérskich, obszarach
kompleksow lesnych, obszarach ochrony uje¢ wdd i obszarach ochrony zbiornikéw wod $rédladowych,
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Majac na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia mozna stwierdzi¢, ze nie zwiekszy ono
w znacznym stopniu dotychczasowego oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz
Srodowiska, jako catosci, w tym rejonie a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie
zerowe.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) organ
prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
postanawia o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na ,érodowisko
i okres$la zakres raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
wiasciwego Inspektora Sanitarnego oraz organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.
Wiasciwym organem Panstwowej Inspekgji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

W toku prowadzonego postepowania pismem z dnia 16.08.2022 r. (data wpilywu: 18.08.2022 r.)
Inwestor wnidst o zmiane nazwy przedsiewziecia z ,Budowa szeSciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw w Elblaggu na
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dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/4 obr. 0031” na ,Budowa szesciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw w Elblaggu na
dziatkach o nr ewid. 1/3, 1/4, 1/5, 2/3, 2/8 obr. 0031” z uwagi na wydzielenie nowych dziatek z dziatki
2/4 obreb 31.

Organ wystapit pismem Nr DOS$.6220.17.2022.AP z dnia 22.08.2022 r. do Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblagg, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko i ewentualnego zakresu raportu.

Pismem Nr GD.ZZ$.2.435.172.2022.MK z dnia 05.09.2022 r. (data wptywu: 07.09.2022 r.) Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wezwato Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia, wskazujgc w jakim zakresie. Pismem Nr WSTE.4220.175.2022.BW.1 z dnia
07.09.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wezwat Inwestora do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia, wskazujac w jakim zakresie.

Obwieszczeniem Nr DOS$.6220.17.2022.AP z dnia 18.10.2022 r. Prezydent Miasta Elblag zawiadomit
strony postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: ,Budowa zespotu szeSciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingdw zlokalizowanymi na dziatkach o nr ewid. 1/3,
1/4, 1/5, 2/3, 2/8, obreb 0031” o przekazaniu uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia
Inwestora do organdw opiniujgcych.

Pismem Nr ZNS.9022.2.44.2022.RG.2 z dnia 12.09.2022 r. (data wptywu: 22.10.2022 r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblagu poinformowat, iz w przypadku wystgpienia ucigzliwosci
zwigzanych z realizacjg inwestycji planowanego przedsiewziecia, na granicy zabudowy mieszkaniowej,
nalezy przewidzieC rozwigzania techniczne i organizacyjne minimalizujgce negatywny wptyw na
zabudowe mieszkaniowa.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag realizacja
inwestycji dla parametréw podanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie powinna stanowic
zagrozenia natury higieniczno — zdrowotnej.

Postanowieniem Nr WSTE.4220.175.2022.BW.3 z dnia 10.11.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie RDOS w Olsztynie wskazat, na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych dziatan:

1. Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do
konca sierpnia.

2. Wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposdb umozliwiajgcy wydostanie sie drobnych
zwierzat np. brzegi wykopu mogg by¢ Sciete w sposdb umozliwiajgcy wydostanie sie z nich
matych zwierzat lub zabezpieczone w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie drobnych
zwierzat do wykopdw. Wszelkie wykopy pozostawione dtuzej nalezy zabezpieczyé
odpowiednimi ptotkami lub odpowiednig siatka, a by nie stanowily zagrozenia dla drobnych
zwierzat. W razie przypadkowego uwiezienia osobnikdw, nalezy przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce.

3. Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nieprzeznaczonych do wycinki prowadzi¢
z zachowaniem nalezytej ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie systemow
korzeniowych przed uszkodzeniem i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem przez
odeskowanie, ostoniecie matami lub wygrodzenie, skracanie czasu robdt ziemnych
w bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni).

4. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko wykonaé nasadzenia rodzimych
gatunkdéw drzew w czesci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone.



Pismem Nr GD.ZZS.2.435.172.2021.MK z dnia 27.10.2022 r. (data wptywu: 31.10.2022 r.) Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na $rodowisko i wskazato jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkdw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowac na uszczelnionym podtozu w oddaleniu od cieku Potok
Debica. Wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia
odpaddw i zapewnic ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju $rodkéw transportu, maszyn
nalezy wykonywac w miejscach do tego przystosowanych, zabezpieczonych przed
przedostaniem sie zanieczyszczen do $srodowiska gruntowo-wodnego i wod
powierzchniowych.

5. Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaC ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w taki
'Sposob aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywo6z do oczyszczalni.

8. Zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, skladowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbidr.

9. Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy.

10. Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ w krétkim czasie nie powodujac trwatego
obnizenia poziomu wdd gruntowych. Stosowa¢ metody odwodnienia ograniczajgce jego
zasieg oddziatywania.

11. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej.

12. Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadzac do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie przedsiewziecie, uwzgledniajac
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane dziatania chronigce Srodowisko, nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci
wdd oraz na realizacje celéw srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 paZzdziernika
2016 r. (Dz.U. z 2016r. poz. 1911 i 1958).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) organ przeanalizowat
szczegdtowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym), dtugotrwatym,
nieodwracalnym, wykorzystaniem zasobdw naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi
na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny, krotkotrwaty — ograniczony jedynie
do fazy inwestycji.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wihasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



przedsiewziecia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktdrych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organdéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 10.11.2022 r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 12.09.2022 r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 27.10.2022 r. i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, usytuowanie i wielkoS¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddziatywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia poza obszarami
wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarbw Natura 2000 organ uznat,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji po spetnieniu dziatan chronigcych Srodowisko na etapie
realizacji i eksploatacji okre$lonych w niniejszej decyzji nie bedzie ingerowac, ani negatywnie
oddziatywac na Srodowisko ani ludzi.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Nie
przewiduje sie rdwniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr DO0S$.6220.17.2022.AP z dnia 22.11.2022 r. powiadomit strony
postepowania, o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujgc o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy. Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblggu (23.11.2022 r.) i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblaggu. W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie wptynety zadne
uwagi i wnioski w tej sprawie.

Majac na uwadze cato$¢ przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska oraz rodzajem
i skala mozliwego oddziatywania, uwzgledniajgc wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu w terminie 14 dni od daty doreczenia za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000 z pdzn. zm.):

8§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez strone os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji
(okreslonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sadu
administracyjnego.

3. Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz
zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn.
zm.) - dalej ustawy o0s.



4. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy zilozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w_terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

5. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3 ustawy o005, od organu, ktéry wydat decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki
realizacji przedsiewziecia okreSlone w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bytlo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje
na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli bytlo wydane. Wniosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

6. Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie.

Opfate skarbowa za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142
z pozn. zm.) w kwocie 205 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) — wplata na konto Urzedu Miejskiego
w Elblagu w dniu 26.07.2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zalgcznik Nr 1 integralng czes¢ decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta Elblag
Marek Pilichowski
Dyrektor Departamentu Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Inwestor - NOWA LECZYCKA Sp. z 0.0. Aleja Zwyciestwa 241/13, 81-521 Gdynia, w imieniu
ktorej dziata petnomocnik Pan Dominik Glogier.
2. Strony postepowania — zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. aa. [70738/2022; 76543/2022]

Do wiadomosci:

1. Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu  Elblag
ul. Krélewiecka 195, 82-300 Elblag

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Wydziat Spraw Terenowych I
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblaguy,
Al. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag ) )

4. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagy,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

5. Departament Urbanistyki i Architektury wm.
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Zatacznik Nr 1 do decyzji
nr DOS.6220.17.2022.AP
z dnia 28.12.2022r.

o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,Budowa szes$ciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami indywidualnymi w parterach oraz zespotem parkingéw
w Elblagu na dziatkach o nr ewid. 1/3,1/4, 1/5, 2/3, 2/8 obr. 0031”

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w Elblagu na dziatkach ewidencyjnych nr 1/3, 1/4,
1/5, 2/3 oraz 2/8 obreb 31. Inwestycja polega na budowie szeSciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z indywidualnymi garazami w parterze oraz zespotem parkingow.

W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wybudowanie czterech budynkéw o pieciu
kondygnacjach oraz dwa budynki czterokondygnacyjne. taczna powierzchnia zabudowy wyniesie
okoto 4016 m2. Planuje sie wykonanie drogi dojazdowej oraz miejsc postojowych dla samochodow
osobowych o powierzchni okoto 8467 m2. Pozostaty teren dziatek stanowi¢ bedzie czesc
niezabudowang, biologicznie czynng tj. okoto 10401 m2 powierzchni, w czesci wydzielonej na ogrédki
przynalezne do mieszkan zlokalizowanych na kondygnacji parteru.

Technologia prac budowlanych bedzie obejmowata wykonywanie prac: ziemnych, budowlano-
montazowych oraz instalacyjnych. Teren budowy zostanie zabezpieczony poprzez ogrodzenie

i 0znaczenie zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa budowlanego.

Prace ziemne wykonane zostang z uzyciem sprzetu mechanicznego (koparki, fadowarki, $rodki
transportu). Urobek z wykopdw planuje sie wykorzysta¢ do réwnania terenu. Roboty montazowe
polegac bedg na budowie konstrukcji w technologii tradycyjnej tj. konstrukcja zelbetowa z elementami
$cian murowanych. Przewidziano zasilenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez ztacze
kablowe umiejscowione zgodnie z wymaganiami gestora sieci. Miejsca postojowe naziemne oraz ciggi
komunikacyjne zostang wykonane w technologii wypetnienia koryta zageszczonym podtozem

i utozeniem nawierzchni.

Budynki zostang wyposazone w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Instalacja grzewcza bedzie
pochodzita z miejskiej sieci cieptowniczej. Scieki bytowe odprowadzone zostang do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni odprowadzane beda
do jednego lub wiecej szczelnych zbiornikéw o tgcznej pojemnosci minimum 170 m3. Wody te zostang
wykorzystane do utrzymania terendw zielonych w obszarze inwestycji oraz w celach ochrony
przeciwpozarowej.
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