Druk Nr 11A/XXIII

UCHWAŁA NR XXIII/538/2005

RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia 23 czerwca 2005

w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich najemców
Na podstawie art.68 ust.1 pkt 7 oraz art.73 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603, Nr 281, poz.2782) uchwala się, co następuje:
§1
1. Wyraża się zgodę na udzielanie przez Prezydenta Miasta Elbląg bonifikaty 
od ceny sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich najemców – w wysokości:
a) dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych przed rokiem 1946 – 90 % ceny sprzedaży,
b) dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych 
w latach 1946-1976 – 85 % ceny sprzedaży,
c) dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych 
w latach 1977-1990 – 75 % ceny sprzedaży,
d) dla lokali znajdujących się w budynkach jednorodzinnych zawierających tylko jedno mieszkanie wraz z niezbędną działką gruntu spełniającą wymogi działki budowlanej – 70% ceny sprzedaży.

2. Wysokość bonifikaty, o której mowa w ust.1 pkt a-c, podwyższa się o 5%, jeżeli następuje równoczesna sprzedaż wszystkich dotychczas nie wykupionych lokali mieszkalnych w danym budynku wielorodzinnym.
§2

Wyraża się zgodę na udzielanie przez Prezydenta Miasta bonifikaty od pierwszej opłaty za użytkowanie wieczyste udziału w nieruchomości gruntowej związanego 
z odrębną własnością lokalu mieszkalnego – w wysokości 70%.

§3

1. Bonifikat, o których mowa w §1 i 2, udziela się pod warunkiem zapłaty ceny jednorazowo, przed zawarciem umowy sprzedaży.

2. Udzielona bonifikata obejmuje należność z tytułu zwaloryzowanej kaucji podlegającej zwrotowi w związku z nabyciem prawa własności lokalu mieszkalnego przez najemcę.

§4
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Elbląg.

§5
Uchyla się uchwałę nr XXIV/777/01 Rady Miejskiej w Elblągu z dnia 13 września 2001 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz ich najemców (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 101 poz.1444 i z 2003 r. Nr 121 poz.1605).
§6
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

   PRZEWODNICZĄCY

Rady Miejskiej w Elblągu
        Janusz Nowak
UZASADNIENIE

Z dniem 22 września 2004 r. weszła w życie ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. 
o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. Nr 141, poz. 1492).

W powołanej ustawie dodano wart. 67 ust. la, który jednoznacznie okre​śla, iż cena lokalu obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynależnymi, w rozumieniu ustawy o własności lokali, oraz udział w nieruchomości wspólnej. 
A zatem cena obejmuje również udział w przynależnej do lokalu nieru​chomości gruntowej.

Obowiązujące obecnie zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedaży loka​li mieszkalnych różnicują wysokość bonifikaty od ceny sprzedaży lokalu i od przynależnego do niego udziału w nieruchomości gruntowej. Dlatego też zachodzi potrzeba dostosowania przepisów prawa miejscowego do ure​gulowań ustawowych.
W ostatnim okresie obserwuje się zmniejszone zainteresowanie nabywa​niem lokali mieszkalnych przez najemców. Mając na uwadze zintensyfi​kowanie procesu prywatyzacji mieszkaniowego zasobu miasta Elbląga, w projekcie uchwały proponuje się podwyższyć wysokość bonifikaty do:

a) 90 % ceny sprzedaży dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych do roku 1945,

b) 85 % ceny sprzedaży dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych w latach 1946-1976,

c) 75 % ceny sprzedaży dla lokali znajdujących się w budynkach wielorodzinnych wybudowanych w latach 1977-1990,

d) 70% ceny sprzedaży dla lokali znajdujących się w budynkach jednorodzinnych zawierających tylko jedno mieszkanie wraz z niezbędną działką gruntu spełniającą wymogi działki budowlanej,

pod warunkiem jednorazowej zapłaty, przed zawarciem umowy sprzedaży.

Dążąc do przyspieszenia pełnej prywatyzacji budynków, co pozwoliłoby na wyjścia gminy ze wspólnot mieszkaniowych, zasadne jest zwiększenie wy​sokości bonifikaty o 5 %, jeżeli następuje równoczesna sprzedaż wszyst​kich nie wykupionych dotychczas lokali mieszkalnych w danym budynku.

Ocenia się, że w wyniku tego Miasto może jeszcze w bieżącym roku wyjść z około 100 wspólnot mieszkaniowych.
Projekt uchwały zakłada również zmianę uregulowań dotyczących bonifi​kowania ceny lokalu odnoszącej się do kaucji mieszkaniowej. Dotychczas część ceny sprzedaży lokalu odpowiadającej równowartości wysokości kaucji podlegającej zwrotowi w związku z nabyciem lokalu, nie była boni​fikowana.

Doświadczenia ponad rocznego okresu stosowania zasady wykazały, iż w wielu przypadkach w korzystniejszej sytuacji były osoby, które nie wpłacały kaucji, bo​wiem była im udzielana bonifikata od całej ceny sprzedaży, równej warto​ści lokalu. Dlatego też, w celu usprawnienia procedury sprzedaży lokali, proponuje się udzielanie bonifikaty od całej ceny sprzedaży lokalu miesz​kalnego, uznając iż obejmuje ona należność z tytułu zwaloryzowanej kaucji podlegającej zwrotowi w związku 
z nabyciem prawa własności lokalu mieszkalnego przez najemcę.
W art.73 ust.3 ustawy nowelizującej ustawę o gospodarce nieruchomościami, dodano zapis dający delegację radzie gminy do wyrażenia zgody na udzielanie bonifikaty również od pierwszej opłaty i opłat rocznych za użyt​kowanie wieczyste udziału w nieruchomości gruntowej związanego z od​rębną własnością lokalu mieszkalnego.
Korzystając z tego, proponuje się bonifikatę od pierwszej opłaty w wysokości 70%. W Gminie Miasto Elbląg stosowana jest stawka pierwszej opłaty w wysokości 25% ceny. Zatem po udzieleniu 70% bonifikaty od tej opłaty, będzie ona stanowiła zaledwie 7,5% ceny brutto przynależnego do lokalu udziału w nieruchomości gruntowej.

Opłaty roczne za użytkowanie wieczyste gruntu przynależnego do lokalu mieszkalnego kształtują się przeciętnie od 8 zł do 20 zł, w zależności od wielkości udziału. Dlatego też nie ma potrzeby stosowania bonifikat od tych opłat.
Wobec proponowanych tak znaczne wyższych niż dotychczas bonifikatach, cena sprzedaży lokalu będzie wynosiła przeciętnie od około 4 tys. zł do 8 tys. zł., a zatem zasadne jest uwarunkowanie ich udzielenia zapłatą ceny jednorazowo.

Przedstawiając powyższe, wnoszę o przyjęcie przez Radę Miejską przedło​żonego projektu uchwały.
