Karta informacyjna przedsi¢wzigcia

zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)

Inwestor:
Zaklad Ustug Budowlanych ,,MYTYCH?” Sp. z o.0. ul. Zyrardowska 83c, 82-300 Elblag

Nazwa przedsigwzigcia:
Budowa Budynku Centrum Szkoleniowego z Minibrowarem Restauracyjnym.

Adres:
ul. Studzienna 34-35, 82-300 Elblag, dz. nr 12/2

stan projektowany — przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe

Elblag, grudzien 2011r.



Wprowadzenie

Zgodnie z zapisami rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010r. Rady Ministrow w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, budowa
budynku Centrum szkoleniowego z minibrowarem restauracyjnym moze by¢
zakwalifikowana do inwestycji opisanych w § 3 ust.1 pkt 99, poniewaz w czg$ci
gastronomicznej budynku zlokalizowano minibrowar. Réwniez, co okreslono dalej, dziatajacy
po wybudowaniu obiekt nie bedzie mial wptywu na tereny NATURA 2000.

Rozpatrywane przedsigwzigcie nalezy do inwestycji, dla ktérych zostaje wszczgta
procedura postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko, a przed wydaniem
pozwolenia na budowg istnieje konieczno$¢ uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Budynek Centrum szkoleniowego z minibrowarem restauracyjnym zlokalizowany
bedzie przy ul. Studziennej 34-35 w Elblagu, na dziatce nr 12/2 na Starym Miescie.
Obiekt bgdzie budynkiem catkowicie podpiwniczonym. Jego obrys jest wyznaczony przez
zewngtrzng lini¢ muréw wykopalisk archeologicznych, zgodnie z zaleceniami Miejscowego
planu zagospodarowania Przestrzennego.
Budynek jest sze$ciokondygnacyjny plus podpiwniczenie.
Obiekt jest trzybrytowy. Stada si¢ z wysokiej czgsci gléwnej o szesciu kondygnacjach
nadziemnych réwnolegtej do ulicy oraz z dwdch nizszych oficyn od podwoérza o dwéch
kondygnacjach nadziemnych potaczonych jednokondygnacyjnym tacznikiem.
Do projektowanego budynku Centrum szkoleniowego z minibrowarem restauracyjnym z
dwdch stron przylegaja kamienice o numerach 33 oraz 36..

Budynek usytuowany jest na terenie uzbrojonym, na ktérym w latach poprzednich
znajdowala si¢ tymczasowa zielen miejska niska i $rednia. Przed 1945 rokiem teren ten byt
zwarta zabudowa miejska Starego Miasta. Znajdowaly si¢ tu kamienice, ktére w trakcie
dzialan wojennych zostaly zniszczone. Elewacja frontowa bryly gtéwnej bedzie
rekonstrukcja elewacji frontowych dwoch $redniowiecznych kamienic mieszczanskich, na
podstawie wytycznych konserwatorskich.

Projektowany budynek znajduje si¢ w obrgbie Starego Miasta Elblaga i wchodzi w
zakres szerokiego planu rewaloryzacji tego miejsca.

W bezposrednim sasiedztwie terenu objgtego inwestycja znajduja si¢ tereny zabudowy
szeregowej mieszkalno- ustugowe (kamienice). Od péinocy, po drugiej stronie ulicy
Kusnierskiej znajduje si¢ zabytkowy budynek gotycki mieszczacy Galerig ,,E1”, a od zachodu
graniczy z terenami bulwaru nad rzeka Elblag.

RzeZba terenu w granicach dziatek jest mato urozmaicona. Rzgdne terenu wahaja si¢ od 3,30
do 3,50 m n.p.m.

Na terenie pod projektowang budowe, znajduja si¢ odgruzowane fragmenty dawnych muréw
zabudowy miejskiej. Prace zwiazane z odkrywkami archeologicznymi zostaly na terenie
dziatki zakonczone.

Sieci uzbrojenia przebiegaja w granicach pasa drogowego ulicy Studziennej oraz
Kusnierskiej.



Program ogolny inwestycji:

Budynek wielobrytowy jest podzielony na dwa zespoly pomieszczen o rézniacym sig
programie uzytkowym.

I zespol pomieszczen - o funkcji szkoleniowej oraz gastronomii wraz z minibrowarem.
Zespot sktada si¢ z sal restauracyjnych, z ktérych jedna ma charakter wielofunkcyjny i bedzie
wykorzystywana jako sala konferencyjna.W zespole tym znajduja si¢ réwniez szatnie,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, klatki schodowe, korytarz, zaplecze kuchenne,
pomieszczenia techniczne, podreczne pomieszczenia magazynowe, dwa mate dzwigi do
transportu positkow.

Zespot ten rozlokowany na cze$ci parteru i w piwnicy.

Zespot posiada trzy wlasne wejscia z zewnatrz. Gléwne wejscie dla uczestnikéw szkolen oraz
klientéw restauracji jest z przedproza od strony ulicy Studziennej. Przedproze przynalezy do
zespotu pomieszczen minibrowaru gastronomicznego. Dwa wejécia zapleczowe
zlokalizowane sa od strony ulicy Kusnierskie;j.

DANE LICZBOWE DLA I ZESPOLU
Powierzchnia uzytkowa 405 m2

11 zespol pomieszczen - o funkcji domu wycieczkowego.

Zespot pomieszczen spetniajacy wymagania, jak dla domu wycieczkowego skladajacy si¢ z
pokoi goscinnych z wlasnym wezlem higieniczno-sanitarnym, recepcji z zapleczem
socjalnym, z sali do przygotowania positkow we wtasnym zakresie i ich spozywania,
przechowalni bagazu, klatki schodowej, korytarzy, dzwigu osobowego, pomieszczen
gospodarczych.

Zespot posiada odrgbne wejscie od ulicy Ku$nierskie;j.

Zespot ten rozlokowany jest na czeSci parteru oraz pigciu wyzszych kondygnacjach.

DANE LICZBOWE DLA II ZESPOLU
Powierzchnia uzytkowa 520 m2

DANE LICZBOWE SUMARYCZNE DLA CALEGO BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy 450 m2
Powierzchnia uzytkowa 925 m2
Kubatura 6600 m3




Budynek bgdzie administrowany w calosdci przez jednego zarzadce, w zwiazku z tym posiada
wspolne przylacza i pomieszczenia techniczne.

Budynek bedzie zasilany w energi¢ elektryczng z sieci operatora poprzez przyltacze
energetyczne. Zaopatrzenie w wodg bedzie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, Scieki
odprowadzane beda przez istniejaca komunalng sie¢ kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni
sciekéw. Budynek ogrzewany bedzie z miejskiej sieci cieptowniczej. Gaz ziemny
doprowadzony bedzie do kuchni zespotu gastronomicznego. Odpady state gromadzone beda
w miejscu do tego przeznaczonym, dostgpnym dla stuzb zajmujacych si¢ ich wywozeniem.
Wody opadowe bgda odprowadzane z potaci dachu za posrednictwem rynien i rur spustowych
do istniejacej miejskiej kanalizacji burzowe;j.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposob ich wykorzystania 1 pokrycia szata ro$linna

We wiadaniu inwestora znajduje si¢ dziatka o numerzel2/2.

Zgodnie z ustaleniami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Elblagu”, uchwalonego uchwata nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
27.11.1997r.( ogtoszonego w Dz.U. Woj. Elblaskiego nr 18, poz. 152 z dnia 15.12.1997r.)-
dziatka na ktdrej realizowane bedzie przedmiotowe przedsigwzigcie, zawarta jest w
jednostkach bilansowych oznaczonych symbolami: MU-2.1 (tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej).

Teren dziatki 12/2 wynosi 1 500 m2.
Teren objety inwestycja jest to czes¢ dziatki 12/2 o powierzchni 512 m’ w tym
powierzchnia zabudowy wyniesie 450 m’.

Zielen na terenie inwestycji nie wystepuje. Zostata usuni¢ta w czasie prowadzenia prac
odkrywkowo- archeologicznych.

Teren ten jest obecnie niezagospodarowany , z odkrytymi fragmentami starych muréw
zabudowy szeregowej Starego Miasta. Obszar, na ktérym ma powsta¢ nowy obiekt stanowi
obecnie nieuzytek. Nie stwierdza sig kolizji planowanej rozbudowy z zasobami
przyrodniczymi, nie planuje si¢ zadnej wycinki drzew.

Na terenie objetym inwestycja nie projektuje si¢ zieleni ze wzgledu na brak przestrzeni. Takie
rozwiazanie jest zgodne z wymaganiami MPZP dla tej jednostki bilansowej, przeznaczonej
pod zwarta zabudowg srédmiejska Starego Miasta.

3. Rodzaj planowanej technologii

Budynek bedzie wzniesiony w technologii tradycyjnej ze stropami, klatkami schodowymi,
szybami dzwigéw zelbetowymi monolitycznymi. Dach stromy, kryty dachéwka ceramiczna
typu ,,mnich-mniszka”. Elewacja z cegly ,,gotyckiej”. Elewacja $ciany frontowej od ulicy
Studziennej jest rekonstrukcja zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi.

Zespot I — Sala wielofunkcyjna, pomieszczenia konsumpcyjne, pomieszczenia zaplecza
kuchennego, minibrowaru, weztéw sanitarnych oraz pomieszczen pomocniczych beda
posiadaty wentylacj¢ mechaniczna o wydzielonych uktadach. Urzadzenia chtodzace oraz
skraplacze i czg$¢ central wentylacyjnych umieszczone beda na czgsci IV pigtra. Urzadzenia



beda posiadaty zabezpieczenia przeciw przenoszeniu drgan i hatasu na sasiednie
pomieszczenia oraz ttumiki ograniczajace przedostawanie si¢ hatasu do §rodowiska.
Zaklada sig, ze w pomieszczeniach restauracyjnych znajdowac si¢ bgdzie 105 miejsc
konsumpcyjnych. Godziny otwarcia lokalu od 8.00 do 24.00 codziennie a w dni wolne do
godz. 4.00.

W zapleczu kuchennym w catosci przygotowywane beda wszystkie positki.

Opis technologii produkcji piwa w minibrowarze.
Zestawienie operacji produkcyjnych:
1) Przyjecie stodu w workach do magazynu polozonego na poziomie piwnicy.
2) Wazenie stodu.
3) Srutowanie stodu.
4) Transport $ruty stodowej workach przy pomocy wézka do warzelni.
5) Przygotowanie wody do zacierania.
6) Proces zacierania:
- wsypanie stodu do kotla zaciernego (warzelnego) 52°C, ilo$¢ wody okoto 2,0 hl
- przerwa biatkowa
- podgrzewanie do temperatury 63°C z pr¢dkoscia maksymalng 0,5 °C/min
- przerwa cukrowa
- podgrzewanie do temperatury 70-72°C z predkoscia maksymalng 0,5 °C/min
- scukrzanie do catkowitego scukrzenia skrobi
- podgrzewanie do temperatury 76°C z predko$cia maksymalna 0,5 °C/min.
7) Nagrzewanie kadzi filtracyjnej woda o temperaturze 70°C.
8) Przepompowanie zacieru do kadzi filtracyjne;j.
9) Filtracja brzeczki przedniej i wystadzanie woda.
10) Usuwanie wystodzin z kadzi filtracyjne;.
11) Podgrzewanie brzeczki w kotle warzelnym.
12) Gotowanie brzeczki z chmielem (proces hermetyczny).
13) Wybicie — przepompowanie brzeczki do kadzi osadowe;.
14) Przerwa sedymentacyjna osadéw goracych.
15) Chlodzenie brzeczki do temperatury nastawne;.
16) Napowietrzanie brzeczki i zadanie drozdzy.
17) Uzupelnienie brzeczki w fermentorze — chtodzenie brzeczki catej drugiej i
trzeciej warki.
18) Fermentacja — czas okoto 3-8 dni, kontrolowanie stopnia odfermentowania,
temperatura do 21 °C.
19) Chtodzenie mtodego piwa do temperatury okoto 3-4 °C.
20) Przepompowanie mtodego piwa do zbiornika lezakowego.
21) Zbiér drozdzy z fermentora do kadek drozdzowych.
22) Lezakowanie okoto 21 dni w temperaturze: 2-4 °C.
23) Po procesie lezakowania piwo bedzie kierowane:
- do rozlewu beczkowego (beczki typu ,.keg”);
- do rozlewu konsumpcyjnego w czg$ci restauracyjne;.




Zespot II — W sktad zespotu wchodza pokoje gos$cinne z wlasnymi wegztami sanitarnymi,
komunikacja pionowa i pozioma, recepcja z zapleczem socjalnym, sala do przygotowania
positkéw we wlasnym zakresie i ich spozywania, przechowalnia bagazu. Pomieszczenia beda
posiada¢ wentylacje grawitacyjna. Dla czeéci pomieszczen przewidywana jest mozliwos¢
zastosowania wentylacji mechanicznej wyciagowe;.

4. Ewentualne warianty planowanego przedsiewziecia

Inwestor nie przewiduje wariantowosci w realizacji catego obiektu. Specyfika obiektu
sprowadza si¢ do realizacji poszczegdlnych procesow zwiazanych z eksploatacja budynku i
uzytkowaniem pomieszczen zgodnie z zalozonym przeznaczeniem. Obiekt bedzie stuzyt
celom szkoleniowym, gastronomicznym i turystycznym a realizacja inwestycji bedzie zgodna
z przyjetymi zalozeniami uzytkowymi obiektu.

Zatem wariantowo$¢ sprowadza si¢ jedynie do mozliwych sposobéw realizacji przyjetych
rozwigzan architektoniczno - budowlanych obiektu.

5. Przewidywane ilosci wykorzystanej wody 1 innych wykorzystywanych
surowcoOw, materialow, paliw oraz energii

Woda
KUCHNIA/RESTAURACJA/MINIBOWAR
Zatozenia 250 konsumentéw $rednio na dobe.

Zapotrzebowanie na wodg technologiczna kuchni 501/ konsument/doba
250 kons. x 501 =12,5m3
Zapotrzebowanie na cele technologiczne minibrowaru 51 wody na na 11 wyprodukowanego
piwa: dziennie 5001 piwa x 51 wody = 2,5m3
Zapotrzebowanie na wodg do celéw porzadkowych 1,5 1/doba/m2
405m2x1,51 = 0,6m3/dobg
Laczne zapotrzebowanie wody dla I zespotu: 12,5+2,5+0,6=15,6m3/dobe
DOM WYCIECZKOWY
Przewidywane jest 60 miejsc noclegowych.
Zapotrzebowanie na wodg jednostkowe 1501/ j.os./doba
60 x 150 1 =9m3/dobe
Zapotrzebowanie na wode¢ ogotem dla calego obiektu:
15,6+9,0=24,6m3/dobe¢
Laczne zapotrzebowanie wody cieplej o temp. 50-60°C wynosi 50% zuzycia zimnej wody.

Scieki sanitarne
KUCHNIA/RESTAURACJA/MINIBROWAR

Scieki technologiczne stanowia 90% zapotrzebowania wody 15,0m3x0,9= 13,5m3/dobg
Scieki porzadkowe i sanitarne (100% zapotrzeb. wody): 0,6+9,0=9,6m3/dobe

Scieki sanitarne ogétem dla calego obiektu: 23,1 m3/dobe

(w tym 2,3 m3/dobe sciekéw z technologii minibrowaru).



Zapotrzebowanie na energie elektryczna
KUCHNIA/RESTAURACJA/MINIBROWAR

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna kuchni oraz restauracji wyniesie 90 kW.
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna czgsci noclegowej wyniesie = 50 kW.
E.aczne zapotrzebowanie na energie elektryczna wyniesie 140 kW.

6. Rozwiazania chroniace srodowisko

Do rozwiazan chroniacych srodowisko przedsigwzigcia: budowa budynku Centrum
szkoleniowego z minibrowarem restauracyjnym nalezy zaliczy¢:

- zastosowanie energooszczgdnych zrodet swiatla,

- zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej,

- zaopatrzenie w cieplo z sieci komunalnej,

- odprowadzenie $ciekéw do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej i dalej na oczyszczalnig
sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych gtéwnie z dachu do komunalnej sieci burzowej,

- zastosowanie separatorow ttuszczowych w technologii gastronomii,

- zastosowanie hermetycznych proceséw warzenia piwa w technologii minibrowaru,

- ograniczenie poziomu dzwigku do warto$ci dopuszczalnych poprzez zastosowanie
nowoczesnych cichych urzadzen wentylacyjnych.

- zastosowanie rekuperatorow w ukladzie wentylacji mechanicznej.

7. Rodzaj 1 przewidywana ilos¢ wprowadzanych do srodowiska substancii lub
energii przy zastosowaniu rozwiazan chroniacych srodowisko

Scieki sanitarne w ilo$ci 23,1 m3/dobq.

8. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Odlegtos¢ w linii prostej do granicy z Rosja wynosi 38 km natomiast do morza 23 km.
Najblizsza granica bedaca granica Polski z Rosja ( obwodd Kaliningradzki), jest zbyt odlegta
na to, aby jakiekolwiek negatywne oddzialywanie mogace wystapi¢ w skali lokalnej ( hatas,
zanieczyszczenie atmosfery), dotarty do innego panstwa .

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.

o ochronie przyrody, znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie wystepuja lesne kompleksy promocyjne oraz brak
jest obszaru parku narodowego, ochrony uzdrowiskowej i terenéw na ktérych znajduja si¢
pomniki historii wpisane na "listg¢ dziedzictwa §wiatowego".

Najblizsze obszary podlegajace ochronie z tytutu Natura 2000 znajduja sig:

- obszar specjalnej ochrony ,,Zalew Wislany” (kod obszaru: PLB280010) w odlegtosci ok. 6
km, w kierunku pétnocno- wschodnim .

- specjalny obszar ochrony Natura 2000 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” (kod obszaru:
PLH280007) w odlegtosci ok.6,0 km w kierunku pétnocno- wschodnim,



- obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,,JJezioro Druzno” (kod obszaru: PLB280013) w
odlegtosci ok.3 km w kierunku potudniowym,

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Druzno” (kod obszaru: PLH280028)
w odleglosci ok.3 km w kierunku potudniowym.

Najblizsze obszary chronione, znajduja si¢ w kierunku pdétnocno- wschodnim i jest to ,,Obszar
chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej” oraz ,,Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Nogat”. Ze wzgledu na odleglo$¢ i lokalny charakter emisji powodowanej dziatalnoscia
Zaktadu, brak jest bezposredniego wplywu Zakladu na stan srodowiska na tym terenie.

W bezposrednim sasiedztwie analizowanego przedsigwzigcia nie wystgpuja zadne pomniki
przyrody, uzytki ekologiczne i zespoly przyrodniczo- krajobrazowe, na ktére moze
oddziatywa¢ negatywnie instalacja przedmiotowego gospodarstwa.



