UCHWALA NR XXVII/776/2013
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 30 grudnia 2013 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 ; z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94 , poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.1833; z 2007 r. Nr 128, p0z.902, Nr 173,
poz.1218; z2010r. Nr 3, poz.13; z2011r. Nr 224, poz.1342; z2012r. poz.951; z2013 r. poz.1304),
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. W zalaczniku do uchwaty Nr XI1/329/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 14 lutego 2012 .
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
2020” (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r. poz.1059, poz.1060 oraz poz.2673; z 2013 r. poz. 2200, poz.
2201oraz poz.2624) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 6 tabela nr 19 otrzymuje brzmienie:

- Tabela nr 19

Znizki/zwyzki
Nr - . . techniczne w stosunku
. Czynniki wplywajace na poziom czynszu . .
pozycji do stawki bazowej
CZynszu
1. Lokal potozony w suterenie. -15%
) Lokal polozony w budynku, kwalifikowanym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan -25%
) techniczny, ujetym w planie rozbiorek zatwierdzonym przez Prezydenta.
Brak przylacza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowej w lokalu -5%
3. potozonym w budynku, w ktéorym przystosowanym zroédtem do gotowania jest kuchenka
elektryczna.
4. Brak centralnego ogrzewania zasilanego z sieci zewnetrznych. - 10 %
Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku -15%
Brak tazienki -10 %
Przez tazienkg nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone
6 w wanng lub kabing natryskowa oraz instalacj¢ umozliwiajaca wiaczenie urzadzenia do
' podgrzania wody lub dostarczajaca podgrzana wodg centralnie. Jezeli nie ma wydzielone;j
toalety (WC) wyposazenie obejmuje rowniez miske ustgpowa — w tym przypadku znizka
okreslona w poz. 7 nie przystuguje.
Wspolna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonana przez najemcoéw za zgoda -15%
7 wynajmujacego bez zwrotu kosztow. Przez toalete (WC) nalezy rozumie¢ przynalezne do
mieszkania pomieszczenie wyposazone w miske ustgpowa, w tym réwniez potozone poza
lokalem w obrebie budynku.
Toaleta (WC) potozona poza budynkiem. -20 %
9. Lokal wyposazony w gniazdo umozliwiajace korzystanie z anteny zbiorczej i/lub domofonu +1 %
Lokal polozony w budynku wolnostojacym o liczbie lokali do 7 wlacznie. Nie dotyczy +10%
10 lokali potozonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbidrki ze wzglgdu na zly stan
’ techniczny oraz bgdacych w kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w ktorych wytaczona zostala sprzedaz.
Lokale polozone w budynkach usytuowanych w czgsci peryferyjnej miasta tj. przy ul. -5%
11. Krélewieckiej 299, 301; Witkiewicza, Strumykowej, Iwaszkiewicza, Stonecznikowej,
Nowodworskiej 50, Radomskiej 23 1 23B;

1. Maksymalna laczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 40%.

2. W przypadku, gdy jednoczes$nie zachodza warunki:

a) najemca ze Srodkow wilasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 3; 4; 5; 6; 7,

oraz prowadzi wymiang i konserwacj¢ we wlasnym zakresie,

b) najemcy nie zwroécono rownowarto$ci poniesionych naktadow na instalacje wymienione w lit.a

przystuguja mu obnizki okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktére sam wykonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przejecia lokalu przez najemce lokal posiadat pomieszczenie przynalezne tazienki lub toalety (WC)




poza lokalem, a najemca przystosowat nowe pomieszczenia w obrgbie lokalu na swdj koszt bez uzyskania zwrotu kosztow —
obnizka, o ktdrej mowa w pkt. 2 nie przyshuguje.

4. Wspolne korzystanie z toalety (WC) i/ lub tazienki przez co najmniej dwoch najemcoOw uzytkujacych odrgbne lokale mieszkalne
traktuje sie dla potrzeb ustalenia wysokos$ci stawki czynszu — jako brak toalety (WC) i/ lub fazienki.

2) § 8 otrzymuje brzmienie:
»$ 8. 1 Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda”;
1) dochody czynszowe z lokali mieszkalnych,

2) dochody wilasne gminy, w tym m.in. dochody czynszowe z lokali uzytkowych oraz z innych sktadnikéw
majatkowych.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

1) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

2) srodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

3. Przy opracowaniu prognozy wysokosci zrddel finansowania gospodarki mieszkaniowe] przyjeto
nastgpujace zatozenia:

1) dochody z czynszow lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem:
a) wprowadzenia nowych regulacji czynszowych od dnia 01.01.2013 r. o ktérych mowa w §6 ust.1,
b) wprowadzenia stawki czynszu dla lokali socjalnych zgodnie z ustawa,

c) znizki 1 zwyzki w stosunku do stawki bazowej czynszu wynikajacej ze stanu technicznego lokali
mieszkalnych wyliczonej w oparciu o aktualny standard tych lokali — max. obnizka 40%,

d) sredniorocznego zmniejszenia powierzchni oczynszowanej w wysoko$ci prognozowanej w tabeli
nr 18.

2) dotacje przedmiotowa zaplanowano w oparciu o $rednie dotacje przyznane w latach 2010-2011
w wysoko$ci zapewniajacej terminowe splaty wykupionych przez bank wierzytelno$ci. W prognozie
zrodet finansowania nie uwzgledniono dotacji celowych.

3) inne dochody tj. wptywy czynszowe z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, terenéw, garazy i reklam
przyjeto na poziomie planowanych przychodéw na 2011 r.,

4) inne zwigkszenia tj. pozyczki z rachunku kaucji, rozliczenia za media lat ubieglych oraz inne dochody
zaplanowano w wysokos$ci zabezpieczajacej pokrycie wydatkow i stanowia roznice wynikajaca ze
zmniejszenia dochodéw czynszowych oraz ograniczenia dotacji.

4. Prognoze wysokosci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym planowane wpltywy
czynszowe w latach 2012-2020 przedstawia ponizsza tabela:

- Tabela nr 21

Prognoza wysokosci zrodel finansowania

Zrodla . ospodarki mieszkaniowej w tys. zl
finansowania
2012 | 2013 | 2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Dochody czynszowe lokali 17530 |20 000 13 046 [ 11430|10400| 9230 | 7920 | 6560 | 5150
mieszkalnych

Dotacja z budzetu miasta 3800 | 2600 | 1500 | 2600 - - - - -
Inne zwiekszenia . - | 4400 | 4083 | 4903 | 5063 | 5473 | 6633 | 7843
Inne dochody 3390 | 3390 | 3427 | 3427 [ 3427 | 3427 | 3427|3427 3427
Ogélem 24720 [ 2599022373 | 21 540 [ 18 730| 17 720 16 820 16 620 16 420

5. W okresie realizacji Programu Miasto bedzie na biezaco monitorowato wysoko$¢ uzyskiwanych
dochodéw czynszowych lokali mieszkalnych, a w przypadku ich spadku w wyniku zwigkszenia ilosci
i wysokosci udzielonych ulg dochodowych zostana przedtozone Radzie Miejskiej ewentualne propozycje
zmian w tym zakresie.




3) w § 9 tabela nr 22 otrzymuje brzmienie:

- Tabela nr 22
Prognozowane przychody i wydatki gospodarki mieszkaniowej w tys. zl
Wyszczeg(’)]nienie w latach 2012-2020
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Przychody : 24720 |1 25990 | 22373 [ 21540 | 18730 | 17720 | 16 820 | 16 620 | 16 420

Koszty zarzadu nieruchomoseia | 11 600 | 11250 | 9800 | 9200 | 9000 | 8800 | 8600 | 8400 | 8200
wspolng (WM):

fundusz remontowy 7600 | 7400 | 6700 | 6400 | 6300 | 6200 | 6100 | 6000 | 5900
eksploatacja 2500 | 2400 | 1900 | 1700 | 1650 | 1600 | 1550 | 1500 | 1450
wynagrodzenia 1500 | 1450 | 1200 | 1100 | 1050 | 1000 950 900 850
Sptata wykupu wierzytelnosci 2450 | 2670 | 2440 | 3420 810 0 0 0 0

Koszty remontdw i konserwacji 3500 [ 3500 | 3.500 [ 3000 | 3000 [ 3000 | 2500 [ 2500 | 2500

Koszty biezacej eksploatacji 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620
Koszty zarzadu ZBK 4040 | 4040 | 3.728 | 3300 | 3300 | 3.300 | 3100 [ 3100 | 3100
Wydatki : 24210 | 24080 | 22088 | 21540 | 18730 | 17720 | 16 820 | 16 620 | 16 420

4) w § 9 tabela nr 23 otrzymuje brzmienie:

- Tabela nr 23

Prognozowana wysokos$¢ jednostkowych stawek czynszu w zl/m?w latach

2012-2020
Stawka czynszu

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Bazowa 414 | 802 | 600 | 630 | 662 | 695 | 729 | 766 | 8,04
Srednia wynikowa po ulgach 443 | 720 | 538 | 567 | 595 | 625 | 656 | 689 | 7,24
technicznych
Srednia wynikowa po ulgach 443 | 6,65 | 485 | 507 | 527 | 545 | 560 | 573 | 5,78
dochodowych
Srednia 408 | 566 | 412 | 431 | 448 | 463 | 476 | 487 | 491
uzyskiwana

5) w § 10 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
a) w ust. 1 skresla si¢ stowa : ,,w ramach funkcjonujacego Biura Zamiany Mieszkan”,

b) w ust. 6 skresla si¢ ostatnie zdanie: ,,System pozyskiwania lokali socjalnych oraz tymczasowych
pomieszczen bedzie realizowany przez Biuro Zamiany Mieszkan”

b

6) w § 11 w pkt 2 skresla si¢ stowa: ,,w ramach ofert Biura Zamiany Mieszkan”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.




§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz Nowak





