Przedsigbiorstwo Budowlano — Montazowe
Elzambud Sp. z o.0.
ul. Warszawska 135, 82-300 Elblag

Karta informacyjna

Dokument stanowi Karte Informacyjng dla przedsiewziecia pod nazwa:

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna, Elblag, ul. Nowogrddzka, dziatka nr 108/97 obreb 27

zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 03.10.2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199. poz. 1227 z pbézniejszymi zmianami).



1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

1.1.Planowane przedsiewziecie :

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng sklasyfikowane jest jako przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

1.2.Skala przedsiewziecia

Na dziatce 108/97 przewidziano zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng. Docelowo przewidziano siedem budynkoéw wielorodzinnych
wraz z sieciami wewnetrznymi i przytgczami oraz infrastrukturg drogowa. Inwestycja
podzielona zostata na etapy. Obszar oddziatywania przedsiewzigecia znajduje sie w
granicach dziatki 108/97, nalezgcej do inwestora.

W pierwszym etapie zaprojektowano trzy budynki wielorodzinne (nr1, nr2 i nr3), a
takze uktad drog wewnetrznych wraz z 9 zewnetrznymi miejscami parkingowymi i niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Drugi etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkéw wielorodzinnych (nr6 i
nr7).

Trzeci etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkdéw wielorodzinnych
(nr4 i nr5) oraz budowe 20 zewnetrznych miejsc postojowych. Etap Il bedzie realizowany w
oparciu o projekty budowlane objete odrebnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe

Na projektowang zabudowe wielorodzinng sktada sie siedem trzykondygnacyjnych,
budynkéw o ptaskich dachach. Kazdy budynek posiada jedng klatke schodowe, wyposazong
w winde, budynki sg podpiwniczone, na kondygnacjach piwnic zlokalizowano hale garazowe
oraz komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczno-gospodarcze.

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkéw SILKA, w piwnicy $ciany w technologii $cian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Dla planowanej inwestycji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
powierzchnia zajeta przez garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg wynosi:

Powierzchnia garazy w poszczegolnych budynkach:

| etap:
budynek nr1 378,9 m?
budynek nr2 336,8 m?
budynek nr3 378,9 m?

tacznie | etap 1094,6 m?



Il etap:

budynek nr6 378,9 m?

budynek nr7 369,1 m?

tacznie Il etap 748,0 m?
Il etap:

budynek nr4 378,9 m?

budynek nr5 336,8 m?

tacznie Il etap 715,7 m?

Powierzchnia proj. miejsc postojowych

| etap: 1441 m?
Il etap: 0,0 m?
Il etap: 243,0 m?

Docelowa powierzchnia garazy oraz miejsc postojowych po zakonczeniu 3 etapu inwestyciji:

garaze 2558,3 m?
m-ca postojowe 387,1m?2
tacznie 29454 m?

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko §3 ust.1 pkt. 56a do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody (...), przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i
podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

1.3.Usytuowanie przedsiewziecia

adres: 82-300 Elblag
dziatka nr 108/97, przy ul. Nowogrodzkiej w Elblagu.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Bielany” — czes¢
wschodnia przy ul. Fromborskiej w Elblggu - uchwata nr 1V/64/2003 Rady Miejskiej
Elblagga z dnia 27.02.2003.

- Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja nr
370/2015 z dnia 07.08.2015

- Decyzja zmieniajgca decyzje o pozwoleniu na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja
nr 347/2016 z dnia 13.07.2016



1.4.Powierzchnia biologicznie czynna docelowo:

Powierzchnia biologicznie czynna

na gruncie rodzimym: 7118,4 m?

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki:

7118,4m? / 14435m? x 100% = 49,3%

Na terenie przedmiotowej dziafki Istnieje drzewostan drobnych samosiewdw drzew
lisciastych i zakrzaczen (samosiejki) , tereny trawiaste o konfiguracji nieco pagoérkowate;.

W odlegtosci okoto 50 m od przedsiewziecia w kierunku Miasta Elblag, potozone sg osiedla
budynkow mieszkalnych : Bielany, Firmy ,Jankowiak”, Firmy ,Mytych”.

2. Powierzchnia nieruchomosci

21. Powierzchnia zabudowana (zgodnie z mpzp tgczne powierzchnie pod budynkami
oraz pokryte nawierzchnig betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd
opadowych)

Powierzchnia zabudowana 7316,6 m?
Powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7% < 60%

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przez powierzchnie
zabudowang rozumie sie tgczne powierzchnie pod budynkami oraz pokryte nawierzchnig
betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd opadowych.

Maksymalna powierzchnie zabudowang w miejscowym planie okreslono na 60% terenu.
Powierzchnia dziatki 108/97 wynosi 14435m2
taczna powierzchnia zabudowana wynosi 7316,6 m?, co stanowi:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7%

i jest mniejsza od 60%, co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

2.2, Wysokos¢ budynkow:

| etap:
budynek NR1 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR2 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

budynek NR3 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/



Il etap:

budynek NR6 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR7 11,33m /3 kondygnacje nadziemne/
Il etap:

budynek NR4 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR5 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wysokos¢ budynkéw
moze wynies¢ maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze, co tgcznie nie moze
przekracza¢ 15m, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;
ograniczenie wysokosci dotyczy gtéwnej bryty budynku.

Zaprojektowano trzykondygnacyjne budynki wielorodzinne przekryte ptaskimi
dachami. Wysokos¢ wszystkich budynkow projektowanych w | etapie wynosi 11.03m < 15m,
co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.3.Rodzaj technologii

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkow SILKA, w piwnicy sciany w technologii $scian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Przy planowanym obiekcie zachowane sg zalecenia Rozporzgdzenia Wojewody
Warminsko — Mazurskiego o nie agresywnej formie i kolorystyce elewacji, wykorzystujac
naturalne materiaty budowlane, np. cegly licowe, drewno, kamien, dachéwka ceramiczna

3. Ewentualne warianty przedsiewziecia:

Nie planuje sie innego wariantu przedsiewziecia, ze wzgledu na potozenie dziatki
pomiedzy juz zabudowanymi sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz
przyczyni sie do uzyskania ciggtosci rozbudowy Miasta Elblgg wzdituz ul.Fromborskie;.

4, Przewidywana ilos¢ wykorzystanej wody, surowcoéw, materiatow, paliw oraz
energii

W trakcie budowy zapotrzebowanie na energie wynosi:

elektryczng - nie dotyczy
cieplng - nie dotyczy
gazowg - nie dotyczy



Rodzaj, przewidywane ilosci i sposéb postepowania z odpadami (segregacja,

gromadzenie w szczelnych pojemnikach) - jedynie na etapie budowy.

Media:

zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego na podstawie warunkéw
technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblggu

odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci energetycznej na podstawie
warunkow przytaczenia wydanych przez Energa Operator SA oddziat w Olsztynie,
na terenie inwestycji dla obstugi projektowanego zespotu przewidziano lokalizacje
stacji transformatorowej, lokalizacje te oraz usytuowanie ztgcz kablowych
uzgodniono z Energa Operator SA,

zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej na podstawie warunkow
przytaczenia wydanych przez EPEC sp. z 0.0.,

oswietlenie terenu — zaprojektowano rozmieszczenie stupow oswietleniowych
wzdtuz ulic osiedlowych .

5. Rozwigzania chronigce srodowisko

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie ma zagrozenia dla srodowiska, a
rozwigzanie przedstawione w informacji stuzg poprawie ochrony srodowiska i ich
przeciwdziataniu:

Scieki sanitarne z projektowanych obiektow planuje sie odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej przy ulicy Fromborskie;j.
odpady ($mieci) sktadowane do pojemnikdéw umieszczonych w wyznaczonym
miejscu na terenie dziafki, a nastepnie wywozone przez firmy specjalistyczne na
wysypisko $mieci w Elblggu
odpady — opakowania po dostarczonych napojach (butelki plastykowe i szklane)
sktadowane do pojemnikow w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacii i
wywoz przez firme specjalistyczng
odpady produkcyjne — nie wystepujg
zagospodarowania powierzchni zielonych i ich pielegnacja

» zadrzewienie dziatki drzewami lisciastymi i iglastymi

Dla projektowanego przedsiewziecia nie planuje sie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania z uwagi na rodzaj planowanego przedsiewziecia o0 matej ucigzliwo$ci zakresu
zamieszkiwania w planowanej inwestycji.

W zwigzku z tym dotrzymane zostang standardy jakosci srodowiska i jego ochrona w
granicach planowanej nieruchomosci i otoczenia stanowigcych wlasnos¢ inwestorow.



6. Rodzaje i przewidywana ilos¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

Emisja zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ptynnych do atmosfery i substanc;ji
szkodliwych nie jest przewidywana z uwagi na brak takich substanciji, przy planowanym
przedsiewzieciu.

Emisja hatasu i wibracji nie wystepuje przy planowanym przedsiewzieciu z uwagi na
matg ilos¢ urzadzen tzw. domowych, powodujgcych hatas.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich

Planowanie przedsiewziecie budowy osiedla domow wielorodzinnych wraz z
infrastrukturg nie narusza praw materialnych oséb trzecich jak réwniez nie utrudnia
eksploatacje i uzytkowania terenéw sasiednich potozonych w obszarze Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej. Planowanie zagospodarowanie ternu w sposéb nie
utrudniajgcy do drogi publicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej. Nie
dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego wod opadowych (deszczowych) a zwtaszcza
kierowania ich na tereny sgsiednie obszaru Parku.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

W planowanym przedsiewzieciu nie przewiduje sie generowacé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko, zabytki, dobro kulturowe, krajobraz i otoczenie terenu dziatki .
W bezposrednim obszarze nie ma zabytkdw chronionych i archeologicznych.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki nie ma potrzeby ograniczania uzytkowania.

9. Obszary podlegajace ochronie
Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest nizej podanej odlegtosci od

terenu Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej na ktérym istnieje obszar Natura 2000
oraz od Jeziora Druzno i Zalewu Wislanego.

Planowana struktura nie ma mozliwosci oddziatywania na wyzej wymienione siedliska
i gatunki ptactwa okreslone dla obszaru Natura 2000 koto Elblgga.

Opis wymienionych Obszaréw Natura 2000

Obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w znacznym oddaleniu od przedsiewzigcia. Sg
to obszary:

- PLH 280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (w odlegtosci ok. 5-19km)
Powierzchnia: 40729,6ha

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: SOO siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)



Opis:

Wieksze miasta w okolicach ostoi to Elblgg i Braniewo, lezgce na potudnie od Zalewu
Wislanego.

Ostoja znajduje sie w potnocno-wschodniej Polsce i obejmuje Zalew Wislany wraz z
Mierzejg Wislang oddzielajgcg go od Battyku oraz waskim pasem lgdu. Zalew jest
ptytkim zbiornikiem o $redniej gtebokosci 2,3m. Do Zalewu uchodzi wiele rzek m.in.
kilka ramion Wisty, Bauda oraz Pasteka. Na brzegach jeziora rozciggajg sie szuwary o
szerokosci do kilkuset metrow. Zalew charakteryzuje sie bogatg roslinnoscig
zanurzong oraz wystepowaniem rzadkich tgk podwodnych z kilkoma gatunkami
ramienic. Na terenie Mierzei Wislanej wystepujg dobrze wyksztatcone pasy wydm
biatych i szarych - siedlisk waznych w skali Europy. Wiekszo$¢ terenu Mierzei
pokrywajg acydofilne dgbrowy oraz bér nadmorski. Natomiast w obnizeniach terenu
wystepujg brzeziny bagienne i olsy oraz rzadziej torfowiska wysokie i przejsciowe.

Na terenie ostoi stwierdzono tgcznie wystepowanie 18 rodzajéw siedlisk cennych z
europejskiego punktu widzenia, w tym trzy siedliska priorytetowe: nadmorskie wydmy
szare, bory i lasy bagienne oraz pokrywajgce 65% powierzchni ostoi laguny.

Flora ostoi wyrdznia sie wystepowaniem wielu ro$lin naczyniowych rzadkich i
zagrozonych w Polsce. Na terenie ostoi znajduje sie jedno z najwiekszych stanowisk
mikofajka nadmorskiego na polskim wybrzezu. Wystepuje tu rowniez jedno z niewielu
w Polsce stanowisk grzybiehczyka wodnego i duza populacja salwinii ptywajgce;.
Sposrdéd roslin cennych z europejskiego punktu widzenia rosnie tu Inica wonna -
gatunek wystepujacy jedynie na wydmach nadmorskich. Zalew Wislany jest miejscem
bytowania szesciu gatunkéw ryb waznych dla zachowania europejskiej przyrody m.in.
parposza, rozanki i dwéch gatunkéw minogdéw.

Obszar jest cenny ze wzgledu na wystepowanie tu wielu gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych.

Obserwowane sa tu réwniez regularnie foki szare - gatunek wazny w skali europejskie;j.

Formy ochrony przyrody:

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Cieletnik (rezerwat przyrody)

Katy Rybackie (rezerwat przyrody)

Ujscie Nogatu (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)



Mierzeja Wislana (obszar z miedzynarodowej sieci obszaréw chronionych regionu
Morza Battyckiego (na mocy konwencji helsinskiej)

Zagrozenia:

Gtéwnymi zagrozeniami dla ostoi jest zanieczyszczanie wéd Zalewu przez Scieki
komunalne i przemystowe oraz eutrofizacja wod. Przyrodzie ostoi zagraza rowniez
gospodarka rybacka, intensywna eksploatacja trzcinowisk oraz ferma elektrowni
wiatrowych znajdujgca sie w sgsiedztwie ostoi.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Batalion, bgczek, bak, bielik, btotniak tgkowy, btotniak stawowy, btotniak zbozowy,
bocian biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzieciot Sredni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, muchéwka mata, podgoirzatka, pokrzewka
jarzebata, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek.

Ssaki:
bobr europejski, foka szara, wilk, wydra.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.

- PLB 280010 Zalew Wislany (w odlegtosci ok. 5km)
Powierzchnia: 33665 ha

OSO - obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia)

Opis

Obszar Zalew Wislany obejmuje polskg czesc¢ ptytkiego zalewu przymorskiego (Srednia
gteb., 2,3m, maksym. 4,6m) o wodzie stonawej, odcietego od Baltyku Mierzejg Wislang
(obszary morskie 89% pow.). Zalew tgczy sie z Battykiem waskim kanatem
usytuowanym w rosyjskiej czesci zbiornika, przez ktéry w czasie silnych sztorméw
nastepujg wlewy wod morskich.

Do polskiej czesci zalewu uchodzi szereg rzek, od strony zachodniej jest to pare ramion
Wisty, z najwiekszym Nogatem, od wschodniej i potudnia rzeki Elblagg, Bauda i Pasteka,
plynace z obszarow wysoczyznowych. Zalew charakteryzuje sie bardzo szybkimi
zmianami poziomu wody, dochodzgcymi w ciggu dnia do 1,5m, nastepujgcymi pod
wptywem wiatru. Przy brzegach zalewu ciggng sie rozlegte pasy szuwaréw, osiggajgce
szerokos¢ setek metrow. Najwazniejsze obszary legowe ptakow na zalewie znajdujg



sie w Zatoce Elblgskiej i w rejonie ujscia Pasteki. Obszary najwazniejsze dla ptakéw
nielegowych to strefa przybrzezna rozciggajgca sie od Przebrna do ujscia rzeczki
Cieplicowki, Zatoka Elblgska oraz strefa przybrzezna w okolicy ujscia Pasteki. Obszar
ten jest ostojg ptasig o randze europejskiej, zanotowano tu, co najmniej 27 gatunkow
ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, co najmniej 9 gatunkow z Polskiej Czerwone;j
Ksiegi (PCK). W okresie legowym wystepuje hetmiatka (1-3 pary), ohar do 10%
populacji legowej, czapla siwa ponad 8% populacji lehowej, zeruje tu ok. 10.000 par
kormorana z pobliskiej kolonii legowej (najwiekszej w Polsce - 50% krajowej populaciji
legowej) w Katach Rybackich. stosunkowo duze koncentracje w okresie zimowym
osigga bernikla kanadyjska (do 1300 ptakéw, jedyne znane state zimowisko w Polsce).

Formy ochrony przyrody

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)
OCHK Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)

Ujscia Nogatu (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Najwazniejsze zagrozenia to:L koszenie ftrzciny,m rybotéwstwo, wedkarstwo,
urbanizacja, odpady, Scieki - zanieczyszczenie, farmy wiatrowe, rozbudowa portéw,
transport okretowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, kempingi i karawaningi,
zeglarstwo, zanieczyszczenie wod, tamy, waty, sztuczne plaze, regulowanie koryt
rzecznych, zamulenie, powodzie, eutrofizacja.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Baczek, bak, bielik, btotniak tgkowym, bfotniak stawowy, btotniak zbozowy, bocian
biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzoeciot $redni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz czarnodzioby, tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, mewa mata, muchdéwka
mata, podrozniaczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa
zwyczajna (rzeczna), zielonka zimorodek.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.



- PLC 280001 Jezioro Druzno (w odlegtosci ok. 12km)
Powierzchnia 3175,9 ha.

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: OSO + SOO (na mocy obu dyrektyw).
Opis:

Ostoja znajduje sie w pétnocnej Polsce, Na Zutawach Wislanych, na potudnie od
Elblaga. Ostoja obejmuje jezioro Druzno, z rozlegtymi trzcinowiskami i olsami. Jest to
bardzo ptytkie (ok. 0,8m gtebokosci), silnie zeutrofizowane jezioro o zabagnionych
brzegach. Linia brzegowa jeziora jest bardzo rozbudowana, wystepuje tu réwniez wiele
wysp i ptywajgcych kep roslin. Warunki te sprzyjajg bytowaniu wielu gatunkéw ptakow
zwigzanych z wodno-lgdowym $rodowiskiem., Obszar ten jest bardzo wazng ostojg
ptasig o randze europejskiej.

Wystepuje tu 18 gatunkéw ptakéw cennych z europejskiego punktu widzenia oraz 7
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla od 3% do
5% krajowej populacji krakwy oraz od 2% do 3% krajowej populacji gegawy i rybitwy
czarnej. Natomiast w okresie wedrowek jest to miejsce odpoczynku na trasie przelotéw
ptakow. W tym czasie wystepuje tu ponad 2% populacji szlaku wedrowkowego
zurawia, krakwy i ptaskonosa. Okresowo na terenie ostoi wystepuje powyzej 20.000
osobnikéw ptakow wodno-btotnych.

Na obszarze tym stwierdzono 4 typy siedlisk przyrodniczych cennych dla ochrony
europejskiej przyrody, ktére zajmujg ponad 80% powierzchni ostoi. 70% powierzchni
zajmujg starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne.

Oproécz tego wystepujg tu priorytetowe lasy legowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe
oraz bory i lasy bagienne. Jezioro te charakteryzuje sie bogatg florg wodng zanurzong
i ptywajacg. Mozna tu zaobserwowac wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin
m.in. grazele zo6tte, grzybienie biate i grzybienczyki wodne.

Formy ochrony przyrody

Jezioro Druzno (rezerwat przyrody)

I OChK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Zagrozeniami dla przyrody ostoi sa: silne zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego,
komunalnego i przemystowego, polowania w bezposrednim otoczeniu rezerwatu,
wypalanie trzcin w okresie wiosennym oraz bardzo intensywne ktusownictwo rybackie.

Siedliska:

starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Poyamion,

ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzczne (Convolvuletalia
sepium),



tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jezionowe (Salicetum albo - fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Baczek, bak, bielik, btotniak fgkowy, btotniak stawowy, derkacz, dzieciot czarny,
gasiorek, kropiatka, orlik krzykliwy, podrézniczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa
biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek, zuraw.

Ssaki:
bobr europejski, nocek tudkowtosy, wydra.

Stwierdza sig, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla nie bedzie wptywac¢ na
ten obszar.

- Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej zlokalizowany jest w sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia.

Na terenie Parku Krajobrazowego znajdujg sie dwa parki o charakterze lesnym:
Kadynski Las i Bazantarnia, ktéra sgsiaduje z przedsiewzieciem.

Powierzchnia parku: 13460ha. Powierzchnia otuliny (strefy ochronnej): 23104ha
Opis

Park swoim zasiegiem obejmuje zachodnig i pétnocng czes¢ Wysoczyzny oraz strefe
terasy akumulacyjnej potudniowo-wschodniego brzegu Zalewu Wislanego, a otulina -
potozona w czesci potudniowo-wschodniej Wysoczyzny tereny roslinne i potudniowag
cze$¢ Zalewu Wislanego. Na Wysoczyznie niewiele jest duzych zbiornikéw wodnych.
Najwiekszym naturalnym zbiornikiem jest jezioro Rusatka (~4ha powierzchni), a
najwiekszym sztucznym zbiornikiem jest jezioro Martwe (ponad 9 ha). Najdtuzsze cieki
wodne to: Kumiela wraz ze swoim doptywem - Srebrnym Potokiem, Stradanka,
Grabianka, Dgbréwka i Babica.

Na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej roslinnos¢ utozona jest
strefowo. Na Zalewie znajdujg sie zbiorowiska roslinnosci wodnej. W pasie nad
zalewowym znajdujg sie zbiorowiska torfowisk i szuwaréw. Tereny lezace miedzy
Zalewem a Wysoczyzng zajmujg faki, pastwiska oraz kompleksy sadéw i ogrodéw.

Zbocza Wysoczyzny porastajg zbiorowiska lesne (~ponad 50% powierzchni).
Najczesciej napotykanymi zbiorowiskami sg lasy bukowe: zyzna buczyna nizowa i
.kwasna” buczyna nizowa, ponadto zyzne lasy debowo-bukowe. Innym zbiorowiskiem
lesnym sg acidofilne lasy mieszane bukowo-sosnowo-debowe .



Przedsigbiorstwo Budowlano — Montazowe
Elzambud Sp. z o.0.
ul. Warszawska 135, 82-300 Elblag

Karta informacyjna

Dokument stanowi Karte Informacyjng dla przedsiewziecia pod nazwa:

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna, Elblag, ul. Nowogrddzka, dziatka nr 108/97 obreb 27

zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 03.10.2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199. poz. 1227 z pbézniejszymi zmianami).



1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

1.1.Planowane przedsiewziecie :

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng sklasyfikowane jest jako przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

1.2.Skala przedsiewziecia

Na dziatce 108/97 przewidziano zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng. Docelowo przewidziano siedem budynkoéw wielorodzinnych
wraz z sieciami wewnetrznymi i przytgczami oraz infrastrukturg drogowa. Inwestycja
podzielona zostata na etapy. Obszar oddziatywania przedsiewzigecia znajduje sie w
granicach dziatki 108/97, nalezgcej do inwestora.

W pierwszym etapie zaprojektowano trzy budynki wielorodzinne (nr1, nr2 i nr3), a
takze uktad drog wewnetrznych wraz z 9 zewnetrznymi miejscami parkingowymi i niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Drugi etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkéw wielorodzinnych (nr6 i
nr7).

Trzeci etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkdéw wielorodzinnych
(nr4 i nr5) oraz budowe 20 zewnetrznych miejsc postojowych. Etap Il bedzie realizowany w
oparciu o projekty budowlane objete odrebnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe

Na projektowang zabudowe wielorodzinng sktada sie siedem trzykondygnacyjnych,
budynkéw o ptaskich dachach. Kazdy budynek posiada jedng klatke schodowe, wyposazong
w winde, budynki sg podpiwniczone, na kondygnacjach piwnic zlokalizowano hale garazowe
oraz komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczno-gospodarcze.

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkéw SILKA, w piwnicy $ciany w technologii $cian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Dla planowanej inwestycji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
powierzchnia zajeta przez garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg wynosi:

Powierzchnia garazy w poszczegolnych budynkach:

| etap:
budynek nr1 378,9 m?
budynek nr2 336,8 m?
budynek nr3 378,9 m?

tacznie | etap 1094,6 m?



Il etap:

budynek nr6 378,9 m?

budynek nr7 369,1 m?

tacznie Il etap 748,0 m?
Il etap:

budynek nr4 378,9 m?

budynek nr5 336,8 m?

tacznie Il etap 715,7 m?

Powierzchnia proj. miejsc postojowych

| etap: 1441 m?
Il etap: 0,0 m?
Il etap: 243,0 m?

Docelowa powierzchnia garazy oraz miejsc postojowych po zakonczeniu 3 etapu inwestyciji:

garaze 2558,3 m?
m-ca postojowe 387,1m?2
tacznie 29454 m?

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko §3 ust.1 pkt. 56a do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody (...), przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i
podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

1.3.Usytuowanie przedsiewziecia

adres: 82-300 Elblag
dziatka nr 108/97, przy ul. Nowogrodzkiej w Elblagu.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Bielany” — czes¢
wschodnia przy ul. Fromborskiej w Elblggu - uchwata nr 1V/64/2003 Rady Miejskiej
Elblagga z dnia 27.02.2003.

- Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja nr
370/2015 z dnia 07.08.2015

- Decyzja zmieniajgca decyzje o pozwoleniu na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja
nr 347/2016 z dnia 13.07.2016



1.4.Powierzchnia biologicznie czynna docelowo:

Powierzchnia biologicznie czynna

na gruncie rodzimym: 7118,4 m?

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki:

7118,4m? / 14435m? x 100% = 49,3%

Na terenie przedmiotowej dziafki Istnieje drzewostan drobnych samosiewdw drzew
lisciastych i zakrzaczen (samosiejki) , tereny trawiaste o konfiguracji nieco pagoérkowate;.

W odlegtosci okoto 50 m od przedsiewziecia w kierunku Miasta Elblag, potozone sg osiedla
budynkow mieszkalnych : Bielany, Firmy ,Jankowiak”, Firmy ,Mytych”.

2. Powierzchnia nieruchomosci

21. Powierzchnia zabudowana (zgodnie z mpzp tgczne powierzchnie pod budynkami
oraz pokryte nawierzchnig betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd
opadowych)

Powierzchnia zabudowana 7316,6 m?
Powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7% < 60%

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przez powierzchnie
zabudowang rozumie sie tgczne powierzchnie pod budynkami oraz pokryte nawierzchnig
betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd opadowych.

Maksymalna powierzchnie zabudowang w miejscowym planie okreslono na 60% terenu.
Powierzchnia dziatki 108/97 wynosi 14435m2
taczna powierzchnia zabudowana wynosi 7316,6 m?, co stanowi:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7%

i jest mniejsza od 60%, co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

2.2, Wysokos¢ budynkow:

| etap:
budynek NR1 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR2 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

budynek NR3 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/



Il etap:

budynek NR6 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR7 11,33m /3 kondygnacje nadziemne/
Il etap:

budynek NR4 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR5 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wysokos¢ budynkéw
moze wynies¢ maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze, co tgcznie nie moze
przekracza¢ 15m, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;
ograniczenie wysokosci dotyczy gtéwnej bryty budynku.

Zaprojektowano trzykondygnacyjne budynki wielorodzinne przekryte ptaskimi
dachami. Wysokos¢ wszystkich budynkow projektowanych w | etapie wynosi 11.03m < 15m,
co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.3.Rodzaj technologii

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkow SILKA, w piwnicy sciany w technologii $scian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Przy planowanym obiekcie zachowane sg zalecenia Rozporzgdzenia Wojewody
Warminsko — Mazurskiego o nie agresywnej formie i kolorystyce elewacji, wykorzystujac
naturalne materiaty budowlane, np. cegly licowe, drewno, kamien, dachéwka ceramiczna

3. Ewentualne warianty przedsiewziecia:

Nie planuje sie innego wariantu przedsiewziecia, ze wzgledu na potozenie dziatki
pomiedzy juz zabudowanymi sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz
przyczyni sie do uzyskania ciggtosci rozbudowy Miasta Elblgg wzdituz ul.Fromborskie;.

4, Przewidywana ilos¢ wykorzystanej wody, surowcoéw, materiatow, paliw oraz
energii

W trakcie budowy zapotrzebowanie na energie wynosi:

elektryczng - nie dotyczy
cieplng - nie dotyczy
gazowg - nie dotyczy



Rodzaj, przewidywane ilosci i sposéb postepowania z odpadami (segregacja,

gromadzenie w szczelnych pojemnikach) - jedynie na etapie budowy.

Media:

zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego na podstawie warunkéw
technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblggu

odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci energetycznej na podstawie
warunkow przytaczenia wydanych przez Energa Operator SA oddziat w Olsztynie,
na terenie inwestycji dla obstugi projektowanego zespotu przewidziano lokalizacje
stacji transformatorowej, lokalizacje te oraz usytuowanie ztgcz kablowych
uzgodniono z Energa Operator SA,

zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej na podstawie warunkow
przytaczenia wydanych przez EPEC sp. z 0.0.,

oswietlenie terenu — zaprojektowano rozmieszczenie stupow oswietleniowych
wzdtuz ulic osiedlowych .

5. Rozwigzania chronigce srodowisko

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie ma zagrozenia dla srodowiska, a
rozwigzanie przedstawione w informacji stuzg poprawie ochrony srodowiska i ich
przeciwdziataniu:

Scieki sanitarne z projektowanych obiektow planuje sie odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej przy ulicy Fromborskie;j.
odpady ($mieci) sktadowane do pojemnikdéw umieszczonych w wyznaczonym
miejscu na terenie dziafki, a nastepnie wywozone przez firmy specjalistyczne na
wysypisko $mieci w Elblggu
odpady — opakowania po dostarczonych napojach (butelki plastykowe i szklane)
sktadowane do pojemnikow w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacii i
wywoz przez firme specjalistyczng
odpady produkcyjne — nie wystepujg
zagospodarowania powierzchni zielonych i ich pielegnacja

» zadrzewienie dziatki drzewami lisciastymi i iglastymi

Dla projektowanego przedsiewziecia nie planuje sie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania z uwagi na rodzaj planowanego przedsiewziecia o0 matej ucigzliwo$ci zakresu
zamieszkiwania w planowanej inwestycji.

W zwigzku z tym dotrzymane zostang standardy jakosci srodowiska i jego ochrona w
granicach planowanej nieruchomosci i otoczenia stanowigcych wlasnos¢ inwestorow.



6. Rodzaje i przewidywana ilos¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

Emisja zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ptynnych do atmosfery i substanc;ji
szkodliwych nie jest przewidywana z uwagi na brak takich substanciji, przy planowanym
przedsiewzieciu.

Emisja hatasu i wibracji nie wystepuje przy planowanym przedsiewzieciu z uwagi na
matg ilos¢ urzadzen tzw. domowych, powodujgcych hatas.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich

Planowanie przedsiewziecie budowy osiedla domow wielorodzinnych wraz z
infrastrukturg nie narusza praw materialnych oséb trzecich jak réwniez nie utrudnia
eksploatacje i uzytkowania terenéw sasiednich potozonych w obszarze Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej. Planowanie zagospodarowanie ternu w sposéb nie
utrudniajgcy do drogi publicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej. Nie
dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego wod opadowych (deszczowych) a zwtaszcza
kierowania ich na tereny sgsiednie obszaru Parku.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

W planowanym przedsiewzieciu nie przewiduje sie generowacé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko, zabytki, dobro kulturowe, krajobraz i otoczenie terenu dziatki .
W bezposrednim obszarze nie ma zabytkdw chronionych i archeologicznych.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki nie ma potrzeby ograniczania uzytkowania.

9. Obszary podlegajace ochronie
Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest nizej podanej odlegtosci od

terenu Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej na ktérym istnieje obszar Natura 2000
oraz od Jeziora Druzno i Zalewu Wislanego.

Planowana struktura nie ma mozliwosci oddziatywania na wyzej wymienione siedliska
i gatunki ptactwa okreslone dla obszaru Natura 2000 koto Elblgga.

Opis wymienionych Obszaréw Natura 2000

Obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w znacznym oddaleniu od przedsiewzigcia. Sg
to obszary:

- PLH 280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (w odlegtosci ok. 5-19km)
Powierzchnia: 40729,6ha

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: SOO siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)



Opis:

Wieksze miasta w okolicach ostoi to Elblgg i Braniewo, lezgce na potudnie od Zalewu
Wislanego.

Ostoja znajduje sie w potnocno-wschodniej Polsce i obejmuje Zalew Wislany wraz z
Mierzejg Wislang oddzielajgcg go od Battyku oraz waskim pasem lgdu. Zalew jest
ptytkim zbiornikiem o $redniej gtebokosci 2,3m. Do Zalewu uchodzi wiele rzek m.in.
kilka ramion Wisty, Bauda oraz Pasteka. Na brzegach jeziora rozciggajg sie szuwary o
szerokosci do kilkuset metrow. Zalew charakteryzuje sie bogatg roslinnoscig
zanurzong oraz wystepowaniem rzadkich tgk podwodnych z kilkoma gatunkami
ramienic. Na terenie Mierzei Wislanej wystepujg dobrze wyksztatcone pasy wydm
biatych i szarych - siedlisk waznych w skali Europy. Wiekszo$¢ terenu Mierzei
pokrywajg acydofilne dgbrowy oraz bér nadmorski. Natomiast w obnizeniach terenu
wystepujg brzeziny bagienne i olsy oraz rzadziej torfowiska wysokie i przejsciowe.

Na terenie ostoi stwierdzono tgcznie wystepowanie 18 rodzajéw siedlisk cennych z
europejskiego punktu widzenia, w tym trzy siedliska priorytetowe: nadmorskie wydmy
szare, bory i lasy bagienne oraz pokrywajgce 65% powierzchni ostoi laguny.

Flora ostoi wyrdznia sie wystepowaniem wielu ro$lin naczyniowych rzadkich i
zagrozonych w Polsce. Na terenie ostoi znajduje sie jedno z najwiekszych stanowisk
mikofajka nadmorskiego na polskim wybrzezu. Wystepuje tu rowniez jedno z niewielu
w Polsce stanowisk grzybiehczyka wodnego i duza populacja salwinii ptywajgce;.
Sposrdéd roslin cennych z europejskiego punktu widzenia rosnie tu Inica wonna -
gatunek wystepujacy jedynie na wydmach nadmorskich. Zalew Wislany jest miejscem
bytowania szesciu gatunkéw ryb waznych dla zachowania europejskiej przyrody m.in.
parposza, rozanki i dwéch gatunkéw minogdéw.

Obszar jest cenny ze wzgledu na wystepowanie tu wielu gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych.

Obserwowane sa tu réwniez regularnie foki szare - gatunek wazny w skali europejskie;j.

Formy ochrony przyrody:

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Cieletnik (rezerwat przyrody)

Katy Rybackie (rezerwat przyrody)

Ujscie Nogatu (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)



Mierzeja Wislana (obszar z miedzynarodowej sieci obszaréw chronionych regionu
Morza Battyckiego (na mocy konwencji helsinskiej)

Zagrozenia:

Gtéwnymi zagrozeniami dla ostoi jest zanieczyszczanie wéd Zalewu przez Scieki
komunalne i przemystowe oraz eutrofizacja wod. Przyrodzie ostoi zagraza rowniez
gospodarka rybacka, intensywna eksploatacja trzcinowisk oraz ferma elektrowni
wiatrowych znajdujgca sie w sgsiedztwie ostoi.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Batalion, bgczek, bak, bielik, btotniak tgkowy, btotniak stawowy, btotniak zbozowy,
bocian biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzieciot Sredni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, muchéwka mata, podgoirzatka, pokrzewka
jarzebata, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek.

Ssaki:
bobr europejski, foka szara, wilk, wydra.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.

- PLB 280010 Zalew Wislany (w odlegtosci ok. 5km)
Powierzchnia: 33665 ha

OSO - obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia)

Opis

Obszar Zalew Wislany obejmuje polskg czesc¢ ptytkiego zalewu przymorskiego (Srednia
gteb., 2,3m, maksym. 4,6m) o wodzie stonawej, odcietego od Baltyku Mierzejg Wislang
(obszary morskie 89% pow.). Zalew tgczy sie z Battykiem waskim kanatem
usytuowanym w rosyjskiej czesci zbiornika, przez ktéry w czasie silnych sztorméw
nastepujg wlewy wod morskich.

Do polskiej czesci zalewu uchodzi szereg rzek, od strony zachodniej jest to pare ramion
Wisty, z najwiekszym Nogatem, od wschodniej i potudnia rzeki Elblagg, Bauda i Pasteka,
plynace z obszarow wysoczyznowych. Zalew charakteryzuje sie bardzo szybkimi
zmianami poziomu wody, dochodzgcymi w ciggu dnia do 1,5m, nastepujgcymi pod
wptywem wiatru. Przy brzegach zalewu ciggng sie rozlegte pasy szuwaréw, osiggajgce
szerokos¢ setek metrow. Najwazniejsze obszary legowe ptakow na zalewie znajdujg



sie w Zatoce Elblgskiej i w rejonie ujscia Pasteki. Obszary najwazniejsze dla ptakéw
nielegowych to strefa przybrzezna rozciggajgca sie od Przebrna do ujscia rzeczki
Cieplicowki, Zatoka Elblgska oraz strefa przybrzezna w okolicy ujscia Pasteki. Obszar
ten jest ostojg ptasig o randze europejskiej, zanotowano tu, co najmniej 27 gatunkow
ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, co najmniej 9 gatunkow z Polskiej Czerwone;j
Ksiegi (PCK). W okresie legowym wystepuje hetmiatka (1-3 pary), ohar do 10%
populacji legowej, czapla siwa ponad 8% populacji lehowej, zeruje tu ok. 10.000 par
kormorana z pobliskiej kolonii legowej (najwiekszej w Polsce - 50% krajowej populaciji
legowej) w Katach Rybackich. stosunkowo duze koncentracje w okresie zimowym
osigga bernikla kanadyjska (do 1300 ptakéw, jedyne znane state zimowisko w Polsce).

Formy ochrony przyrody

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)
OCHK Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)

Ujscia Nogatu (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Najwazniejsze zagrozenia to:L koszenie ftrzciny,m rybotéwstwo, wedkarstwo,
urbanizacja, odpady, Scieki - zanieczyszczenie, farmy wiatrowe, rozbudowa portéw,
transport okretowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, kempingi i karawaningi,
zeglarstwo, zanieczyszczenie wod, tamy, waty, sztuczne plaze, regulowanie koryt
rzecznych, zamulenie, powodzie, eutrofizacja.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Baczek, bak, bielik, btotniak tgkowym, bfotniak stawowy, btotniak zbozowy, bocian
biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzoeciot $redni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz czarnodzioby, tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, mewa mata, muchdéwka
mata, podrozniaczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa
zwyczajna (rzeczna), zielonka zimorodek.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.



- PLC 280001 Jezioro Druzno (w odlegtosci ok. 12km)
Powierzchnia 3175,9 ha.

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: OSO + SOO (na mocy obu dyrektyw).
Opis:

Ostoja znajduje sie w pétnocnej Polsce, Na Zutawach Wislanych, na potudnie od
Elblaga. Ostoja obejmuje jezioro Druzno, z rozlegtymi trzcinowiskami i olsami. Jest to
bardzo ptytkie (ok. 0,8m gtebokosci), silnie zeutrofizowane jezioro o zabagnionych
brzegach. Linia brzegowa jeziora jest bardzo rozbudowana, wystepuje tu réwniez wiele
wysp i ptywajgcych kep roslin. Warunki te sprzyjajg bytowaniu wielu gatunkéw ptakow
zwigzanych z wodno-lgdowym $rodowiskiem., Obszar ten jest bardzo wazng ostojg
ptasig o randze europejskiej.

Wystepuje tu 18 gatunkéw ptakéw cennych z europejskiego punktu widzenia oraz 7
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla od 3% do
5% krajowej populacji krakwy oraz od 2% do 3% krajowej populacji gegawy i rybitwy
czarnej. Natomiast w okresie wedrowek jest to miejsce odpoczynku na trasie przelotéw
ptakow. W tym czasie wystepuje tu ponad 2% populacji szlaku wedrowkowego
zurawia, krakwy i ptaskonosa. Okresowo na terenie ostoi wystepuje powyzej 20.000
osobnikéw ptakow wodno-btotnych.

Na obszarze tym stwierdzono 4 typy siedlisk przyrodniczych cennych dla ochrony
europejskiej przyrody, ktére zajmujg ponad 80% powierzchni ostoi. 70% powierzchni
zajmujg starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne.

Oproécz tego wystepujg tu priorytetowe lasy legowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe
oraz bory i lasy bagienne. Jezioro te charakteryzuje sie bogatg florg wodng zanurzong
i ptywajacg. Mozna tu zaobserwowac wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin
m.in. grazele zo6tte, grzybienie biate i grzybienczyki wodne.

Formy ochrony przyrody

Jezioro Druzno (rezerwat przyrody)

I OChK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Zagrozeniami dla przyrody ostoi sa: silne zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego,
komunalnego i przemystowego, polowania w bezposrednim otoczeniu rezerwatu,
wypalanie trzcin w okresie wiosennym oraz bardzo intensywne ktusownictwo rybackie.

Siedliska:

starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Poyamion,

ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzczne (Convolvuletalia
sepium),



tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jezionowe (Salicetum albo - fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Baczek, bak, bielik, btotniak fgkowy, btotniak stawowy, derkacz, dzieciot czarny,
gasiorek, kropiatka, orlik krzykliwy, podrézniczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa
biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek, zuraw.

Ssaki:
bobr europejski, nocek tudkowtosy, wydra.

Stwierdza sig, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla nie bedzie wptywac¢ na
ten obszar.

- Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej zlokalizowany jest w sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia.

Na terenie Parku Krajobrazowego znajdujg sie dwa parki o charakterze lesnym:
Kadynski Las i Bazantarnia, ktéra sgsiaduje z przedsiewzieciem.

Powierzchnia parku: 13460ha. Powierzchnia otuliny (strefy ochronnej): 23104ha
Opis

Park swoim zasiegiem obejmuje zachodnig i pétnocng czes¢ Wysoczyzny oraz strefe
terasy akumulacyjnej potudniowo-wschodniego brzegu Zalewu Wislanego, a otulina -
potozona w czesci potudniowo-wschodniej Wysoczyzny tereny roslinne i potudniowag
cze$¢ Zalewu Wislanego. Na Wysoczyznie niewiele jest duzych zbiornikéw wodnych.
Najwiekszym naturalnym zbiornikiem jest jezioro Rusatka (~4ha powierzchni), a
najwiekszym sztucznym zbiornikiem jest jezioro Martwe (ponad 9 ha). Najdtuzsze cieki
wodne to: Kumiela wraz ze swoim doptywem - Srebrnym Potokiem, Stradanka,
Grabianka, Dgbréwka i Babica.

Na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej roslinnos¢ utozona jest
strefowo. Na Zalewie znajdujg sie zbiorowiska roslinnosci wodnej. W pasie nad
zalewowym znajdujg sie zbiorowiska torfowisk i szuwaréw. Tereny lezace miedzy
Zalewem a Wysoczyzng zajmujg faki, pastwiska oraz kompleksy sadéw i ogrodéw.

Zbocza Wysoczyzny porastajg zbiorowiska lesne (~ponad 50% powierzchni).
Najczesciej napotykanymi zbiorowiskami sg lasy bukowe: zyzna buczyna nizowa i
.kwasna” buczyna nizowa, ponadto zyzne lasy debowo-bukowe. Innym zbiorowiskiem
lesnym sg acidofilne lasy mieszane bukowo-sosnowo-debowe .



Przedsigbiorstwo Budowlano — Montazowe
Elzambud Sp. z o.0.
ul. Warszawska 135, 82-300 Elblag

Karta informacyjna

Dokument stanowi Karte Informacyjng dla przedsiewziecia pod nazwa:

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna, Elblag, ul. Nowogrddzka, dziatka nr 108/97 obreb 27

zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 03.10.2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199. poz. 1227 z pbézniejszymi zmianami).



1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

1.1.Planowane przedsiewziecie :

Budowa zespotu siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczng sklasyfikowane jest jako przedsiewziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

1.2.Skala przedsiewziecia

Na dziatce 108/97 przewidziano zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng. Docelowo przewidziano siedem budynkoéw wielorodzinnych
wraz z sieciami wewnetrznymi i przytgczami oraz infrastrukturg drogowa. Inwestycja
podzielona zostata na etapy. Obszar oddziatywania przedsiewzigecia znajduje sie w
granicach dziatki 108/97, nalezgcej do inwestora.

W pierwszym etapie zaprojektowano trzy budynki wielorodzinne (nr1, nr2 i nr3), a
takze uktad drog wewnetrznych wraz z 9 zewnetrznymi miejscami parkingowymi i niezbedng
infrastrukturg techniczna.

Drugi etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkéw wielorodzinnych (nr6 i
nr7).

Trzeci etap inwestycji obejmuje projekt budowlany dwoch budynkdéw wielorodzinnych
(nr4 i nr5) oraz budowe 20 zewnetrznych miejsc postojowych. Etap Il bedzie realizowany w
oparciu o projekty budowlane objete odrebnymi decyzjami o pozwoleniu na budowe

Na projektowang zabudowe wielorodzinng sktada sie siedem trzykondygnacyjnych,
budynkéw o ptaskich dachach. Kazdy budynek posiada jedng klatke schodowe, wyposazong
w winde, budynki sg podpiwniczone, na kondygnacjach piwnic zlokalizowano hale garazowe
oraz komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczno-gospodarcze.

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkéw SILKA, w piwnicy $ciany w technologii $cian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Dla planowanej inwestycji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
powierzchnia zajeta przez garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg wynosi:

Powierzchnia garazy w poszczegolnych budynkach:

| etap:
budynek nr1 378,9 m?
budynek nr2 336,8 m?
budynek nr3 378,9 m?

tacznie | etap 1094,6 m?



Il etap:

budynek nr6 378,9 m?

budynek nr7 369,1 m?

tacznie Il etap 748,0 m?
Il etap:

budynek nr4 378,9 m?

budynek nr5 336,8 m?

tacznie Il etap 715,7 m?

Powierzchnia proj. miejsc postojowych

| etap: 1441 m?
Il etap: 0,0 m?
Il etap: 243,0 m?

Docelowa powierzchnia garazy oraz miejsc postojowych po zakonczeniu 3 etapu inwestyciji:

garaze 2558,3 m?
m-ca postojowe 387,1m?2
tacznie 29454 m?

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko §3 ust.1 pkt. 56a do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody (...), przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i
podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

1.3.Usytuowanie przedsiewziecia

adres: 82-300 Elblag
dziatka nr 108/97, przy ul. Nowogrodzkiej w Elblagu.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Bielany” — czes¢
wschodnia przy ul. Fromborskiej w Elblggu - uchwata nr 1V/64/2003 Rady Miejskiej
Elblagga z dnia 27.02.2003.

- Decyzja o udzieleniu pozwolenia na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja nr
370/2015 z dnia 07.08.2015

- Decyzja zmieniajgca decyzje o pozwoleniu na budowe dla etapu | inwestycji, decyzja
nr 347/2016 z dnia 13.07.2016



1.4.Powierzchnia biologicznie czynna docelowo:

Powierzchnia biologicznie czynna

na gruncie rodzimym: 7118,4 m?

Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziafki:

7118,4m? / 14435m? x 100% = 49,3%

Na terenie przedmiotowej dziafki Istnieje drzewostan drobnych samosiewdw drzew
lisciastych i zakrzaczen (samosiejki) , tereny trawiaste o konfiguracji nieco pagoérkowate;.

W odlegtosci okoto 50 m od przedsiewziecia w kierunku Miasta Elblag, potozone sg osiedla
budynkow mieszkalnych : Bielany, Firmy ,Jankowiak”, Firmy ,Mytych”.

2. Powierzchnia nieruchomosci

21. Powierzchnia zabudowana (zgodnie z mpzp tgczne powierzchnie pod budynkami
oraz pokryte nawierzchnig betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd
opadowych)

Powierzchnia zabudowana 7316,6 m?
Powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7% < 60%

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przez powierzchnie
zabudowang rozumie sie tgczne powierzchnie pod budynkami oraz pokryte nawierzchnig
betonowa, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla wéd opadowych.

Maksymalna powierzchnie zabudowang w miejscowym planie okreslono na 60% terenu.
Powierzchnia dziatki 108/97 wynosi 14435m2
taczna powierzchnia zabudowana wynosi 7316,6 m?, co stanowi:
7316,6m? / 14435m? x 100% = 50,7%

i jest mniejsza od 60%, co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

2.2, Wysokos¢ budynkow:

| etap:
budynek NR1 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR2 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

budynek NR3 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/



Il etap:

budynek NR6 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR7 11,33m /3 kondygnacje nadziemne/
Il etap:

budynek NR4 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/
budynek NR5 11,03m /3 kondygnacje nadziemne/

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wysokos¢ budynkéw
moze wynies¢ maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze, co tgcznie nie moze
przekracza¢ 15m, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu;
ograniczenie wysokosci dotyczy gtéwnej bryty budynku.

Zaprojektowano trzykondygnacyjne budynki wielorodzinne przekryte ptaskimi
dachami. Wysokos¢ wszystkich budynkow projektowanych w | etapie wynosi 11.03m < 15m,
co jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.3.Rodzaj technologii

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, Sciany nosne murowane z
bloczkow SILKA, w piwnicy sciany w technologii $scian zespolonych Leier. Zaprojektowano
Sciany-tarcze zelbetowe, podciggi, nadproza i stupy zelbetowe, stropy i balkony
monolityczne, Zzelbetowe typu ,filigran”, posadowienie bezposrednio na ptytach
fundamentowych.

Przy planowanym obiekcie zachowane sg zalecenia Rozporzgdzenia Wojewody
Warminsko — Mazurskiego o nie agresywnej formie i kolorystyce elewacji, wykorzystujac
naturalne materiaty budowlane, np. cegly licowe, drewno, kamien, dachéwka ceramiczna

3. Ewentualne warianty przedsiewziecia:

Nie planuje sie innego wariantu przedsiewziecia, ze wzgledu na potozenie dziatki
pomiedzy juz zabudowanymi sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja pozwoli na prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz
przyczyni sie do uzyskania ciggtosci rozbudowy Miasta Elblgg wzdituz ul.Fromborskie;.

4, Przewidywana ilos¢ wykorzystanej wody, surowcoéw, materiatow, paliw oraz
energii

W trakcie budowy zapotrzebowanie na energie wynosi:

elektryczng - nie dotyczy
cieplng - nie dotyczy
gazowg - nie dotyczy



Rodzaj, przewidywane ilosci i sposéb postepowania z odpadami (segregacja,

gromadzenie w szczelnych pojemnikach) - jedynie na etapie budowy.

Media:

zaopatrzenie w wode - z wodociggu miejskiego na podstawie warunkéw
technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblggu

odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej na podstawie
warunkéw technicznych WT nr 5974 wydanych przez EPWiK w Elblagu,
zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci energetycznej na podstawie
warunkow przytaczenia wydanych przez Energa Operator SA oddziat w Olsztynie,
na terenie inwestycji dla obstugi projektowanego zespotu przewidziano lokalizacje
stacji transformatorowej, lokalizacje te oraz usytuowanie ztgcz kablowych
uzgodniono z Energa Operator SA,

zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej na podstawie warunkow
przytaczenia wydanych przez EPEC sp. z 0.0.,

oswietlenie terenu — zaprojektowano rozmieszczenie stupow oswietleniowych
wzdtuz ulic osiedlowych .

5. Rozwigzania chronigce srodowisko

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie ma zagrozenia dla srodowiska, a
rozwigzanie przedstawione w informacji stuzg poprawie ochrony srodowiska i ich
przeciwdziataniu:

Scieki sanitarne z projektowanych obiektow planuje sie odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej przy ulicy Fromborskie;j.
odpady ($mieci) sktadowane do pojemnikdéw umieszczonych w wyznaczonym
miejscu na terenie dziafki, a nastepnie wywozone przez firmy specjalistyczne na
wysypisko $mieci w Elblggu
odpady — opakowania po dostarczonych napojach (butelki plastykowe i szklane)
sktadowane do pojemnikow w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacii i
wywoz przez firme specjalistyczng
odpady produkcyjne — nie wystepujg
zagospodarowania powierzchni zielonych i ich pielegnacja

» zadrzewienie dziatki drzewami lisciastymi i iglastymi

Dla projektowanego przedsiewziecia nie planuje sie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania z uwagi na rodzaj planowanego przedsiewziecia o0 matej ucigzliwo$ci zakresu
zamieszkiwania w planowanej inwestycji.

W zwigzku z tym dotrzymane zostang standardy jakosci srodowiska i jego ochrona w
granicach planowanej nieruchomosci i otoczenia stanowigcych wlasnos¢ inwestorow.



6. Rodzaje i przewidywana ilos¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko.

Emisja zanieczyszczeh gazowych, pytowych i ptynnych do atmosfery i substanc;ji
szkodliwych nie jest przewidywana z uwagi na brak takich substanciji, przy planowanym
przedsiewzieciu.

Emisja hatasu i wibracji nie wystepuje przy planowanym przedsiewzieciu z uwagi na
matg ilos¢ urzadzen tzw. domowych, powodujgcych hatas.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich

Planowanie przedsiewziecie budowy osiedla domow wielorodzinnych wraz z
infrastrukturg nie narusza praw materialnych oséb trzecich jak réwniez nie utrudnia
eksploatacje i uzytkowania terenéw sasiednich potozonych w obszarze Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej. Planowanie zagospodarowanie ternu w sposéb nie
utrudniajgcy do drogi publicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej. Nie
dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego wod opadowych (deszczowych) a zwtaszcza
kierowania ich na tereny sgsiednie obszaru Parku.

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

W planowanym przedsiewzieciu nie przewiduje sie generowacé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko, zabytki, dobro kulturowe, krajobraz i otoczenie terenu dziatki .
W bezposrednim obszarze nie ma zabytkdw chronionych i archeologicznych.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki nie ma potrzeby ograniczania uzytkowania.

9. Obszary podlegajace ochronie
Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest nizej podanej odlegtosci od

terenu Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej na ktérym istnieje obszar Natura 2000
oraz od Jeziora Druzno i Zalewu Wislanego.

Planowana struktura nie ma mozliwosci oddziatywania na wyzej wymienione siedliska
i gatunki ptactwa okreslone dla obszaru Natura 2000 koto Elblgga.

Opis wymienionych Obszaréw Natura 2000

Obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w znacznym oddaleniu od przedsiewzigcia. Sg
to obszary:

- PLH 280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (w odlegtosci ok. 5-19km)
Powierzchnia: 40729,6ha

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: SOO siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)



Opis:

Wieksze miasta w okolicach ostoi to Elblgg i Braniewo, lezgce na potudnie od Zalewu
Wislanego.

Ostoja znajduje sie w potnocno-wschodniej Polsce i obejmuje Zalew Wislany wraz z
Mierzejg Wislang oddzielajgcg go od Battyku oraz waskim pasem lgdu. Zalew jest
ptytkim zbiornikiem o $redniej gtebokosci 2,3m. Do Zalewu uchodzi wiele rzek m.in.
kilka ramion Wisty, Bauda oraz Pasteka. Na brzegach jeziora rozciggajg sie szuwary o
szerokosci do kilkuset metrow. Zalew charakteryzuje sie bogatg roslinnoscig
zanurzong oraz wystepowaniem rzadkich tgk podwodnych z kilkoma gatunkami
ramienic. Na terenie Mierzei Wislanej wystepujg dobrze wyksztatcone pasy wydm
biatych i szarych - siedlisk waznych w skali Europy. Wiekszo$¢ terenu Mierzei
pokrywajg acydofilne dgbrowy oraz bér nadmorski. Natomiast w obnizeniach terenu
wystepujg brzeziny bagienne i olsy oraz rzadziej torfowiska wysokie i przejsciowe.

Na terenie ostoi stwierdzono tgcznie wystepowanie 18 rodzajéw siedlisk cennych z
europejskiego punktu widzenia, w tym trzy siedliska priorytetowe: nadmorskie wydmy
szare, bory i lasy bagienne oraz pokrywajgce 65% powierzchni ostoi laguny.

Flora ostoi wyrdznia sie wystepowaniem wielu ro$lin naczyniowych rzadkich i
zagrozonych w Polsce. Na terenie ostoi znajduje sie jedno z najwiekszych stanowisk
mikofajka nadmorskiego na polskim wybrzezu. Wystepuje tu rowniez jedno z niewielu
w Polsce stanowisk grzybiehczyka wodnego i duza populacja salwinii ptywajgce;.
Sposrdéd roslin cennych z europejskiego punktu widzenia rosnie tu Inica wonna -
gatunek wystepujacy jedynie na wydmach nadmorskich. Zalew Wislany jest miejscem
bytowania szesciu gatunkéw ryb waznych dla zachowania europejskiej przyrody m.in.
parposza, rozanki i dwéch gatunkéw minogdéw.

Obszar jest cenny ze wzgledu na wystepowanie tu wielu gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych.

Obserwowane sa tu réwniez regularnie foki szare - gatunek wazny w skali europejskie;j.

Formy ochrony przyrody:

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Cieletnik (rezerwat przyrody)

Katy Rybackie (rezerwat przyrody)

Ujscie Nogatu (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)



Mierzeja Wislana (obszar z miedzynarodowej sieci obszaréw chronionych regionu
Morza Battyckiego (na mocy konwencji helsinskiej)

Zagrozenia:

Gtéwnymi zagrozeniami dla ostoi jest zanieczyszczanie wéd Zalewu przez Scieki
komunalne i przemystowe oraz eutrofizacja wod. Przyrodzie ostoi zagraza rowniez
gospodarka rybacka, intensywna eksploatacja trzcinowisk oraz ferma elektrowni
wiatrowych znajdujgca sie w sgsiedztwie ostoi.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Batalion, bgczek, bak, bielik, btotniak tgkowy, btotniak stawowy, btotniak zbozowy,
bocian biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzieciot Sredni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, muchéwka mata, podgoirzatka, pokrzewka
jarzebata, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek.

Ssaki:
bobr europejski, foka szara, wilk, wydra.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.

- PLB 280010 Zalew Wislany (w odlegtosci ok. 5km)
Powierzchnia: 33665 ha

OSO - obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa Ptasia)

Opis

Obszar Zalew Wislany obejmuje polskg czesc¢ ptytkiego zalewu przymorskiego (Srednia
gteb., 2,3m, maksym. 4,6m) o wodzie stonawej, odcietego od Baltyku Mierzejg Wislang
(obszary morskie 89% pow.). Zalew tgczy sie z Battykiem waskim kanatem
usytuowanym w rosyjskiej czesci zbiornika, przez ktéry w czasie silnych sztorméw
nastepujg wlewy wod morskich.

Do polskiej czesci zalewu uchodzi szereg rzek, od strony zachodniej jest to pare ramion
Wisty, z najwiekszym Nogatem, od wschodniej i potudnia rzeki Elblagg, Bauda i Pasteka,
plynace z obszarow wysoczyznowych. Zalew charakteryzuje sie bardzo szybkimi
zmianami poziomu wody, dochodzgcymi w ciggu dnia do 1,5m, nastepujgcymi pod
wptywem wiatru. Przy brzegach zalewu ciggng sie rozlegte pasy szuwaréw, osiggajgce
szerokos¢ setek metrow. Najwazniejsze obszary legowe ptakow na zalewie znajdujg



sie w Zatoce Elblgskiej i w rejonie ujscia Pasteki. Obszary najwazniejsze dla ptakéw
nielegowych to strefa przybrzezna rozciggajgca sie od Przebrna do ujscia rzeczki
Cieplicowki, Zatoka Elblgska oraz strefa przybrzezna w okolicy ujscia Pasteki. Obszar
ten jest ostojg ptasig o randze europejskiej, zanotowano tu, co najmniej 27 gatunkow
ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, co najmniej 9 gatunkow z Polskiej Czerwone;j
Ksiegi (PCK). W okresie legowym wystepuje hetmiatka (1-3 pary), ohar do 10%
populacji legowej, czapla siwa ponad 8% populacji lehowej, zeruje tu ok. 10.000 par
kormorana z pobliskiej kolonii legowej (najwiekszej w Polsce - 50% krajowej populaciji
legowej) w Katach Rybackich. stosunkowo duze koncentracje w okresie zimowym
osigga bernikla kanadyjska (do 1300 ptakéw, jedyne znane state zimowisko w Polsce).

Formy ochrony przyrody

Buki Mierzei Wislanej (rezerwat przyrody)

Zatoka Elblgska (rezerwat przyrody)

Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana (park krajobrazowy)

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej (park krajobrazowy)

| OCK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)
OCHK Rzeki Szkarpawy (obszar chronionego krajobrazu)

Ujscia Nogatu (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Najwazniejsze zagrozenia to:L koszenie ftrzciny,m rybotéwstwo, wedkarstwo,
urbanizacja, odpady, Scieki - zanieczyszczenie, farmy wiatrowe, rozbudowa portéw,
transport okretowy, infrastruktura sportowa i rekreacyjna, kempingi i karawaningi,
zeglarstwo, zanieczyszczenie wod, tamy, waty, sztuczne plaze, regulowanie koryt
rzecznych, zamulenie, powodzie, eutrofizacja.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Baczek, bak, bielik, btotniak tgkowym, bfotniak stawowy, btotniak zbozowy, bocian
biaty, czapla biata, derkacz, dzieciot czarny, dzoeciot $redni, ggsiorek, kropiatka,
tabedz czarnodzioby, tabedz krzykliwy, mewa czarnogtowa, mewa mata, muchdéwka
mata, podrozniaczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa
zwyczajna (rzeczna), zielonka zimorodek.

Stwierdza sie, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla domkow
jednorodzinnych w kwartale ulic Fromborska - lwaszkiewicza w Elblagu nie bedzie
wptywac na ten obszar.



- PLC 280001 Jezioro Druzno (w odlegtosci ok. 12km)
Powierzchnia 3175,9 ha.

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: OSO + SOO (na mocy obu dyrektyw).
Opis:

Ostoja znajduje sie w pétnocnej Polsce, Na Zutawach Wislanych, na potudnie od
Elblaga. Ostoja obejmuje jezioro Druzno, z rozlegtymi trzcinowiskami i olsami. Jest to
bardzo ptytkie (ok. 0,8m gtebokosci), silnie zeutrofizowane jezioro o zabagnionych
brzegach. Linia brzegowa jeziora jest bardzo rozbudowana, wystepuje tu réwniez wiele
wysp i ptywajgcych kep roslin. Warunki te sprzyjajg bytowaniu wielu gatunkéw ptakow
zwigzanych z wodno-lgdowym $rodowiskiem., Obszar ten jest bardzo wazng ostojg
ptasig o randze europejskiej.

Wystepuje tu 18 gatunkéw ptakéw cennych z europejskiego punktu widzenia oraz 7
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla od 3% do
5% krajowej populacji krakwy oraz od 2% do 3% krajowej populacji gegawy i rybitwy
czarnej. Natomiast w okresie wedrowek jest to miejsce odpoczynku na trasie przelotéw
ptakow. W tym czasie wystepuje tu ponad 2% populacji szlaku wedrowkowego
zurawia, krakwy i ptaskonosa. Okresowo na terenie ostoi wystepuje powyzej 20.000
osobnikéw ptakow wodno-btotnych.

Na obszarze tym stwierdzono 4 typy siedlisk przyrodniczych cennych dla ochrony
europejskiej przyrody, ktére zajmujg ponad 80% powierzchni ostoi. 70% powierzchni
zajmujg starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne.

Oproécz tego wystepujg tu priorytetowe lasy legowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe
oraz bory i lasy bagienne. Jezioro te charakteryzuje sie bogatg florg wodng zanurzong
i ptywajacg. Mozna tu zaobserwowac wiele chronionych i rzadkich gatunkéw roslin
m.in. grazele zo6tte, grzybienie biate i grzybienczyki wodne.

Formy ochrony przyrody

Jezioro Druzno (rezerwat przyrody)

I OChK wojewddztwa warminsko-mazurskiego (obszar chronionego krajobrazu)

Zagrozenia:

Zagrozeniami dla przyrody ostoi sa: silne zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego,
komunalnego i przemystowego, polowania w bezposrednim otoczeniu rezerwatu,
wypalanie trzcin w okresie wiosennym oraz bardzo intensywne ktusownictwo rybackie.

Siedliska:

starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Poyamion,

ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzczne (Convolvuletalia
sepium),



tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jezionowe (Salicetum albo - fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe).

Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskowej i z Zat. | Dyr. Ptasiej, w
tym gatunki priorytetowe):

Ptaki:

Baczek, bak, bielik, btotniak fgkowy, btotniak stawowy, derkacz, dzieciot czarny,
gasiorek, kropiatka, orlik krzykliwy, podrézniczek, pokrzewka jarzebata, rybitwa
biatowgsa, rybitwa czarna, rybitwa zwyczajna (rzeczna), zielonka, zimorodek, zuraw.

Ssaki:
bobr europejski, nocek tudkowtosy, wydra.

Stwierdza sig, ze planowana budowa infrastruktury dla osiedla nie bedzie wptywac¢ na
ten obszar.

- Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej zlokalizowany jest w sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia.

Na terenie Parku Krajobrazowego znajdujg sie dwa parki o charakterze lesnym:
Kadynski Las i Bazantarnia, ktéra sgsiaduje z przedsiewzieciem.

Powierzchnia parku: 13460ha. Powierzchnia otuliny (strefy ochronnej): 23104ha
Opis

Park swoim zasiegiem obejmuje zachodnig i pétnocng czes¢ Wysoczyzny oraz strefe
terasy akumulacyjnej potudniowo-wschodniego brzegu Zalewu Wislanego, a otulina -
potozona w czesci potudniowo-wschodniej Wysoczyzny tereny roslinne i potudniowag
cze$¢ Zalewu Wislanego. Na Wysoczyznie niewiele jest duzych zbiornikéw wodnych.
Najwiekszym naturalnym zbiornikiem jest jezioro Rusatka (~4ha powierzchni), a
najwiekszym sztucznym zbiornikiem jest jezioro Martwe (ponad 9 ha). Najdtuzsze cieki
wodne to: Kumiela wraz ze swoim doptywem - Srebrnym Potokiem, Stradanka,
Grabianka, Dgbréwka i Babica.

Na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej roslinnos¢ utozona jest
strefowo. Na Zalewie znajdujg sie zbiorowiska roslinnosci wodnej. W pasie nad
zalewowym znajdujg sie zbiorowiska torfowisk i szuwaréw. Tereny lezace miedzy
Zalewem a Wysoczyzng zajmujg faki, pastwiska oraz kompleksy sadéw i ogrodéw.

Zbocza Wysoczyzny porastajg zbiorowiska lesne (~ponad 50% powierzchni).
Najczesciej napotykanymi zbiorowiskami sg lasy bukowe: zyzna buczyna nizowa i
.kwasna” buczyna nizowa, ponadto zyzne lasy debowo-bukowe. Innym zbiorowiskiem
lesnym sg acidofilne lasy mieszane bukowo-sosnowo-debowe .



