KARTA INFORMACYINA PRZEDSIEWZIECIA

BUDOWA ZESPOLU OBIEKTOW MIESZKANIOWYCH PRZY
UL. SADOWE] W ELBLAGU

Inwestor:

Sklep firmowy Wlodzimierz Powazka
ul. Narutowicza 22
06-500 Miawa

Opracowanie dokumentaciji:

Kancelaria Prawno-Konsultingowa ,LEX PROCURA"
ul. Mikotaja Kopernika Nr 3, 82-220 Stare Pole, PL
www.lexprocura.pl

Merytoryczny nadzér nad opracowaniem:

dr inz. Andrzej R. Reindl
audytor wiodacy systemu zarzadzania wg. 1SO 14001oraz I1SO 18001

kwalifikacje w zakresie gospodarowania oapadami z listy Marszatka Woj. Pomorskiego

Stare Pole, dn. 12 grudnia 2016 r.



Kancelaria Prawno-Konsultingowa
»LEX PROCURA”

ul. Mikotaja Kopernika Nr 3

KARTA INFORMACY]JNA PRZEDSIEWZIECIA
82-220 Stare Pole, PL

NIP 579-193-13-86 BUDOWA ZESPOEU OBIEKTOW MIESZKANIOWYCH

Tel: ~— +48506-042-000 PRZY UL. SADOWEJ W ELBLAGU
AP/600-1/08/2014 http:// www.lexprocura.pl

1. OZNACZENIE WNIOSKODAWCY
Projektowane zamierzenie inwestycyjne planowane jest przez
Sklep firmowy Witodzimierz Powgzka

Z siedzibg przy ul. Narutowicza 22 w Mfawie (kod pocztowy 06-500),
NIP: 569-155-78-53 oraz REGON: 130347071

Dane teleadresowe:
Adres korespondencyjny: ul. Narutowicza 22, Mtawa

2. OSOBA DO KONTAKTU

Do udzielania informacji oraz roboczych kontaktéw z organem prowadzacym
postepowanie upowazniony jest:

Krzysztof Hoffmann - petnomocnik

ul. Stoneczna 24/2

82-300 Elblag

Tel.: (55) 232-41-70

Fax: (55) 232-41-70

e-mail: ah@elblag.com.pl

Przy wniosku o wydanie decyzji:
Oryginat pethomocnictwa wraz z optatg skarbowg przy wniosku o wydanie decyzji

3. LOKALIZACIA INWESTYCJI

Planowana inwestycja zwigzana z posadowieniem obiektow mieszkaniowych wraz
z infrastrukturg techniczng zostanie zrealizowana w granicach Miasta Elblag przy
ul. Sadowej. Inwestycja planowana jest na dziatkach w ewidencji gruntéw
opisanych pod nr 848/4.

Analizujgc lokalizacje inwestycji pod wzgledem przyrodniczo krajobrazowym nalezy
wskazaé, iz planowana jest ona w potudniowej czesSci Miasta Elblag przy ul.
Sadowej. Na potudnie od terenu zainwestowania znajdujg sie tereny kolejowe oraz
szlak komunikacyjny wiodacy przez Al. Grunwaldzkg. Na potnocy i zachodzie od
inwestycji znajdujg sie obiekty zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Od
wschodu zamierzenie inwestycyjne otaczajg tereny nieuzytkdw. Obecnie na terenie
tym znajdujg sie obiekty budowlane zwigzane z ogrodnictwem.
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Analizujgc omawiany teren z punktu widzenia ochrony zasobdw przyrody nalezy
wskazad, iz najblizej potozonym rezerwatem przyrody jest oddalony okoto 2.3 km
rezerwat Jezioro Druzno. W dalszej odlegtosci znajdujg sie Rezerwaty: Zatoka
Elblgska (8,1 km), Buki Wysoczyzny Elblgskiej (14,4 km) oraz Ujscie Nogatu (15,0
km). Najblizej ptozonym wzgledem analizowanego terenu Parkiem Krajobrazowym
jest Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej oddalony ok. 2.6 km w linii prostej
od inwestycji. Pozostate formy chronionej przyrody oraz ich odlegtos¢ od dziatki
planowanej do zainwestowania przedstawiono ponizej:
» Uzytek ekologiczny

- Troyl 9.10 km
- Polder Jagodno II 9.69 km
- Polder Jagodno 10.38 km
= Obszary chronionego krajobrazu
- Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd 0.84 km
- Jeziora Druzno 1.90 km
- Wysoczyzny Elblgskiej - Wschod 5.45 km
- Rzeki Nogat (woj. warm.-maz.) 8.06 km
- Rzeki Nogat (woj. pomorskie) 8.17 km
- Rzeki Baudy 11.27 km
- Kanatu Elblgskiego 13.03 km
- Rzeki Szkarpawy 13.61 km
- Rzeki Dzierzgon (woj. warm.-maz.) 14.66 km
» Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
- Jar Starych Debdw 25.40 km
= Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
- Jezioro Druzno PLB280013 1.78 km
- Zalew Wislany PLB280010 8.14 km
- Dolina Pasteki PLB280002 27.35 km
= Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
- Ostoja Druzno PLH280028 2.30 km
- Zalew Wislany i Mierzeja Wisl. PLH280007 8.14 km
- Doliny Erozyjne Wys. Elbl. PLH280029 10.77 km
- Murawy koto Pasteka PLH280031 18.37 km
- Rzeka Pasteka PLH280006 29.36 km

Do niniejszego punktu zatgczono:
1. Mapy pogladowe lokalizacji inwestycji na tle obszaréw chronionych
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4. OSOBA DO KONTAKTU

Do udzielania informacji oraz roboczych kontaktdw z organem prowadzacym
postepowanie upowazniony jest:

Krzysztof Hoffmann - petnomocnik

ul. Stoneczna 24/2

82-300 Elblag

Tel.: (55) 232-41-70

Fax: (55) 232-41-70

e-mail: ah@elblag.com.pl

Do niniejszego punktu zatgczono:
Oryginat petnomocnictwa wraz z optatg skarbowg przy wniosku o wydanie decyzji

5. PRAWNO ADMINISTRACYIJNE UWARUNKOWANIA REALIZACII
INWESTYCII

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne polega na budowie domdéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie blizniaczej jak réwniez budowa infrastruktury
zwigzanej drogi dojazdowej, chodnikdw i parkingdw naziemnych i podziemnych dla
podjazdéw osobowych oraz terendw zieleni urzadzonej. CatoSC zamierzenia
inwestycyjnego utworzy zwarty nowoczesny kompleks zabudowy 4 i 5
kondygnacyjnej wraz z zielonymi terenami urzgdzonymi i infrastrukturg techniczna.
W ramach inwestycji planowane jest przeksztatcenie 25 138 m? powierzchnia
dziafki.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne planowane jest do realizacji na obszarach
nieobjetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach ustawy o

utworzenie garazy i parkingdw na potrzeby uzytkowania planowanej inwestycji. W
ramach zadania inwestycyjnego planowane jest utworzenie powierzchni
parkingowej i garazowej o fgcznej powierzchni uzytkowej okoto 14 500m?%, z czego
ok. 8 700 m2 hale garazowe pod budynkami mieszkalnymi, ok. 300 m2 miejsca
postojowe naziemne oraz 5 500 m2 drogi dojazdowe zwigzane z miejscami
postojowymi naziemnymi. Majgc powyzsze na wzgledzie przedsiewziecie podlega
pod przepisy § 3 ust. 1 pkt. 56 lit. B Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (tj. Dz. U. 2016 nr 0 poz. 71).
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Wobec powyzszego przedsiewziecie takie kwalifikowane jest jako przedsiewziecie
mogace potencjalnie zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktdrego
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Poniewaz zachodzg tu przestanki, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227 ze zm.) inwestor
sformutowat wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedkfadajac niniejszg Karte Informacyjna Przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji wymagata bedzie uzyskania decyzji, o ktdérej mowa w art. 72
ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko tj. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. RODZAJ SKALA I USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na posadowieniu zespotu obiektéw
mieszkalnych 4 i 5 kondygnacyjnych jak rowniez infrastruktury zwigzanej tj.: drogi
dojazdowej, chodnikdw oraz garazy i parkingdw jak rowniez terendw zieleni
urzadzonej. W ramach inwestycji planowane jest posadowienie pieciu zespotu
budynkéw. Schematyczne rozmieszczenie planowanej inwestycji na mapie
sytuacyjnej przedstawiono w zatgczniku do niniejszego opracowania.

Obiekty budowlane realizowane bedg jako cztero- i pieciokondygnacyjne

Bilans powierzchni planowanej inwestycji przedstawia sie nastepujaco:

= Budynki mieszkaniowe ok. 9 000 m?,
* Drogi, place, chodniki itp. o powierzchni ok. 9 200 m?,
» Tereny rekreacyjne ok. 2 000 m?,
= Tereny zieleni urzagdzonej ok. 4 930 m?

tacznie teren pod budynkami wraz z zielenig w ogrédkach wynosi ok. 25 138 m?

Catkowita powierzchnia zabudowy, tj. powierzchnia planowana do przeksztatcenia
w wyniku inwestycji wyniesie ok 25 138 m2.

Planowane do posadowienia obiekty mieszkaniowe wykonane zostang z bloczkéw
silikatowych. Sciany nosne z bloczkéw gr. 24 cm natomiast $ciany dziatowe z
bloczkdéw o grubosci 8 i 12 cm. Planowane stropy typu Filigran. Dach: stropodach
niewentylowany kryty papa alt. drewniana wiezba dachowa kryta dachdwka
ceramiczng.
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Do izolacji termicznej Scian planowany jest styropian gr. 20cm, natomiast do $cian
fundamentowych polistyren ekstrudowany gr. 15cm. Posadzka piwnic ocieplona
zostanie styropianem gr. 10cm, natomiast dach wetng mineralng grubosci ok.
28cm. Stolarka okienna typu PVC.

Elewacja wykonana zostanie z tynkéw silikatowych na siatce w systemie ,lekka
mokra”, tynk mozaikowy — cokot, balustrady: ze stali nierdzewnej (alt. ze stali
czarnej malowanej) z wypetnieniem szktem bezpiecznym.

Zagospodarowanie obszaréw komunikacyjnych i dojazd (jezdnie, podjazdy,
chodniki, place) wykonane zostang z kostki betonowej.

W ramach inwestycji planowane jest podfgczenie infrastruktury technicznej.

- energia elektryczna — z sieci miejskiej

- woda — z sieci miejskiej

- kanalizacja sanitarna — do sieci miejskiej,

- ciepto — z sieci miejskiej, w przypadku braku mozliwosci podigczenia
planowana jest instalacja gazowa oraz ogrzewanie gazowe (indywidualne
lub zbiorcze)

- kanalizacja deszczowa — powierzchniowo na teren przylegty alternatywnie
do sieci miejskiej,

Wywdz i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych wg obowigzujacego w Elblagu
systemu gospodarowania odpadami.

Przewiduje sie realizacje przedsiewziecia w nowoczesnej architekturze z
wykorzystaniem nowoczesnych technologii w budownictwie

Do niniejszego punktu zatgczono:

2. Mapy pogladowe lokalizacji inwestycji

3. Plan sytuacyjny rozmieszczenia obiektdw w granicach dziatki inwestora
4, Zakres oddziatywania inwestycji oznaczony na mapie ewidencyjnej

7. OBSZAY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY A DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY ZNAJDUJACE SIE W ZASIEGU ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA

Inwestycja Planowana jest do realizacji poza terenami chronionymi w rozumieniu
przepisbw o ochronie przyrody. Najblizszymi wzgledem inwestycji terenami
chronionymi w ramach europejskiej sieci ochrony przyrody s3a:
= Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
- Jezioro Druzno PLB280013 1.78 km
- Zalew Wislany PLB280010 8.14 km
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= Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
- Ostoja Druzno PLH280028 2.30 km
- Zalew Wislany i Mierzeja Wisl. PLH280007 8.14 km

Na pétnoc od planowanej inwestycji zlokalizowany jest obszar ochrony
siedliskowej oraz obszar ochrony gatunkowej o nazwie: Jezioro Druzno kod
obszaru: PLB280013 oraz PLH280028. Jezioro Druzno jest rowniez rezerwatem
przyrody. Chroniony obszar to bardzo ptytkie (ok. 0,8 m gtebokosci) eutroficzne
jezioro, o daleko posunietym procesie zarastania, o zabagnionych brzegach, z
rozlegtymi trzcinowiskami i rozlegtymi ptatami olsu. Bogata jest tu roslinnosc¢
wodna zanurzona i ptywajaca, a przy brzegach szuwary. Poziom wody w jeziorze
ulega silnym wahaniom, co jest wynikiem wahan poziomu wody w Zalewie
Wislanym, z ktdrym ostoja faczy sie poprzez rzeke Elblag. Wystepuje tu co
najmniej 18 gatunkow ptakéw z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej i 7 gatunkow z
Polskiej Czerwonej Ksiegi. Na omawianym obszarze znajduje sie rezerwat
ornitologiczny o tej samej nazwie. Catkowita powierzchnia objeta ochrong to 3
175,8 ha, z czego 3 068,31 ha to teren rezerwatu. Obszar ten w catosci znajduje
sie w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa Elblagg. Grunty ALP to 634,36 ha.

Na potudnie od zamierzonego podjecia inwestycji zlokalizowany jest obszar
podlegajacy ochronie w ramach sieci Natura 2000 o nazwie: Zalew Wislany i
Mierzeja Wislana, kod obszaru PLH280007, ktéry wykazuje powigzania
rowniez z obszarami PLB280002 oraz PLB280010. Powierzchnia tego obszaru
stanowi 40862,6 ha. Ostoja Zalew Wislany i Mierzeja Wislana znajduje sie w
potnocno - wschodniej Polsce i obejmuje Zalew Wislany wraz z Mierzejg Wislang
oddzielajgca go od Battyku waskim pasem lgdu. Zalew jest ptytkim zbiornikiem o
$redniej gtebokosci 2,3 m. Do Zalewu uchodzi wiele rzek m.in. kilka ramion Wisty,
Bauda oraz Pasteka. Na jego brzegach rozciggajg sie szuwary o szerokosSci do
kilkuset metrow. Zalew charakteryzuje sie bogatg roslinnoscia zanurzong oraz
wystepowaniem rzadkich tgk podwodnych z kilkoma gatunkami ramienic. Na
terenie Mierzei Wislanej wystepujg dobrze wyksztatcone pasy wydm biatych i
szarych - siedlisk waznych w skali Europy. Wiekszo$¢ terenu Mierzei pokrywaja
acydofilne dabrowy oraz bdér nadmorski. Natomiast w obnizeniach terenu
wystepujg brzeziny bagienne i olsy oraz rzadziej torfowiska wysokie i przejsciowe.
Na terenie ostoi stwierdzono facznie wystepowanie 18 rodzajow siedlisk cennych z
europejskiego punktu widzenia, w tym trzy siedliska priorytetowe: nadmorskie
wydmy szare, bory i lasy bagienne oraz pokrywajace 65% powierzchni ostoi
laguny. Flora ostoi wyrdznia sie wystepowaniem wielu roslin naczyniowych
rzadkich i zagrozonych w Polsce.

Na terenie ostoi znajduje sie jedno z najwiekszych stanowisk mikofajka
nadmorskiego na polskim wybrzezu. Wystepuje tu réwniez jedno z niewielu w
Polsce stanowisk grzybienczyka wodnego i duza populacja salwinii ptywajace;j.
Sposrod roslin cennych z europejskiego punktu widzenia rosnie tu Inica wonna -
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gatunek wystepujacy jedynie na wydmach nadmorskich. Zalew Wislany jest
miejscem bytowania szesciu gatunkéw ryb waznych dla zachowania europejskiej
przyrody m.in. parposza, rézanki i dwoch gatunkéw minogéw. Obszar jest cenny
ze wzgledu na wystepowanie tu wielu gatunkéw ptakdéw wodno - btotnych.
Obserwowane sg tu sg réwniez regularnie foki szare - gatunek wazny w skali
europejskie;j.

Lokalizacja planowanej inwestycji ze wzgledu na skale oraz charakter emisji jak
rowniez jej lokalizacje w graniach zurbanizowanych miasta Elblagg nie bedzie
wywierata zadnych skutkdw dla znajdujacych sie w okolicy obszaréw chronionych
w ramach sieci Natura 2000. Otoczenie przedmiotowej instalacji stanowi rejon
zurbanizowany, w ktédrym dominujg elementy infrastruktury mieszkaniowej
miejskiej oraz zielen urzadzona. Brak jest w sasiedztwie naturalnych zbiorowisk
roSlinnych. Elementy przyrody w krajobrazie w postaci nasadzen drzew i krzewéw
majg pochodzenie antropogeniczne.

Do niniejszego punktu zatgczono:
1. Mapy pogladowe lokalizacji inwestycji na tle obszaréw chronionych

8. POWIERZCHNI ZAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ DOTYCHCZASOWYM

SPOSOBIE ICH WYKORZYSTYWANIA I POKRYCIU
NIERUCHOMOSCI SZATA ROSLINNA

Szczegbtowe zestawienie powierzchni nieruchomosci, na ktérych planowana jest
inwestycja przedstawiono ponizej:

- Dziatka nr 848/4.— 2,5138 ha
Planowana powierzchnia zabudowy:

= Budynki mieszkaniowe ok. 9 000 m?,
» Drogi, place, chodniki itp. 0 powierzchni ok. 9 200 m?,
= Tereny rekreacyjne ok. 2 000 m?,
» Tereny zieleni urzgdzonej ok. 4 930 m?

tacznie teren pod budynkami wraz z zielenig w ogrodkach wynosi ok. 25 138 m?

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest na terenie Miasta Elblag, przy ul.
Sadowej. Omawiany teren, w granicach planowanej lokalizacji zabudowany jest
obiektem gospodarczym dawnego gospodarstwa ogrodniczego. Na omawianym
terenie brak naturalnych formacji roslinnych czy innych cennych przyrodniczo
stanowisk rodlinnych. Na terenie posesji nie wystepujg gatunki zwierzat, w tym
ptakdéw, rzadkich badz szczegodlnie cennych z wyjatkiem przedstawicieli pospolitych
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gatunkdéw charakterystycznych dla terendw miejskich, ktore mogg okresowo
zatrzymywac¢ sie badz przelatywaC przez teren dziatki planowanej do
zainwestowania.

Wobec powyzszego, planowana inwestycja realizowana w granicach miasta Elblag
nie bedzie wplywata negatywnie na Srodowisko przyrodnicze. W zakresie
planowanej inwestycji planowane jest przeksztatcenie dziatki bezposrednio przy
granicy z drogg miejskg celem minimalizacji antropogenicznej ingerencji w
Srodowisko naturalne.

0. RODZAJ TECHNOLOGII PRAC KONSTRUKCYINO -
BUDOWLANYCH

Planowana inwestycja zwigzana z budowg obiektow mieszkaniowych wraz z
infrastruktura zwigzang polega na przeprowadzeniu praca budowlanych. Wszystkie
prace ziemne i budowlane wykonane zostang przez firme zewnetrzng, ktéra w
rozumieniu przepisow o odpadach bedzie wytwoércg odpaddw powstajgcych
podczas realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Ponadto inwestor
dokona ofertowego wybory wykonawcy prac biorgc pod uwage doswiadczenie,
posiadany sprzet i urzadzenia techniczne oraz kadre pracowniczg niezbedne do
zrealizowania zadania.

Prace budowlane, w szczegdlnosci prace ziemne, prowadzone bedg z
zachowaniem minimalizacji terenu i dotyczyty bedg przeksztatcenia czesci dziatki
bezposrednio przylegajacej do ul. Sadowej. Plac budowy bedzie nalezycie
zabezpieczony. Na etapie realizacji inwestycji powstanie zapotrzebowanie na
energie elektryczng oraz wystgpi emisja hatasu oraz emisja produktow spalania
paliwa silnikowego od maszyn pracujgcych na placu budowy. Jest to
oddziatywanie chwilowe i wystepowato bedzie tylko w porze dnia, poniewaz
wnioskodawca nie planuje prowadzi¢ prac budowlanych i wykonczeniowych w
porze nocy.

Zakres prac budowlanych bedzie obejmowat:
. Roboty ziemne
. Roboty fundamentowe i posadzkowe
. Roboty konstrukcyjno-montazowe
. Roboty instalacyjne
. Posadowienie infrastruktury drogowej (place, drogi, parkingi i chodniki).

ROBOTY ZIEMNE
Projektowana powierzchnia zabudowy w catosci pokrywa sie z terenem
pozbawionym naturalnej warstwy humusu, lub innych nawierzchni biologicznie
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czynnych. Grunty pod projektowang zabudowg stanowig obecnie siedlisko roslin
pospolitych i tych charakterystycznych dla terendw ruderalnych. Zatem nie
wystepujg potrzeby zabezpieczenia warstwy humusowej gleby. tacznie ziemie z
urobku po wykopach, projektuje sie wykorzysta¢ do wyréwnania terenu wokédt
projektowanej inwestycji, bez potrzeby przemieszczania lub przewozu poza
granice dziatki inwestora. Jezeli jednak okaze sie konieczne zagospodarowanie
odpaddéw zostanie ono przeprowadzone zgodnie z aktualnymi przepisami o
odpadach.
Przewiduje sie wykonanie robdt ziemnych przy stosowaniu specjalistycznego
sprzetu (koparko-tadowarki). W ramach realizacji tego zadania wykorzystane
zostang rowniez inne $rodki transportu samochodowego.
Zakres prac obejmowat bedzie:

= czeSciowq niwelacje terenu pod projektowang zabudowe;

» wykopy fundamentowe

ROBOTY BUDOWLANE I MONTAZOWE

Prace budowlane prowadzone bedg technika murarska z wykorzystaniem bloczkéw
silikatowych oraz innych gotowych materiatdw komercyjnych stosowanych w
pracach murarskich. Roboty montazowe ograniczajg sie do zainstalowanie okien,
drzwi oraz poszy¢ dachowych i prowadzone beda bez potrzeby stosowania
jakiegokolwiek sprzetu specjalistycznego.

ROBOTY INSTALACYINE
Prace budowlane w zakresie instalacyjnym mozna podzielic na wewnetrzne i
zewnetrzne.
Wsrdd instalacji wewnetrznych mozna wyszczegdlnic:
» wyposazenie budynkédw w wewnetrzng instalacje kanalizacji, w celu
odprowadzania Sciekéw;
= wyposazenie budynkdw w wewnetrzng instalacje elektroenergetyczng w
tym instalacje zasilania gniazd wtykowych;
» wyposazenie budynkéw w instalacje wodng z wodociggu miejskiego;
= wyposazenie obiektdw w instalacje centralnego ogrzewania z sieci miejskiej
lub instalacje gazowgq z kottownia wspding lub indywidualnymi;
= odprowadzanie wod opadowych z pofaci dachowych projektuje sie
zagospodarowaé w granicach dziatki inwestora zachowujgc naturalne
uwarunkowania hydrologiczne w rejonie lokalizacji inwestycji. Opcjonalnie
rozwaza sie skierowanie wod opadowych do miejskiej cieki kanalizacyjnej.
WSrdd instalacji zewnetrznych mozna wyszczegodlnic:
= podtaczenie instalacji wodociggowej i kanalizacji Sciekowej do systemu
miejskiego;
= budowa przytgcza do zewnetrznej sieci energetycznej;
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» przylgczenie budynkdéw do cieki cieptowniczej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych sieci gazowej

INFRASTRUKTURA DROGOWA

Planowana inwestycja zwigzana jest réwniez z posadowieniem infrastruktury
komunikacyjnej: drogi, chodniki, place. Budowa tych obiektow wymagata bedzie
zastosowania warstwy gruntu stabilizowanego cementem o uziarnieniu ciggtym wg
normy BN-68/8933-08. Podtoze gruntowe przed utozeniem nawierzchni zostanie
zageszczone zgodnie z wymaganiami podanymi w normie BN-72/9832-02.

10. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W
PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

Niepodejmowanie realizacji przedsiewziecia nie bedzie miato jakiegokolwiek
wplywu na S$rodowisko w stosunku do stanu istniejgcego, gdyz w miejsce
planowanych obiektéw budowlanych, zapewne powstang inne gdyz teren na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, jest terenem atrakcyjnym pod
wzgledem inwestycyjnym.

11. OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW

Obowigzujgce normy prawne nakazujg, aby dla nowych przedsiewzie¢ mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, przeprowadzi¢
analize wariantowg przedsiewziecia. Dokonanie tejze analizy ma wykaza¢, ze
wybrany sposdb realizacji przedsiewziecia bedzie najmniej szkodliwy dla
Srodowiska i najkorzystniejszy spotecznie, jednoczesnie eliminujgcy ewentualne
konflikty spoteczne.
Warianty rozwigzan, a co za tym idzie r6zne drogi realizacji pozgdanego celu
najkorzystniejszego z punktu widzenia przyrodniczego, spotecznego i
ekonomicznego powinna obejmowac m.in. takie zagadnienia jak:

* Inne rozwigzania planistyczne,

» Inny produkt,

»  Warianty lokalizacyjne,

» Technologia (produkcja, gospodarka wodno-Sciekowa, gospodarka

odpadami),

» Zagospodarowanie terenu,

= Wariant zerowy.
Niemniej jednak wybdr jednego, preferowanego przez Inwestora wariantu
powinien by¢ dokonany przede wszystkim z uwzglednieniem zasad ochrony
poszczegolnych komponentéw Srodowiska naturalnego.
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Opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego
wariantu alternatywnego wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Przyjeta przez wnioskodawce technologia i zakres budowy zalezne sg od typu
niezbednych do wykonania prac, wynikajgcych z profilu inwestycji i osiggniecia jej
optacalnosci. Analizujgc planowane przedsiewziecie brano pod uwage mozliwos¢
wykorzystania terenu z jego zagospodarowaniem i dostepnoscia dojazdu.
Lokalizacja przedsiewziecia podyktowana byta tez warunkami technicznymi i
technologicznymi  (przytacza mediow) jak i sprzyjajagcymi  warunkami
przyrodniczymi. Takie zatoZenia lokalizacyjne wymagaty pogodzenia zatozen
inwestycyjnych oraz wymogdw ochrony $rodowiska z racjonalnym podejsciem do
zagadnienia. Z przedstawionego punktu widzenia analizowany wariant
przedsiewziecia, pod wzgledem jego lokalizacji jest jak najbardziej prawidtowy i
praktycznie bezdyskusyjny.

Przedsiewziecie realizowane bedzie w ramach istniejgcych struktur miejskich.
Catos¢ zamierzenia zostanie zlokalizowana na dziatce przylegtej do ul. Sadowe;j.

Dokonujac analizy wariantowej przedsiewziecia brano pod uwage:
» Wariant zerowy, polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia,
» Realizacje zabudowy mieszkaniowej w ksztatcie i formie planowanej przez
inwestora,
» Budowe obiektow mieszkaniowych w dzielnicy przemystowej Modrzewina.

Wariant zerowy zostat odrzucony, gdyz realizacja budowy obiektéw jest konieczna
dla rozwoju miast i regionu ale réwniez z uwagi na zagospodarowanie terenow
miejskich. Dlatego tez nie brano pod uwage pierwszego wariantu.

Wariant alternatywny ze wzgledu na lokalizacje w swoim zakresie obejmuje
proponowany w wariancie inwestycyjnym zakres dziatalnosci ze zmiang jego
lokalizacji. Jako alternatywng lokalizacje wybrana dzielnice Modrzewina. Jest to
teren uzbrojony w niezbedne do realizacji i funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej infrastruktury. Tym niemniej alternatywna lokalizacji wigze sie z
bezposrednim sgsiedztwem dziatalnosci produkcyjno-ustugowej. Takie sasiedztwo
skutkuje negatywnymi dla ludzi oddziatywaniami oraz znaczacymi ucigzliwoSciami.
Dlatego tez najskuteczniejszg lokalizacjg z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze
oraz zagospodarowanie terendw przylegtych ale takze z uwagi na poprawe
wizerunku nieuzytkowanych terendw miejskich jest lokalizacja wskazana w
wariancie inwestycyjnym. Zatem wariant alternatywnej lokalizacji inwestycji zostat
odrzucony.

Nalezy jednak nadmieni¢, ze kazda nowa inwestycja budzi zawsze zrozumiate
opory ludnosci, gdyz zmienia stan istniejgcy, do ktérego osoby zamieszkujgce
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dany teren lub najblizszg okolice byly przyzwyczajone. Inwestycje o nieznanym
przeznaczeniu, lub majgce odmienny charakter od istniejgcych i na temat ktorych
obiegowe informacje nie zawsze sg pozytywne budzg najwiekszy opor.
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne cechuje zbiezne z sasiednim
zagospodarowanie terenu przez co nie powinna wptywac negatywnie na odbior
spoteczny.

12. PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY,
SUROWCOW, MATERIALOW, PALIW ORAZ ENERGII

Biorgc pod uwage charakterystyke planowanego do zrealizowania zamierzenia
inwestycyjnego  — budowa obiektdw  przemystowych, przewiduje sie
zapotrzebowanie na materialy budowlano-konstrukcyjne. Do najwazniejszych
nalezy wymienic:

" Beton,
. Bloczki silikatowe,
. Piasek, zwir i cement oraz inne podsypki nawierzchni drogowych i

chodnikéw,
Drewno oraz elementy dachu (dachéwka lub papa),
Elementy infrastruktury towarzyszacej (rurociagi, przewody),
Okna, drzwi oraz ogrodzenia,
Paliwa samochodowe oraz paliwa do maszyn budowlanych.

13. ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

W przypadku planowanego przedsiewziecia w czasie realizacji prac budowlanych
planowane sg nastepujgce rozwigzania techniczne i technologiczne zapewniajgce
spetnienie wymagan najlepszej dostepnej techniki i gwarantujgce osigganie
wysokiego poziomu ochrony Srodowiska jako catosci:
Efektywne wykorzystanie wody

» prowadzenie biezacej ewidencji i kontroli zuzycia wody,

= prowadzenie na biezgco przegladdw instalacji wodociggowej pozwalajgcych

na szybkie wykrycie ewentualnych nieszczelnosci,

Metody zapewnienia efektywnej gospodarki energetycznej oraz ochrony
przed hatasem:

= stosowanie energooszczednego oswietlenia,

= prowadzenie prac murarskich w trakcie dnia,
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» stosowanie urzadzen charakteryzujgcych sie w czasie pracy niskg emisjg
hatasu (sprawne maszyny budowlane) i ograniczenie ich pracy do pory
»dnia” (godz. 6°° — 2200)

Metody efektywnej gospodarki odpadami:

» selektywne zbieranie odpadow

= magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla gleby i wod
podziemnych (szczelne podtoze, zadaszenie)

» przekazywanie odpaddéw firmom majgcym pozwolenie na odbior i transport
odpaddéw

» monitoring gospodarki odpadami przez prowadzenie ich ewidencji zgodnej z
unormowaniem prawnym w tym zakresie

= wszystkie magazynowane odpady zabezpieczone sg przed dostepem osob
postronnych.

Efektywnos¢ energetyczna
» inwestor rozwaza zainstalowanie baterii solarnych

14. RODZAJ I PRZEWIDYWANA ILOSC WPROWADZANYCH DO
SRODOWISKA SUBSTANCJI LUB ENERGII

Jak zostato juz powiedziane etap budowy, a zarazem inwestycja potencjalnie
mogaca oddziatywa¢ na srodowisko, zwigzana jest z wykonaniem zabudowy
mieszkaniowej i zwigzanej z nig infrastruktury technicznej. Poprzez zabudowanie
terendw obecnie stanowigcych nieuzytki nastgpi przeksztatcenie funkgcji terenu.
Niemnie jednak realizowane bedzie z zachowaniem minimalizacji terenu.

Jak podczas kazdych prac budowlanych prowadzone dziatania na etapie budowy
generowaty bedag zanieczyszczenia pochodzace z produktow spalania paliwa
silnikowego w maszynach budowlanych oraz hatas. Jak juz zostato powiedziane
wielkoS¢ i skala emisji w funkcji okresowosci oddziatywan nie bedzie miata
znaczgcego wptywu na $rodowisko naturalne.

Wsrdd produktéw spalania paliwa emitowanych z maszyn budowlanych (ryc. 1)
nalezy wyszczegdlni¢ azot i tlenki azotu, dwutlenek wegla, pare wodna, argon,
weglowodory aromatyczne (WWA), tlenek wegla oraz tlen i czgstki state.
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Azot 72,3%

Sktadniki

szkodliwe 1,0%

" ——NEEE

Para Czastki state  0,005%

3 wodna | (tez sadza)

/ Argon i inne Weglgwodow 0,050%
skiadniki Tlenki azotu 0,085%

1,0% Tlenek wegla 0,850%

Tlen' Dwutlenek

0,7% Wwegla
Ryc. 1 Skiad spalin z silnikow samochodowych (Na podstawie: Analiza sktadu
spalin silnikow samochodowych. Kompendium wiedzy praktycznej. Inter-Cars,
2008)

W przypadku planowanego przedsiewziecia oddziatywania zwigzane z
uzytkowaniem planowanej inwestycji dotycza funkcjonowania ludzi w swoich
gospodarstwach domowych. Zatem zakres oddziatywan obejmowat bedzie emisje
$ciekow komunalnych i wdéd opadowych oraz odpadéw o charakterze
komunalnych. W przypadku braku mozliwosci podtgczenia inwestycji do sieci
cieptowniczej planowane jest doprowadzenie instalacji gazowej i zainstalowanie
zbiorczej lub indywidualnych kottowni.

Gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w gospodarstwach domowych
prowadzone bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i obejmowac bedzie:
segregacje wytwarzanych odpaddw, gromadzenie i przechowywanie odpadow
selektywnie w miejscach do tego przeznaczonych i oznakowanych; oraz usuwanie,
odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw przez firmy posiadajgce odpowiednie
zezwolenia na prowadzenie tego typu dziatalnosci.

Szacunkowo jedna osoba produkuje ok. 60 | odpaddéw miesiecznie tym niemniej
iloS¢ i rodzaje wytwarzanych odpadéw w gospodarstwach domowych zalezne s3
od statusu spotecznego i zamoznosci mieszkancow. Jak wynika z danych
Krajowego programu gospodarki odpadami (wydany w 2010 r. ) najwiekszy udziat
w strumieniu odpadéw komunalnych majg odpady ogrodowe i kuchenne (28,9%)
a dalej papier i tektura (19,1%) oraz tworzywa sztuczne (15,1%), ktdre
objetoSciowo zajmujg znaczng cze$¢ strumienia odpaddw. Szczegdtowe wskazanie
rodzajow poszczegolnych odpadéw w strumieniu odpaddw komunalnych w duzych
miastach przedstawiono na ryc. 2
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B 5,30%

W 2,60%
03,20%
00,80%
B0,20%
W 2,30%
04,20%

O Papier i tektura
B Szkio
O Metale

O Tworzyw a sztuczne

019,10%

B Odpady w ielomateriatow e
0,
W 3,20% O Odpady kuchenne i ogrodow e

B 10% B Odpady mineralne
° O Frakcja < 10 mm

B Tekstylia
B Drew no
02,60% ) .
0O Odpady niebezpieczne
O Inne kategorie
0 28,90% B Odpady w ielkogabarytow e
015,10% B Odpady z terenéw zielonych

W 2,50%

Ryc. 2 Sktad odpadow komunalnych z duZych miast (Na podstawie: Krajowego
programu gospodarki odpadami, Warszawa 2010)

Nieodzownym elementem oddziatywania na $rodowisko zabudowy mieszkaniowej
jest generowanie Sciekdw. W zwigzku z planowana inwestycjg powstang Scieki
opadowe, ktére planuje sie wykorzystac w granicach dziatki inwestora. Wody
opadowe z dachow mogty by swobodnie odptywac na tereny zieleni przylegtej.
Rozwigzanie to nie zaktuci warunkéw hydrologicznych na omawianym terenie.

Ponadto w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej powstang Scieki
komunalne. Jednostkowa ilo$¢ $ciekdw odprowadzana z gospodarstwa domowego
wynosi ok. 100-150 | na mieszkanca na dobe - dla gospodarstw zasilanych w wode
wodociggowq i z wysokim standardem wyposazenia sanitarnego. Podane wartosci
odnoszg sie do $redniego zuzycia wody w ciggu doby.
Dobowa ilos¢ Sciekow powstaje w gospodarstwie domowym podczas réwnych
czynnosci. Maksymalny ilosciowy rozbiér wody przedstawia sie nastepujgco:

. 20 | Gotowanie potraw oraz zmywanie naczyn

. 54 | Utrzymanie higieny osobistej

. 19| Pranie

. 57 | Sptukiwanie w.c.
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Sredni sktad jakoéciowy éciekéw komunalnych (na podstawie danych B. Chmiel i
A. Lesiuk w Oczyszczanie $ciekow, 2008) przedstawia sie nastepujgco:

. Temperatura 5+250C

. Odczyn 6,5+ 9 pH

. Zawiesina do 300 mg/dm?3

. BZTs 150 + 700 mgOz/dm3

. ChZTcr 250+1000 mgOz/dm3

. OowWo 60 + 275 mgC/dm3
Wskazniki eutroficzne

. Azot ogdiny 10 + 100 mgN/dm3

. Azot amonowy 7 + 50 mg N/dm?3

. Azot azotanowy 0 + 0,5 mgNdm3

. Fosforany 5 + 20 mgP0O4/dm?3

Przedziaty zmiennosci sktadu Sciekdw komunalnych okresSlone na podstawie badan
przeprowadzonych w Polsce (na podstawie danych B. Chmiel i A. Lesiuk w
Oczyszczanie Sciekow, 2008) przedstawiajg sie nastepujgco:

= BZT 21 - 1480 gO /m?3

. Zawiesiny ogolne 4 - 1708 g/m3
. Azot ogolny 5.4-127,9 g N/m3

. Azot amonowy 0.5-90 g N/m3

. Fosfor ogdiny 0,9-19,7 g P/m3

W przypadku kiedy zaopatrzenie w ciepto realizowane bedzie z sieci miejskiej
inwestycja w fazie eksploatacji nie bedzie powodowata emisji. Tym niemniej
opcjonalnie dopuszcza sie doprowadzenie gazu ziemnego i zainstalowanie kottowni
gazowej wspdlnej lub kottowni indywidualnych.

Gospodarstwa domowe zuzywajg okoto 28% krajowej rocznej konsumpcji gazu, co
w wartosciach bezwzglednych stanowi okoto 3,9 mld m3. Jak wynika z danych
literaturowych wielko$¢ zuzycia gazu przypadajgcg na jednego mieszanca
korzystajgcego z sieci gazowej wynosi od zaledwie 34,8 m3 do 138,5 m3/osobe.
Zmienno$¢ tego wskaznika wynosi az 400% (na podstawie: Kaliski M., Sikora S.,
Szurlej A., Janusz P. Wykorzystanie gazu ziemnego w gospodarstwach domowych
w Polsce Nafta-Gaz, 2011). Na podstawie wytycznych KOBIZE (2013) dla gazu
ziemnego okreslono nizej wskazane wskazniki emisji wyrazone w gramach na metr
szescienny zuzytego gazu ziemnego [g/m?3] dla:

- tlenkow siarki (SOx/S02),

- tlenkdw azotu (NOx/NO2),

- tlenku wegla (CO),

- dwutlenku wegla (C0O2),

- pytu zawieszonego catkowitego (TSP).
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Ustalenie przewidywanych wartosci emisji jest SciSle zalezne od ilosci zuzywanego
paliwa, co w przypadku gospodarstw domowych jest utrudnione.

15. MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Najblizsza lagdowa granica to granica Polski z Federacjg Rosyjska, przebiegajaca na
Mierzei Wislanej, w odlegtosci ok. 37 km od przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego. Charakter emisji zarowno w fazie budowy jak i uzytkowania
sktania do stwierdzenia, iz zasieg oddziatywania emisji z terenu planowanej
inwestycji ogranicza sie do terenéw, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny. Nie
stwierdza sie oddziatywania transgranicznego substancji emitowanych z
analizowanej inwestycji.
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