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Whniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnoszeg o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
wraz z inwestycjg towarzyszacq

1) Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem :

inwestycja mieszkaniowa —

budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

obszar potozony na dziatkach 4/5 oraz 4/6 przy ul. Gen. Jarostawa Dabrowskiego - obreb 20 jednostka
ewidencyjna 286101 _1 Miasto Elblag

granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na kopii mapy zasadniczej 1:500 w
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zatgczeniu

2) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan :
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 37 m2

Minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3500 m2

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 100 m2

Maksymalna t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4000 m2

3) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan :

Minimalna liczba mieszkan — 52
Maksymalna liczba mieszkan — 68

4) Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc¢ handlowq lub ustugowq :
— nie dotyczy
5) Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu :

Zmiana sposobu uzytkowania z terenéw ustugowych na tereny mieszkalno - ustugowe. Istniejaca zabudowa
ustugowa planowana do adaptacji na przedszkole pozostaje bez zmian poza obszarem inwestycji




mieszkaniowej . Tereny przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej wolne od
jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach inwestycji projektuje sie budowe czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszaca w terenie w postaci : przytaczy
niezbednych mediéw, wewnetrznej drogi dojazdowej ,miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
placu zabaw oraz terendw zielonych.

6) Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu :

Przez potudniowg czes$¢ dziatek 4/5,4/6 oraz 9/2 pas drogowy ul. Gen.). Dabrowskiego przebiega petne
uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej w postaci:

Wodociggu o srednicy 200 mm

Kanalizacji sanitarnej o srednicy 200mm i 250 mm

Kanalizacji deszczowej o srednicy 600mm i 700 mm

Sieci cieptowniczej o srednicy 225 mm i 250 mm

Sie€ elektroenergetyczna

Brak sieci telekomunikacyjnych w bezposrednim sgsiedztwie

Projektowane przylgcza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne zlokalizowane
pomiedzy zabudowa w czesci centralnej oraz wzdiuz dojazdéw od wschodu i zachodu.

Inwestor uzyskat warunki techniczne przytaczy do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.

7) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j :
Planowana liczba mieszkaricdw od 125 do 143 (wedtug wskaznika 28 m2/osobe)

a) Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadow

Zapotrzebowanie na wode - od 18,75 m3/dobe do 21,45 m3/dobe z miejskiej sieci wodociggowej
Zapotrzebowanie na energie elektryczng — od 260,8 kW do 288,7 kW —z sieci Energa

Odprowadzenie bytowych $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej @200 lub @250
przebiegajacych przez dziatki 4/5 i 4/6 w ilosci od 18,75 m3/dobe do 21,45 m3/dobe

Odprowadzenie wéd opadowych w iloéci do 96 I/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej @600 kub @700
przebiegajacych przez dziatki 4/5i 4/6

Liczba miejsc parkingowych — po jednym stanowisku dla kazdego lokalu mieszkalnego w garazu
wbudowanym w budynek mieszkalny plus 20% stanowisk w parkingach w terenie

Zagospodarowanie odpaddéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawac beda wyltacznie
odpady bytowe gromadzone w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach z mozliwoscig sortowania
odpadéw przekazywane na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu przedsiebiorstwu oczyszczania.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu
w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych

Zesp6t zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej skiadajgcy sie z czterech budynkéw o trzech kondygnacjach
nadziemnych z podziemnymi garazami wbudowanymi. Dojazdy do budynkéw od strony wschodniej i
zachodniej po stronie ,zewnetrznej” uktadu zabudowy. Po stronie ,wewnetrznej” pomiedzy budynkami
wytacznie komunikacja piesza w postaci doj$¢ do budynkéw od ulicy Gen.J.Dabrowskiego oraz od strony
dojazdéw. Wokdt budynkéw duzo zieleni, rekreacja oraz centralnie umieszczony plac zabaw dla dzieci na
skrzyzowaniu komunikacji pieszej. Koncepcja zagospodarowania terenu w wersji graficznej wraz z
wizualizacjami koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zatgczeniu.

b) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujgcych jej
wplyw na Srodowisko

Budynki mieszkalne o nastepujacych parametrach technicznych:
Zewnetrzny wymiar rzutu jednego budynku w Swietle muréw zewnetrznych ok 28 m x 20 m (+-10%)




szerokoé¢ elewacji frontowych w $wietle muréw zewnetrznych ok 28 m (+-10%)
ilo$¢ kondygnacji — 3 nadziemne (budynek niski)

wysokos$¢ budynku do 12 m

powierzchnia zabudowy jednego budynku 0k.530 m2 (+-10%)

powierzchnia zabudowy zespotu budynkéw 0k.2120 m2 (+-10%)

ksztatt dachdow — ptaski

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ , ktére w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2010r
( Dz.U. z 2016 poz.71) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Nie jest wyma-
gane dla niej uzyskanie Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i
1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

Budynki w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie w nich nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, giéwnie ochrony cieplnej nie beda wywieraly ujemnego
wplywu na stan $rodowiska. Budynki wyposazone we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie
$ciekow sanitarnych oraz wéd opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka
odpadami. Ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej przygotowujacej energie wedtug
najwyzszych standardow w tej dziedzinie.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZona,
na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowq ;

Dziatka o nr.4/S Elblag ul. Dgbrowskiego obreb 20 jednostka ewidencyjna 286101_1 Miasto Elblag
Ksiega Wieczysta nr EL1E/00097935/2
Dziatka o nr.4/6 Elblag ul. Dgbrowskiego obreb 20 jednostka ewidencyjna 286101_1 Miasto Elblag
Ksiega Wieczysta nr EL1E/00097936/9

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywofac skutek, o kto-
rym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy ;

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zafoZona;

Nie dotyczy

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiqzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Whnioskowany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku
ulic teczycka — Rawska w Elblagu uchwalonego przez Rade Miasta Elblagga w dniu 23.10.2012 roku uchwata
nr. XVI11/469/2012. W planie tym oznaczony jest symbolem U2 — z przeznaczeniem na tereny nieucigzliwej
zabudowy ustugowej. Teren U2 otoczony jest terenami zabudowy mieszkaniowej: od strony zachodniej ozna-
czenie MW1 oraz od pétnocy oznaczenie MW4. Od wschodu sgsiedztwo terendw zieleni urzadzonej ZP2 a od
poétnocy terendw zieleni urzagdzonej ZP1.




Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w za-

kresie :

- zmiana przeznaczenia terenu dziatek o nr.4/5 i 4/6 z ustugowego na mieszkalno - ustugowy

- zmiana intensywnosci zabudowy - dla terenu U2 obecnie 0,30 < | < 0,60 — projektowane dla catego terenu
U2 (ustugowego plus mieszkalnego) — 0,94, dla terenu inwestycji mieszkalnej ok.1,11

- zmiana maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowanej - ( dla terenu U2 obecnie do 30%) — projektowane
dla catego terenu U2 (ustugowego plus mieszkalnego) — ok.31%, dla terenu inwestycji mieszkalnej do 35%

- zmiana minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej ( dla terenu U2 obecnie 15%) — min.do 25%

- rezygnacja z obowiazku nawigzania gabarytami nowych budynkéw, ksztattem, pokryciem dachu oraz kom-
pozycja wystroju do obiektu istniejacego (projektowana zmiana funkcji terenu powoduje iz funkcja miesz-
kaniowa staje sie dominujgca w przedmiotowym terenie i wnioskowane jest uwolnienie charakteru projek-
towanej zabudowy mieszkalnej od charakteru istniejgcej zabudowy ustugowej, nawigzujgc do zapisow
planu dotyczgcych sgsiadujgcych terenéw mieszkalnych o oznaczeniu MW4)

- rezygnacja z nieprzekraczalnych linii zabudowy na rzecz lokalizacji budynkéw wedtug obowigzujgcych prze-
piséw budowlanych w tym zakresie

12) Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy, oraz nie
jest sprzeczna z uchwatqg o utworzeniu parku kulturowego;

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze oznaczonym w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy-miasto Elblag (uchwata Rady Miejskiej w Elblggu nr XXXI11/825/2006 z dnia
26.10.2006 roku) jako teren E5-76 MZ.

Uzytkowanie: Jednostke tworzy obszar w obrebie ulic Rawskiej i Dgbrowskiego obejmujacy zespot zabudowy
mieszkaniowej osiedlowej oraz tereny zielone.

Zasady polityki przestrzennej: Teren jest potozony w mezoregionie Wysoczyzny Elblaskiej. Zespét mieszka-
niowy przy ul Dabrowskiego objety jest strefg B ochrony konserwatorskiej. Na pozostatym obszarze obowig-
zuje polityka chronigca wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

Dominujgca funkcja: Tereny zabudowy mieszkaniowej peryferyjnej. Tereny zieleni urzadzonej oraz funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjnej i sportowej

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy

Projektowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie ,ktdry ma zapewnione:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Gen.).Dgbrowskiego dz.nr.9/2

2) dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3) posiada dostep do sieci elektroenergetycznej

Projektowana inwestycje mieszkaniowa w miescie Elblaggu (liczba mieszkancéw 117127 wg stanu na dzien
21.06.2016 roku - publikacje co 4 lata) lokalizuje sig :

- w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego (najblizszy przystanek linii autobusowej
nr 6,15,18,22 przy ul. Rawskiej w odlegtosci 0k.350 m od terenu inwestycji)

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w
liczbie stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow — 7% od 125 do 143 os6b to 10 dzieci -
najblizsza Szkota Podstawowa nr.25 przy ul. Wyzynnej 3 w odlegtosci 1,3 km od terenu inwestycji

- w odlegtoéci nie wiekszej niz 1500 m od przedszkola, ktére jest w stanie zapewnic wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw — 3,5% od 125 do 143 oséb
to 5 dzieci - najblizsze Niepubliczne Przedszkole Katolickie przy ul. Bema 79 w odlegtosci 1,3 km od terenu
inwestycji, najblizsze Przedszkole publiczne nr.26 przy ul Bema 59 w odlegtosci 1,5 km od terenu inwestycji.
W zasiegu 1,5 km znajduje sie jeszcze Niepubliczne Przedszkole Maty Europejczyk przy ul. Wyzynnej 9 w od-
legtosci 1.4 km od terenu inwestycji.




Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzgdzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricow (od 125 do 143 oséb) oraz wskaZnika 4m2 czyli zapotrzebowanie terenu od 500 m2 do
572 m2. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji
przewiduje sie tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreacji .. o oznaczeniu ZP1 i ZP2 o tacznym
obszarze o0k.2,5 ha . Poza tym w obszarze inwestycji projektuje sie min 850 m2 ogodlnodostepnych terenow
zieleni urzadzonej i rekreacji.

Projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekraczaja wysokosci 14 kondygnacji, projektuje sig
budynki niskie o 3 kondygnacjach nadziemnych.

Z powazaniem
Zbigniew Gwoidziewicz
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W zatagczeniu
- koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z wizualizacjami

- oswiadczenie inwestora BONA PLUS Sp.z 0.0.
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Niniejszym o$wiadczam iz nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami na tere-
nach o ktérych mowa w art.4.pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i reali-
zacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Zbigniew Gwoidziewicz
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