KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
ZESPOtU ZABUDOWY MIESZKALNEJ WIELORODZINNEJ PRZY UL.GEN.J.DABROWSKIEGO W ELBLAGU

OPIS TECHNICZNY

1. LOKALIZACIJA INWESTYCJI

inwestycja mieszkaniowa —

budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

obszar dziatek 4/5 oraz 4/6 przy ul. Gen. Jarostawa Dgbrowskiego - obreb 20 jednostka ewidencyjna
286101 _1 Miasto Elblag

2. INWESTOR

BONA PLUS SP. 7 0.0. Spotka komandytowa
Ul. Konstanciniska 2/ul8, 02-942 Warszawa
adres do korespondenc;ji :

82-300 Elblag, ul.Gen.J.Dgbrowskiego 33

3. STAN ISTNIEJACY

Teren inwestycji mieszkaniowej i pobliski teren ustugowy

Teren inwestycji potozony we wschodniej czesci miasta przy ul. Gen.J.Dgbrowskiego i obejmuje obszar
wschodniej czesci dziatki 4/5 oraz dziatke 4/6 . W chwili obecnej zachodnia cze$¢ dziatki 4/5
zabudowana jest budynkami o charakterze ustugowym. Budynek produkcyjno-biurowy w czesci
centralnej zabudowy o dwdéch kondygnacjach uzytkowych przykryty dachem dwuspadowym o pokryciu
ceramicznym. Budynek magazynowy w gtebi dziatki w uktadzie halowym z ptaskim dachem o pokryciu
papowym oraz niewielki budynek pawilon z dachem ptaskim w przedniej czesci terenu przy ul. Gen.J.
Dabrowskiego. Zabudowa przewidziana do adaptacji na przedszkole. Istniejg dwa zjazdy na dziatke 4/5
, miejsca parkingowe na terenie drég wewnetrznych oraz w pasie drogi ul. Gen.J.Dgbrowskiego. Dziatka
4/6 wolna od zainwestowania. Teren inwestycji w petni uzbrojony. Przez dziatki 4/5 i 4/6 przebiegaja
sieci kanalizacji sanitarnej @200 i 3250 oraz kanalizacji deszczowej @600 i #700. W bezposrednio
sgsiadujgcym pasie drogowym dz.nr.9/2 przebiegajg wodociag @200,sie¢ cieptownicza @225 i @250
oraz sie¢ energetyczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w
narozniku ulic teczycka — Rawska w Elblaggu uchwalonego przez Rade Miasta Elblgga w dniu 23.10.2012
roku uchwatg nr. XVI11/469/2012. W planie tym oznaczony jest symbolem U2 — z przeznaczeniem na
tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowej. Teren U2 otoczony jest terenami zabudowy mieszkaniowej:
od strony zachodniej oznaczenie MW1 oraz od pdétnocy oznaczenie MW4. Od wschodu sgsiedztwo
terendw zieleni urzadzonej ZP2 a od pétnocy terendw zieleni urzagdzonej ZP1.

4. STAN PROJEKTOWANY
a) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu
W ramach inwestycji projektuje sie wytgcznie budynki mieszkalne wielorodzinne. Zagospodarowanie

terenu obejmuje wykonanie: drogi wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi,dojazdéw do
budynkéw ,doj$¢ pieszych z drogi publicznej oraz z dojazdow, wykonanie rekreacyjnych terendw



zielonych ogdlnodostepnych oraz indywidualnych, centralnie umieszczonego placu zabaw dla dzieci
oraz przytaczy niezbednych mediéw do budynkéw mieszkalnych.

b) Uktad urbanistyczny

Zaprojektowano uktad czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych rozmieszczonych po stronie
zewnetrznej na planie prostokata. Dojazdy do budynkdw na zewngtrz uktadu od strony wschodnie;j i
zachodniej z bezposrednimi wjazdami do parkingdw podziemnych wbudowanych w budynki
mieszkalne. Przestrzenie pomiedzy budynkami wypetnione rekreacyjng zielenig ogélnodostepng oraz
zielenig indywidualng. W czesci centralnej zaprojektowany indywidualny plac zabaw dla dzieci
stanowigcy akcent przestrzenny na przecieciu sie dojs¢ pieszych. Nastonecznienie budynkéw
normatywne ,ekspozycja mieszkan od wschodu do zachodu stonca.

c) Architektura budynkéw

Budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych zaprojektowane w indywidualnej architekturze.
Charakter zabudowy nadany gtdéwnie poprzez kompozycje obszernych taraséw zewnetrznych oraz
zadaszen. Czesciowe cofniecie ostatniej kondygnacji oraz wyraznie podciety parter budynku stwarzajg
wrazenie kameralnej niskiej zabudowy. Cofniecia partii budynku, urozmaicone tarasy, obszerna stolarka
okienna, dbatos¢ o detal, szlachetne materiaty wykornczeniowe w potgczeniu z aranzacjg zieleni
przestrzeni wokét budynkéw tworzg przyjazng przestrzen do zamieszkania.

d) Przebieg gtéwnych elementdw drdg publicznych oraz wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Inwestycja zlokalizowana bezposrednio przy drodze publicznej ul. Gen.).Dgbrowskiego. Jezdnia
przebiega wzdtuz potudniowych granic terenu inwestycji mieszkaniowej. W czesci zachodniej terenu,
pomiedzy istniejgcg zabudowag ustugowa a projektowang mieszkalng zaprojektowano droge
wewnetrzng wraz z korektg lokalizacji zjazdu z drogi publicznej ul. Gen.J). Dgbrowskiego . Przy drodze
tej lokalizuje sie miejsca postojowe oraz stanowi ona dojazd do budynkdw i znajdujgcych sie pod nimi
parkingdw podziemnych. Do budynkéow po stronie wschodniej projektuje sie wjazdy wedtug
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — z drogi wewnetrznej o oznaczeniu 03KDW.
Dojscia do klatek schodowych pomiedzy budynkami od drég dojazdowych oraz centralnie osiowo od
ul. Dgbrowskiego

e) Miejsca parkingowe

Zaprojektowano w podziemnych garazach budynkdédw mieszkalnych w ilosci 1 miejsce na lokal
mieszkalny. Na zewngtrz w poziomie terenu zaprojektowano dodatkowo 20% miejsc postojowych w
tym dla oséb niepetnosprawnych .

f) Przebieg gtdwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu

Przez potudniowg cze$¢ dziatek 4/5,4/6 oraz 9/2 pas drogowy ul. Gen.). Dgbrowskiego przebiega petne
uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej w postaci: wodociggu o s$rednicy 200 mm,
kanalizacji sanitarnej o $rednicy 200mm i 250 mm, kanalizacji deszczowej o Srednicy 600mm i 700 mm,
sieci cieptowniczej o srednicy 225 mm i 250 mm oraz sieci elektroenergetycznej.

Projektowane przytacza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne zlokalizowane
pomiedzy zabudowa w czesci centralnej oraz wzdtuz dojazdéw od wschodu i zachodu.

Inwestor uzyskat warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej, sanitarnej oraz deszczowej.



g) Etapowanie inwestycji

Zaprojektowany uktad urbanistyczny pozwala na realizacje indywidualng kazdego budynku jako osobny
etap inwestycji lub ich taczenie we wspélne zadania.

h) Powiqzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Teren inwestycji potozony jest na obrzezu zurbanizowanej, wschodniej ,czesci Miasta Elblgga. Tereny o
duzym potencjale rozwojowym , co znajduje odzwierciedlenie w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar inwestycji od strony zachodniej sgsiaduje z terenami starej
zabudowy mieszkalnej bedacej pod ochrong konserwatorskg oznaczong w miejscowym planie jako
obszar MW1. Zabudowa ta stanowi zwarty i skoficzony zespét urbanistyczno-architektoniczny. Od
potudnia ,poprzez droge ul. Dgbrowskiego, dziatki inwestycji sgsiadujg z terenami o funkcji mieszanej
od mieszkalno-gospodarczej do ustugowo-przemystowej. Mieszana funkcja znajduje odzwierciedlenie
w chaotycznej zabudowie tego obszaru poczawszy od budynkéw jednorodzinnych po duze budynki
halowe przemystowo-magazynowe. Na wschdéd sgsiedztwo stanowig istniejgce tereny zielone w
miejscowym planie oznaczone jako ZP2 — terenu zieleni urzgdzonej z urzgdzeniami sportu i rekreacji.
Od pétnocy teren przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej sgsiaduje bezposrednio z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng w miejscowym planie oznaczonymi
symbolem MW4 - w chwili obecnej bez zainwestowania. Projektowana inwestycja swoimi parametrami
nawigzuje do zapisdw dotyczacych tej jednostki w miejscowym planie. Dalej od pétnocnego zachodu
nastepne tereny zielone oznaczone w miejscowym planie jako ZP1 o funkcji analogicznej z terenami
ZP2. Teren inwestycji poprzez swoje dogodne parametry wielkosSciowe, bezposredni dostep do drogi
publicznej oraz bliskos¢ komunikacji publicznej, tatwos$¢ przytaczenia medidw niezbednych dla
funkcjonowania budynkéw mieszkalnych oraz lokalizacje w otoczeniu zieleni i w bezposrednim
sgsiedztwie terendw potencjalnie mieszkalnych jest bardzo atrakcyjnym oraz stosunkowo tatwym
terenem budowlanym dla inwestycji mieszkaniowej. Inwestor uzyskat warunki techniczne na
przytaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Zaprojektowany
zespot mieszkalny otoczony zielenig stanowic bedzie odrebny zespét zabudowy. Swojg atrakcyjng forma
podniesie walory estetyczne miejsca i ma szanse wywrze¢ pozytywny wptyw na przysztg zabudowe
terendw mieszkaniowych pobliskiego obszaru. Inwestycja w powigzaniu z otaczajgcym obszarem
pokazana w czesci graficznej.

i) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan :
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 37 m2
Minimalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3500 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 100 m2
Maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 4000 m2

j)  Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkarn :

Minimalna liczba mieszkan — 52
Maksymalna liczba mieszkan — 68

k) Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowaq :

— nie dotyczy



I)  Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu :

Zmiana sposobu uzytkowania z terendw ustugowych na tereny mieszkalno - ustugowe. Istniejaca
zabudowa ustugowa planowana do adaptacji na przedszkole pozostaje bez zmian poza obszarem
inwestycji mieszkaniowej . Tereny przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej wolne
od jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach inwestycji projektuje sie budowe czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z petng infrastrukturg towarzyszgca w terenie w postaci : przytaczy
niezbednych medidw, wewnetrznej drogi dojazdowej ,miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéow do
budynkdw, placu zabaw oraz terenéw zielonych.

m) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej :

Planowana liczba mieszkaricéw od 125 do 143 (wedtug wskaznika 28 m2/osobe)

Zapotrzebowanie na wode — od 18,75 m3/dobe do 21,45 m3/dobe (przyjeto 150 | na osobe/24h) - z
miejskiej sieci wodociggowej

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — od 260,8 kW do 288,7 kW (12,5 kW na mieszkania
posiadajgce zaopatrzenie w ciepta wode z zewnetrznej centralnej sieci grzewczej x wsp. jednoczesnosci
od 0,352 dla 13 mieszkan do 0,302 dla 17 mieszkan w jednym budynku, plus obwody administracyjne
8kW ) —z sieci Energa

Odprowadzenie bytowych $ciekéw sanitarnych w ilosci od 18,75 m3/dobe do 21,45 m3/dobe (przyjeto
1501 na osobe/24h) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej @200 lub @250 przebiegajacych przez dziatki
4/5i4/6

Odprowadzenie wdéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej @600 kub @700
przebiegajgcych przez dziatki 4/5 i 4/6 w ilo$ci maksymalnie do 96 |/s przy deszczu nawalnym

Liczba miejsc parkingowych — po jednym stanowisku dla kazdego lokalu mieszkalnego w garazu
wbudowanym w budynek mieszkalny , plus 20% stanowisk w parkingach w terenie
Zagospodarowanie odpaddw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wytgcznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach z
mozliwoscig sortowania odpaddow przekazywane na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu
przedsiebiorstwu oczyszczania.

n) Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
chrakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko

Powierzchnia dziatek 4/5i14/6 - 9017 m2

Powierzchnia terenu ustugowa poza obszarem inwestycji — 0k.2537 m2

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkalnej — 0k.6480 m2

Powierzchnia zabudowy jednego projektowanego budynku mieszkalnego ok. 530 m2
Powierzchnia zabudowy projektowanego zespotu budynkdw mieszkalnych ok. 2120 m2
Procent zabudowy terenu —do 35 %

Tereny biologicznie czynne stan projektowany - ok 3000 m2 (minimum 1620 m2)
Procent terenéw biologicznie czynnych stan projektowany - ok 45% (minimum 25%)
Powierzchnia catkowita jednego projektowanego budynku mieszkalnego ok. 1750 m2
Powierzchnia catkowita projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych ok .7000 m2
Nawierzchnie utwardzone jezdne i piesze — 0k.1600 m2

Budynki mieszkalne o nastepujgcych parametrach technicznych:

Zewnetrzny wymiar rzutu jednego budynku w Swietle muréw zewnetrznych ok 28 m x 20 m (+-10%)
szeroko$c¢ elewacji frontowych w swietle muréw zewnetrznych ok 28 m (+-10%)

ilos¢ kondygnacji — 3 nadziemne (budynki niskie)

wysoko$¢ budynku do 12 m



powierzchnia zabudowy projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych ok.2120 m2 (+-10%)
ksztatt dachu — ptaski

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ , ktére w swietle Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9.11.2010r ( Dz.U.z 2016 poz.71) mogg znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowi-
sko. Nie jest wymagane dla niej uzyskanie Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji in-
westycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

Budynki w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie w nich nowoczesnych urzadzen i technologii
oraz wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie bedg wywieraty
ujemnego wptywu na stan srodowiska. Budynki wyposazone we wszystkie podstawowe media oraz
odprowadzenie sciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z
przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie budynkdw z miejskiej sieci cieptowniczej przygotowu-
jacej energie wedtug najwyzszych standardéw w tej dziedzinie.

o) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w na-
rozniku ulic teczycka — Rawska w Elblggu uchwalonego przez Rade Miasta Elblagga w dniu 23.10.2012
roku uchwatg nr. XVI11/469/2012. W planie tym oznaczony jest symbolem U2 — z przeznaczeniem na
tereny nieuciazliwej zabudowy ustugowej. Teren U2 otoczony jest terenami zabudowy mieszkaniowej:
od strony zachodniej oznaczenie MW1 oraz od pétnocy oznaczenie MW4. Od wschodu sgsiedztwo te-
rendw zieleni urzadzonej ZP2 a od pétnocy terendw zieleni urzagdzonej ZP1.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w zakresie :

- zmiana przeznaczenia terenu dziatek o nr.4/5 i 4/6 z ustugowego na mieszkalno - ustugowy

- zmiana intensywnosci zabudowy - dla terenu U2 obecnie 0,30 < | < 0,60 — projektowane dla catego
terenu U2 (ustugowego plus mieszkalnego) — 0,94, dla terenu inwestycji mieszkalnej ok.1,11

- zmiana maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowanej — ( dla terenu U2 obecnie do 30%) — projek-
towane dla catego terenu U2 (ustugowego plus mieszkalnego) — ok.31%, dla terenu inwestycji miesz-
kalnej do 35%

- zmiana minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej ( dla terenu U2 obecnie 15%) — min.do
25%

- rezygnacja z obowigzku nawigzania gabarytami nowych budynkow, ksztattem, pokryciem dachu oraz
kompozycjg wystroju do obiektu istniejgcego (projektowana zmiana funkcji terenu powoduje iz funk-
cja mieszkaniowa staje sie dominujgcg w przedmiotowym terenie i wnioskowane jest uwolnienie cha-
rakteru projektowanej zabudowy mieszkalnej od charakteru istniejgcej zabudowy ustugowej, nawig-
zujac do zapiséw planu dotyczgcych sgsiadujgcych terendw mieszkalnych o oznaczeniu MW4)

- rezygnacja z nieprzekraczalnych linii zabudowy na rzecz lokalizacji budynkéw wedtug obowigzujgcych
przepisow budowlanych w tym zakresie

- realizacja zabudowy nie poprzedzona wybudowaniem zbiorczej kanalizacji sanitarnej, niewielka skala
inwestycji pozwala na jej przytgczenie do sieci istniejgcej, inwestor uzyskat warunki techniczne przy-
taczenia do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.Gen.J.Dgbrowskiego



p) Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze oznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy-miasto Elblgg (uchwata Rady Miejskiej w Elblagu nr
XXXI11/825/2006 z dnia 26.10.2006 roku) jako teren E5-76 MZ.

UzZytkowanie: Jednostke tworzy obszar w obrebie ulic Rawskiej i Dgbrowskiego obejmujacy zespoét
zabudowy mieszkaniowej osiedlowej oraz tereny zielone.

Zasady polityki przestrzennej: Teren jest potozony w mezoregionie Wysoczyzny Elblgskiej. Zespdt
mieszkaniowy przy ul Dabrowskiego objety jest strefg B ochrony konserwatorskiej. Na pozostatym
obszarze obowigzuje polityka chronigca wartosci przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe

Dominujgca funkcja: Tereny zabudowy mieszkaniowej peryferyjnej. Tereny zieleni urzadzonej oraz
funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej i sportowe;j

a) Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Projektowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie ,ktéry ma zapewnione:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Dgbrowskiego dz.nr.9/2

2) dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3) posiada dostep do sieci elektroenergetycznej

Projektowang inwestycje mieszkaniowg w miescie Elblagu (liczba mieszkaricow 117127 wg stanu na
dzien 21.06.2016 roku - publikacje co 4 lata) lokalizuje sie :

- w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego (najblizszy przystanek linii auto-
busowej nr 6,15,18,22 przy ul. Rawskiej w odlegtosci ok.350 m od terenu inwestycji)

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych
uczniéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowane;j liczby mieszkaricow — 7% od 125 do 143
0s6b to 10 dzieci - najblizsza Szkota Podstawowa nr.25 przy ul. Wyzynnej 3 w odlegtosci 1,3 km od te-
renu inwestycji

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od przedszkola, ktore jest w stanie zapewnié wychowanie przed-
szkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowane;j liczby mieszkarncow — 3,5% od
125 do 143 oséb to 5 dzieci - najblizsze Niepubliczne Przedszkole Katolickie przy ul. Bema 79 w odle-
gtosci 1,3 km od terenu inwestycji, najblizsze Przedszkole publiczne nr.26 przy ul Bema 59 w odlegtosci
1,5 km od terenu inwestycji. W zasiegu 1,5 km znajduje sie jeszcze Niepubliczne Przedszkole Maty Eu-
ropejczyk przy ul. Wyzynnej 9 w odlegtosci 1.4 km od terenu inwestycji.

- spetnienie warunkow w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub za-
pewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom zostato potwierdzone stosownym zaswiadczeniem ,
o ktérym jest mowa w art.17 pkt3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dotgczonym do wniosku o usta-
lenie lokalizacji inwestycji.

Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow (od 125 do 143 osdb) oraz wskaznika 4m2  czyli
zapotrzebowanie terenu od 500 m2 do 572 m2. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania terenu
w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji przewiduje sie tereny zieleni urzadzonej z urzagdzeniami
sportu i rekreacji .. 0o oznaczeniu ZP1iZP2 o facznym obszarze ok.2,5 ha . Poza tym w obszarze inwestycji
projektuje sie min 850 m2 ogdlnodostepnych terendw zieleni urzagdzonej i rekreacji.

Projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekraczajg wysokosci 14 kondygnacji, projektuje
sie budynki niskie o 3 kondygnacjach nadziemnych.



r) Ochrona przeciwpozarowa

Dla projektowanej zabudowy w Swietle przepiséw o drogach pozarowych i zaopatrzeniu wodnym na
cele ochrony przeciwpozarowej nie jest wymagana droga pozarowa (zabudowa mieszkaniowa niska).
Projektowane dojazdy oraz jezdnia ul. Dgbrowskiego beda spetnia¢ parametry niezbedne dla
prowadzenia akcji gasniczej. Teren inwestycji zabezpieczony w dostep do wody na cele gasnicze poprzez
istniejgce hydranty na miejskiej sieci wodociggowej

s) Dostepnosc dla osob niepetnosprawnych

Projektowana zabudowa dostepna dla osdb niepetnosprawnych wedtug przepiséw szczegétowych w
tym zakresie

t) Podlegtosc¢ ochronie konserwatorskiej

Przedmiotowy obszar nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Opracowat

arch Piotr Mazur
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