UCHWALA NR XIX/581/2021
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372) wzwigzku z Uchwalg Nr
VII1/259/2019 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru
Zygmunta Augusta w Elblagu, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego Uchwata Nr XXXIII/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskie;j
w Elblagu roku z dnia 21 stycznia 2010 roku uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego
Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu.

2. Szczegdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy
Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swigtego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta
w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowac o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone, jako
przeznaczenie uzupetniajace;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — karcie terenu U

7) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢, na ktoérej majg by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkow,
lini¢ t¢ mogag przekracza¢ elementy budynku okreslone w ustaleniach szczegoétowych — karcie terenu U;
przebieg obowiazujacej linii zabudowy moze ulec korektom na podstawie wynikow stosownych badan
archeologicznych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajacg teren, na ktérym moga by¢ sytuowane
budynki, lini¢ t¢ moga przekracza¢ elementy budynku okreslone w ustaleniach szczegdétowych — karcie
terenu U;

9) zabudowie pierzejowej — oznacza to cigg frontowych elewacji budynkoéw lub segmentow — czesci elewacji
budynku stanowigcych kompozycyjna odrebnos¢, ustawionych w jednej linii;

10) segmencie — oznacza to powtarzajaca si¢ cze$¢ elewacji frontowej zabudowy pierzejowej, wyrazona
w gabarytach szczytowej elewacji frontowej historycznej kamienicy;

11) strefie nizszej zabudowy — oznacza to strefe, w ktorej maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych to 3,
w tym poddasze uzytkowe.

§ 5. 1. Integralna czescig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:500.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca teren pokrywajaca si¢ z granicg obszaru objetego ustaleniami planu;

3) symbol literowy U i kolor okreslajace przeznaczenie terenu na funkcje zabudowy ustugowej oraz wielkosc¢
powierzchni terenu;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obiekty wskazane do odtworzenia w zakresie kubatury obiektu i fasady frontowej;
7) strefa nizszej zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne, wprowadzajace uwarunkowanie
wynikajace z przepiséw odrgbnych: granica portu morskiego Elblag.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu U;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U,

5) wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U

6) szczegotowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu U;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zawarte w przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwatly — karcie terenu U;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, zawarty
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu U;
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10) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu U.

§ 7. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, poniewaz nie przewiduje si¢ szczegdlnej ochrony krajobrazu poza
ustaleniami zawartymi w karcie terenu;

2) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zachodza przestanki do ich
okreslenia;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:

a) na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia,

b) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego;

4) szczegodtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania
na obszarze planu;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, poniewaz nie zachodza przestanki do ich okreslenia.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 8. Karta terenu U - powierzchnia terenu - 0,21 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) stanowiska postojowe w bryle budynku lub w garazu podziemnym;
4) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow, doj$¢ pieszo-rowerowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okre$lajg je ustalenia zawarte wust. 6, 718
niniejszej karty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddziatywanie zwigzane z ustugowa funkcja terenu
nie moze przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych inie moze by¢
zrodlem ucigzliwych oddziatywan na sasiednig zabudowe¢ mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspéiczesne;j:

1) teren znajduje si¢ w strefie ,,W” $cistej ochrony archeologicznej;
2) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

3) zasady obowiazujace w strefach, o ktorych mowa wpkt1i2: wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
i remontowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady dla nowo projektowanej zabudowy:
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a) zabudowa $roédmiejska,

b) zabudowe ksztattowaé, jako pierzejowa zabudowe ulic Swigtego Ducha, Bulwar Zygmunta Augusta,
sktadajaca si¢ z segmentéw o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych,

¢) indywidualne rozwigzania architektoniczne kamienic nalezy podkresli¢:
- zréznicowaniem rozwigzan architektoniczno-kompozycyjnych fasad poszczegdlnych kamienic,
- zr6znicowang konstrukcjg dachow w uktadach szczytowych, kalenicowych lub przystonietych attyka,
- zroznicowaniem poziomoéw otwordéw okiennych w sgsiednich kamienicach,
- wysokoscia, uktadem i ksztaltem okien,
- fakturg materialow elewacyjnych;

5) wskazuje si¢ obiekty do odtworzenia w zakresie kubatury i fasad frontowych od strony ulicy Swictego
Ducha;

6) w przypadku pozostatych fasad nalezy eliminowac styl historyzujacy, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania
historycznego detalu w sposob niesugerujacy, ze kamienica jest obiektem zrekonstruowanym lub
oryginatem z okreslonej epoki stylowej.

7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 3,6>In>1,0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60% terenu,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — 5% dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych planu oraz linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3)teren znajduje si¢ wcaloSci wstrefie ograniczajacej wysokos¢ zagospodarowania, okreslonej
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow
naturalnych i zieleni okreslaja przepisy odrgbne;

4) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren znajduje si¢ czgséciowo w granicach administracyjnych portu Elblag, wobec ktorego postepowanie
okreslaja przepisy odrebne.

8. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz budynek przy ulicy Swietego Ducha 3/7;
3) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) 5, z wyjatkiem w lit. b,
b) 3, w tym poddasze uzytkowe — strefa nizszej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) geometria dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-55°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ przystonigcie dachu attyka,

d) gtdéwne potacie dachu symetryczne,
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e) kierunek gtownej kalenicy budynku: w ukladzie prostopaditym lub réwnoleglym wzgledem ul. Bulwar
Zygmunta Augusta; z wyjatkiem bryly tworzacej pierzeje z budynkiem przy ul. Swigtego Ducha 3/7, dla
ktorej ustala si¢ w uktadzie prostopadtym do ul. Swigtego Ducha,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym, szkto, kamien, blacha tytanowo-
cynkowa, blacha miedziana,

g) lit. e) i f) nie dotycza dachow plaskich;

5) obowiazujaca lini¢ zabudowy mogg przekracza¢ elementy obiektu takie jak: schody do budynku, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkoéw, podjazdy dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych, zas od strony ul. Bulwar Zygmunta Augusta i ul. Swictego Ducha réwniez
przedproza i wykusze;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga przekracza¢ elementy obiektu takie jak: schody do budynku,
balkony, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) w elewacjach stosowa¢ wysokiej jakosci tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

8)teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zagospodarowania izabudowy, okreslonej
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, w ktorej nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli,
urzadzen i ich wyposazenia okreslajg przepisy odrebne.

9. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci: podziaty terenu powinny zapewni¢ dostep do
drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej na podstawie przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi poza granica planu (ul. Swigtego Ducha, ul. Bulwar
Zygmunta Augusta);

2) minimalna liczba stanowisk postojowych — nie okresla sig.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢é w ramach systemow
obshugujacych miasto;

3) scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: przez 5 lat od
dnia wejécia w zycie planu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu pod stanowiska postojowe
oraz zielen.

13. Stawke procentows, o ktorej mowa w §6 pkt 10 ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Traca moc ustalenia dotyczace fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu (Dz. U. Woj. Elbl. z 1997 r. nr
18, poz. 152) dla obszaru znajdujacego si¢ w granicach niniejszego planu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XIX/581/2021
Rady Miejskiej w Elblagu

7 dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

RYSUNEK PLANU SKALA 1:500
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR XIX/581/2021 RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU Z DNIA 23 WRZESNIA 2021 R.
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(UCHWAEA RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU NR XXX z dnia 26 2008 roku
ZMIENIONA UGHWAEA NR XXVI/580/2010 RADY MIEJSKIEJ z dnia 21 stycznia 2010 roku) OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
x Granica obszaru objgtego ustaleniami plan
Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy funkcj LG, nr jednost 1. I U objtego ustaleniami planu
Linia rozgraniczajgca teren pokrywajaca sig z
TEREN: C-1UM granicg obszaru abjetego ustaleniami planu
UZYTKOWANIE: Symbol literowy U i kolor okreslajgce przeznaczenie
Teren historycznego centrum miasta, ktdry w 1345 roku zostal " O 1980 roku byl pr ¥ p - terenu na funkgje zabudowy uslugowej oraz
rewitalizac (retrowersji). Do zié na ok, 50% terenu odtworzono wielko$¢ powierzchni terenu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/581/2021
Rady Migjskiej w Elblagu

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swi¢tego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
narozniku ulicy Swigtego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od
28.06.2021 r. do dnia 26.07.2021 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w obwieszczeniu na dzien
12.08.2021 r., zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) wplynelo jedno pismo z uwaga
dotyczacg zachowania i odtworzenia historycznej zabudowy.

Po rozpatrzeniu uwagi zostata ona uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/581/2021
Rady Migjskiej w Elblagu

z dnia 23 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741, 784, 922) oraz art 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej przewidziane do realizacji w zwiazku z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w narozniku ulicy Swictego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w Elblagu, sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Urzgdzie Miejskim w Elblagu —
Departament Skarbnika Miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/581/2021
Rady Miegjskiej w Elblagu
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Elblagu na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na wschod od
ulicy Wschodniej w Elblagu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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