UCHWAŁA NR XVII/397/2004
RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia 09.09.2004 r.
w sprawie przyznania pierwszeństwa dzierżawcom i najemcom w nabywaniu komunalnych lokali użytkowych
Na podstawie art.34 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 46 poz.543 oraz z 2001 r. 
Nr 129 poz.1447, Nr 154 poz.1800, z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 74 poz.676, Nr 113 poz.984, Nr 126 poz.1070, Nr 130 poz.1112, Nr 153 poz.1271, Nr 200 poz.1682, Nr 240 poz.2058, z 2003 r. Nr 1 poz.15, Nr 80 poz. 717, 720, 721, Nr 96 poz.874, Nr 124 poz.1152, Nr 162 poz.1568, Nr 203 poz.1966, Nr 217 poz.2124, z 2004 r. Nr 6 poz.39, Nr 19 poz.177, Nr 91 poz.870, Nr 92 poz.880) uchwala się, co następuje:
§1.

1. Przyznaje się pierwszeństwo w nabywaniu komunalnych lokali użytkowych, przeznaczonych do sprzedaży i wykorzystywanych na prowadzenie działalności innej niż wymieniona w art.68 ust.1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, ich dzierżawcom i najemcom spełniającym łącznie następujące warunki:

1) dzierżawią lub wynajmują lokal na prowadzenie działalności gospodarczej nieprzerwanie przez okres co najmniej 36 miesięcy,
2) nie są dłużnikami gminy z tytułu dzierżawy lub najmu nabywanego lokalu,
3) złożą wniosek o nabycie lokalu przeznaczonego do sprzedaży,
4) przedłożą aktualny wypis z właściwego rejestru, potwierdzający prowadzenie działalności gospodarczej.

2. Zobowiązuje się Prezydenta Miasta Elbląg do zawarcia w umowie sprzedaży zastrzeżenia, że Gminie Miasto Elbląg przysługiwać będzie prawo odkupu lokalu przez okres 3 lat od daty zawarcia tej umowy.
§2.
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Elbląg.
§3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

   PRZEWODNICZĄCY

Rady Miejskiej w Elblągu

          Janusz Nowak

UZASADNIENIE

1) W miejskim zasobie nieruchomości znajduje się 330 lokali użytkowych, 
z których około 60% wykorzystywanych jest na prowadzenie działalności gospodarczej. W budynkach mieszkalno-usługowych usytuowanych jest 148 lokali, położonych głównie poza centralną częścią miasta. Stan techniczny większości tych lokali jest dostateczny i wymagają poniesienia znacznych nakładów na remont. 
Są one obecnie w większości użytkowane w formie najmu, a zatem przeznaczenie ich do sprzedaży w drodze przetargowej wymagałoby rozwiązania dotychczasowych umów. Zgodnie z delegacją zawartą w art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomościami – rada gminy w drodze uchwały może przyznać pierwszeństwo w nabywaniu lokali komunalnych ich dzierżawcom lub najemcom. W niniejszej uchwale proponuje się przyznanie pierwszeństwa w nabywaniu komunalnych lokali użytkowych, ich dzierżawcom lub najemcom spełniającym łącznie następujące warunki:

2) dzierżawią lub wynajmują lokal na prowadzenie działalności gospodarczej nieprzerwanie przez okres co najmniej 36 miesięcy,

3) nie są dłużnikami gminy z tytułu dzierżawy lub najmu nabywanego lokalu,

4) złożą wniosek o nabycie lokalu przeznaczonego do sprzedaży,
5) przedłożą aktualny wypis z właściwego rejestru, potwierdzający prowadzenie działalności gospodarczej
Uchwała nie dotyczy jednak lokali oddanych w najem: osobom fizycznym i prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową, a także organizacjom pożytku publicznego na cel prowadzonej działalności pożytku publicznego (art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami). Sprzedaż lokali wraz z przynależną częścią gruntu będzie następować za cenę ustaloną w sposób określony 
w powołanej ustawie o gospodarce nieruchomościami, dlatego celem zapobieżenia ewentualnemu obrotowi tymi lokalami o charakterze spekulacyjnym w zawieranych umowach sprzedaży zawierane będzie zastrzeżenie, że Gminie Miasto Elbląg przysługiwać będzie prawo odkupu lokalu na czas 3 lat.
Celem podjęcia niniejszej uchwały jest przyznanie pierwszeństwa nabycia lokali użytkowych ich najemcom prowadzącym działalność gospodarczą. Umożliwi to najemcom lokali użytkowych, szczególnie tych położonych w miejscach mniej atrakcyjnych pod względem handlowym, nabycie ich na własność, bez ryzyka przegranej w przetargu. Powinno to sprzyjać stabilizowaniu pozycji firm oraz zachęcać do inwestowania w nieruchomość. Z kolei zwiększenie środków przeznaczanych na bieżące utrzymanie i remonty lokalu wpłynie na poprawę estetyki zarówno samych lokali jak i ich otoczenia.

Ocenia się, że przyznanie pierwszeństwa w nabyciu lokali użytkowych ich dzierżawcom lub najemcom pozwoli na sprywatyzowanie około 30% tych lokali o łącznej powierzchni użytkowej około 6 tys. m2.

Ponadto zbycie lokali usytuowanych w budynkach mieszkalno-usługowych pozwoli na „wyjście” Gminy Miasto Elbląg ze wspólnot mieszkaniowych, a co za tym idzie uniknięcie wydatków budżetowych związanych z zarządzaniem tymi nieruchomościami.

W świetle przedstawionych argumentów, podjęcie przez Radę Miejską przedłożonego projektu uchwały jest społecznie i gospodarczo uzasadnione.
